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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse i en till tva vaningar for
serviceboende i kommunalt behov med tillh6rande komplementbyggnader.
Bostadsbebyggelsen planeras inrymma 7 ligenheter. Detaljplanen avser skapa en god
helhetsverkan for tillkommande bebyggelsens utformning, placering, héjd och
anpassning till stads- och landskapsbild.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SEFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015. Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning
Detaljplanen har varit utstilld for granskning under perioden 6 — 27 mars 2018.
Under granskningstiden inkom 9 yttranden varav 7 kom med synpunkter.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

e Linsstyrelsen kriver fortydliganden och kompletteringar i planhandlingarna
for bland annat hur byggnadens hojdsittning avses att hanteras inom
planomradet f6r att undvika risk f6r 6versvimning utifran vad som
framkommer i dagvattenutredningen.

e Lantmiteriet kriver komplettering pa planbestimmelser i plankartan samt
efterfragar information gillande eventuella nya ledningsritter eller servitut i
planbeskrivningen.

e Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund efterfragar ytterligare
dagvattenlsningar fOr rening av vatten fran planomradet samt niromradet
for att minska belastning pa Drevviken.

e Statens geotekniska institut rekommenderar att omridet norr om
planomradet utreds for risk for ytliga ras, blocknedfall och skred.

e Naturskyddsféreningen anser bland annat att marken norr om prickmarken ar
en viktig grod- och paddlokal som ovillkorligen bor skyddas vid exploatering.
Dessutom bor atgarder vidtas for att stirka den biologiska mangfalden och
spridningsvagarna for vixter och djur samt att projektet bor inkludera mer
gron design.

e Stockholm Vatten och Avfall anser att en systemlosning f6r rening av
dagvatten bor inféras enligt dagvattenutredning samt att dagvattnet ska ledas
till det kommunala dagvattennitet.

e Boende i angrinsande stadsdel anser att lokaliseringen dr orimlig.
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Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit utstillt f6r granskning under perioden 6 - 27 mars 2018.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pd kommunens hemsida. Granskningen har annonserats pa
kommunens hemsida och i lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning dr att de inkomna synpunkterna kan
hanteras inom ramen f6r plan- eller projekteringsarbetet och att detaljplanen kan ga
vidare f6r antagande.

Redaktionella dndringar och justeringar gors i planbeskrivningen utifrin svar pa
inkomna synpunkter.

Andringar i planen efter granskningsskedet
Planhandlingarna har uppdaterats utifrin redaktionella férindringar och inkomna
yttranden enligt nedanstdende svar.

e Plankartan justeras med dndring av skalan fran 1:500 till 1:400.

e Plankartan uppdaterats med en Administrativ och egenskapsgrins for att
begrinsa omradet f6r uy och 1y.

e Genomférandebeskrivning i planbeskrivningen kompletteras f6r fortydliga
om eventuella ledningsritter och servitut samt ansokan gillande eventuella
nya ledningsritter.

e Plankartan kompletteras med f6ljande mening for att sikerstilla att atgirden
hojdsittning, frain dagvattenutredningen, genomfors:

Marken ska hijdsattas sa att avrinning sker mot regnbaddar och markytor med
permeabelt material vid extrema regn.

Planbeskrivningen kompletteras med atgirden héjdsittning fran
dagvattenutredningen for att tydligare redogora hur risken med for
6versvimning och stdende vatten i kinsliga omraden kan undvikas.

e Planbeskrivningen justeras for att fortydliga hur hanteringen av dagvatten
avses genomforas inom planomridet.

e  Grundkartan uppdateras infor antagandet.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har f6r avsikt att ga till
motes. Dessa ar

e Komplettering av plankartan med ledningsritt.
e Dagvattenanlaggningar i serie utanfor planomradet for att ytterligare sinka
halten av utgaende vatten fran planomradet.
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Lista 6ver yttranden
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen 2018-03-26 | Synpunkt

2. Lantmaéteriet 2018-03-27 | Synpunkt

3. Sodertorns miljo- och héalsoskyddsforbund, SMOHF 2018-03-22 | Synpunkt

4. Sodertoérns brandforsvarsforbund 2018-03-13 |Ingen erinran
5. Trafikforvaltningen, SLL 2018-03-19 |Ingen erinran
6. Statens geotekniska institut, SGI 2018-03-26 | Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

7. Tyres6 Naturskyddsférening 2018-03-27 | Synpunkt
Enskilda ledningshavare

8. Stockholm Vatten och Avfall, SVOA 2018-03-23 | Synpunkt
Ovriga enskilda

9. Boende i angransande stadsdel, nummer 45 2018-03-11 | Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen Stockholm

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedémer att det inte finns skil att anta att Linsstyrelsen kommer att
préva kommunens beslut och upphiva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL,
under forutsittning att nedanstdende synpunkter avseende miljckvalitetsnormer for
vatten samt 6versvimning och geoteknik beaktas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har i granskningsskedet féljande aterstiende synpunkter av betydelse
tér Lansstyrelsens 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Milj6kvalitetsnormer f6r vatten
Linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter gillande dagvattenhanteringen under
forutsittning att foreslagen dagvattenhantering genomfors.

Hilsa och sikerhet

Oversvimning och geoteknik

Av Linsstyrelsen WebbGIS framgir att omkringliggande obebyggd mark utgors av
ligpunktsomrade. I samridskedet efterfraigade Linsstyrelsen fortsatt utredning av
klimatférindringars eventuella paverkan och klargérande av behovet av eventuella
atgirder. Kommunen uppger i planbeskrivningen att undersékningar gjorts
("Avrapportering -KROS, Utredning av klimatrelaterade ras-, 6versvimnings-, och
skredkinsliga omriden i Tyres6é kommun, 2008") och att det inte finns risk for ras
och skred kopplat till h6jden bakom planerad byggnad. Risk for erosion eller
6versvimning uppges heller inte kunna bli ett problem inom eller intill planomradet.
Kommunen har redovisat de geotekniska forutsittningarna och hinvisat till KROS
och att vidare geoteknisk utredning gors infér bygglovsskedet. Linsstyrelsen anser att
geotekniska utredningar i sa stor omfattning som méjligt ska ske inom planprocessen
och inte forst vid projektering. Kommunen har dock gjort ett stillningstagande och
Liansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet dir hojdsittning presenteras
som ett forslag for att undvika stidende vatten pa kinsliga stillen. Linsstyrelsen kan
inte se att atgirden hojdsittning har atergetts 1 planbeskrivningen eller reglerats i
plankartan. Kommunen behéver 1 planhandlingarna tydligare redogéra f6r hur
byggnadens hojdsittning avses att hanteras inom planomradet f6r att undvika risk for
6versvimning utifrin vad som framkommer i dagvattenutredningen.

Som upplysning kan Linsstyrelsen meddela att ett nytt faktablad

"Rekommendationer vid skyfall -med hinsyn till risken f6r 6versvimning" dr ute pa
remiss under varen. Kommunen kan med férdel jamféra denna med sitt underlag fran
2008.

APRIL, 2018
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Ovrigt av betydelse for planens genomforande

Samrdad om upphivande av ett férordnande enligt 113 §, BL, har skett och en begiran
om upphivande av férordnandet har inkommit till Linsstyrelsen. Synpunkter som
framkommit under samridet har sammanstillts och bifogats kommunens ansokan.
Detaljplanen bor inte antas forrin ett beslut om upphivande av gillande § 113-
térordnade har vunnit laga kraft.

Svar:

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avsikten dr att genomfora de foreslagna atgarderna fran dagvattenutredningen med undantag for
systemlisningen for dagvatten. Planbeskrivningen kompletteras for att tydliggira detta
stallningstagande att omhindertagande av dagvatten inom planomradet samt att det utgar fran de
riktlinjer som tagits fram i dagvattenutredningen (Sweco 2018-02-02). Dessa datgéirder dterfinns
dven beskrivna i kvalitetsprogrammet som kommer ut til] antagandet.

Owersvinmming och geoteknik

Plankartan kompletteras med filjande mening for att sikerstilla att dtgdrden hijdsattning, frin
dagvattenutredningen, genomfors: Marken ska hijdsdttas sa att avrinning sker mot regnbdddar och
markytor med permeabelt material vid extrema regn.

Planbeskrivningen kompletteras med information fran dagvattenutredningen gallande dtgdrden
héjdsdttning for att tydligare redogira hur det gir att undyika risken for oversvimmning och
Staendevatten pa kdnsliga stillen. Det tydliggir att denna atgard avses genomforas.

Owrigt av betydelse for planens genomfirande

Som Ldnsstyrelsen beskriver har Tyreso kommmun skickat in en begdran om upphdvande av
[forordnandet till Lansstyrelsen. Lénsstyrelsen kungjorde upphavandet av § 113 BL. i Post- och
inrikes tidningar den 5 april samt Dagens Nybeter den 8 april 2018.

Gdllande processen for § 113-forordningen foljer Tyreso kommun den radande praxis som finns
upprattat pa uppmaning av Ldnsstyrelsen.

2. Synpunkt fran Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets samrddshandlingar (daterade januari och februari
2018) har foljande noterats:

Planfrigor som beror Lantmiteriets kommande arbete

Lantmaiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med
stod av detaljplanen bilda och dndra fastigheter och inritta ev
gemensamhetsanliggningar, skapa servitut, ledningsritter mm.

Delar av planen som maste forbattras

Plankarta och bestimmelser

Bestimmelserna u; och li dr administrativa och om de giller delar av planomradet
behover de avgrinsas med administrativ grins, annars giller bestimmelsen fram till
planomradesgrins, anvindningsgrins eller en annan administrativ grins.

Plan- och genomférandebeskrivning

Plan- och genomférandebeskrivningen maste kompletteras med information om
ersattningar som kan bli aktuella avseende eventuella nya ledningsritter eller servitut.
Fortydliga om ansokan till Lantmiteriet gillande eventuella nya ledningsritter.

APRIL, 2018
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Delar av planen som bor forbittras

Grundkarta
Ledningsritt, akt 0138-97 / 5.1, saknas i grundkartan.
Grundkartan bor inte vara dldre dn tre manader.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet 1 fastighetsforteckningen.

Svar:

Plankarta och bestiammelser
Plankartan uppdateras med en *’Adprinistrativ och egenskapsgrans” for att begransa omradet for
bestammelserna for ur och Iy.

Plan- och genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen i planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats med information
angdende eventuella ledningsratter och servitut. Dessutom har ansokan till lantmiteriet géllande
eventuella nya ledningsritter fortydligats.

Grundkarta

Elfter granskning av ledningsritten anses det inte vara nodyandigt att komplettera grundkartan
Den néimnda ledningsritte dterfinns ¢ inom planomridet och anses dirmed inte paverka
planomridet. 1 edningsritten befinner sig till storre del langst motstaende sida gatan Stiarnvagen och
7 Ovrigt mot grannfastigheten.

Grundkartan uppdateras infor antagandet.

3. Synpunkt frdn Sodertorns miljo- & halsoskyddsférbund, SMOHF

Beslut
Sodertorns milj6- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Aven om det inte ryms inom den aktuella detaljplanen sa anser forbundet att
ytterligare dagvattenlosningar for rening av dagvatten delvis frin planomradet
och frin nirliggande omraden behéver skapas f6r att minska belastningen pa
Drevviken.

Bakgrund

Tyres6 kommun har remitterat forslaget till detaljplan f6r del av Hanviken 2:1,
bostider vid Stjarnvigen, for granskning. Férbundet har tidigare yttrat sig i
samradsskedet. Forbundets synpunkter har till stor del blivit tillgodosedda.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny bostadsbebyggelse i en till tva vaningar,
samt komplementbyggnader, f6r kommunalt behov. Den befintliga bebyggelsen, som
idag anvinds for daglig verksamhet, ska ersittas med en ny bebyggelse som anpassas
till omgivningen. Omrédet grinsar till villabebyggelse i séder och till ett naturomrade i
6vriga vaderstreck.

Omradets recipient dr Drevviken, vilken har en faststilld miljokvalitetsnorm. I
dagsliget klassas Drevviken med otillfredsstillande ekologisk status och uppnar inte
god kemisk status. Planforslaget innebdr mer hardgjorda ytor. En dagvattenutredning
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har tagits fram f6r planomradet. Denna visar att det 4r mojligt att ordna anldggningar
tor f6rdrojning och rening av dagvatten fran omradet. Med féreslagen rening minskar
utslippen frain omradet jimfért med dagens lige. Med foreslagen rening nar man
dock inte upp till det fosformal som kommunens dagvattenhanteringsplan har for
utslipp till Drevviken.

Bedoémning

Dagvatten

For att minska belastningen pa Drevviken och kunna uppna kvalitetskraven i
miljokvalitetsnormen krivs att dagvattnet renas. Den aktuella planen har en begrinsat
yta for fordrojning och rening av dagvatten, varfor ytterligare rening ér svart att fa till
inom planomrédet. Dagvattenutredningen har féreslagit att mojligheten att ha en
anliggning utanfor planomradet, innan recipienten, undersoks. Denna anldggning bor
da kunna ta emot vatten fran ett stérre avrinningsomrade.

Forbundet anser att dagvattenlGsningar fOr rening av dagvatten frin planomridet och
nirliggande omraden behéver skapas f6r att minska belastningen pa Drevviken.

Svar:

Som dagvattenutredningen redogir sa krdvs det att dagvattenanliggningar liggs i serie for att
ytterligare sdnka halten av utgdende vatten frin planomradet. Det reningskravet anses vara mycket
strikt for ett enskilt planomrade enligt dagvattenutredningen. Ett forslag dr darmed att undersika

madjligheterna att anordna en anldggning for rening for att ta en storre del av Drevvikens
avrinningsomrade. En sadan anldggning ar dock inte mdjligt att hantera inom ramen av detta

projekt.

4. Synpunkt fran Sodertdrns brandférsvarsforbund

Synpunkter

Sbff har i samradsskedet yttrat sig och synpunkter under rubrik ”Insatsmojlighet” i
det tidigare yttrandet star fast och bor beaktas i vidare diskussioner. I
samradsredogorelsen anges Stadsbygenadsforvaltningens svar/kommentarer pa det
tidigare yttrandet. Sbff har inga synpunkter pa svaren och bedémer inte heller att
nagot férindrats 1 detaljplanen som skulle féranleda ytterligare synpunkter.

Svar:

Gdllande insatsmijlighet sa ligger bebyggelsen inom ett avstind pa ungefir 25 meter och
angreppspunfkterna dr tillgangliga fran Stjarnvagen. Tvavaningshuset kommer att utrustas med ett
Tr 2-trapp for utrymmning.

Informationen noteras.

5. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, SLL

Trafikforvaltningens synpunkter
Trafikforvaltningen har inga kvarstiende synpunkter efter granskningen.

Svar:

Informationen noteras.

APRIL, 2018
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6. Synpunkt frdn Statens geotekniska institut, SGI
SGIl:s synpunkter

Planomradet ir enligt Planbeskrivningen beldget pa varierande mark, sa vil berg,
tyllning som kirr [2]. Invid planomradet finns en héjd som delvis bestar av berg i
dagen. Kommunen hinvisar till "Avrapportering - KROS, Utredning av
klimatrelaterade ras-, 6versvimnings-, och skredkinsliga omraden i Tyresé kommun,
2008" och anger att inga risker foreligger inom eller i anslutning till aktuellt plan-
omride. Underlaget har ej bifogats handlingen och har inte gitt att finna pa
kommunens hemsida varfor vi ej har granskat underlaget.

SGI vill dock lyfta fragan om underlaget som hinvisas till dr av 6versiktlig karaktir
och frimst r6r ras och skred i jord. Den hir typen av underlag avser enbart de
férhallanden som radde dé kartliggningen utférdes och omfattar normalt inte
bergslinter.

Geotekniska aspekter sisom sidkerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarliggas i planskedet f6r de férhallanden som planen medger. En forsta
stabilitetsbedémning for hela planomradet kan baseras pa befintliga undersékningar.
Ar de faktiska forhallandena sidana att det direfter inte klart och entydigt kan
uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan berdras, direkt eller indirekt, av skred
eller ras ska stabilitetsutredning utféras med ligst detaljerad utredningsniva enligt
IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

Som vi angav i vart tidigare yttrande dr omradet norr om planomradet relativt brant
varfor risk for ytliga ras/blocknedfall inte kan uteslutas. Vi rekommenderar dirfor att
forhallandena nirmare klarliggs for de férhallande som planen medger och redovisas
1 det fortsatta planarbetet.

Krivs det atgirder eller restriktioner, for att marken ska bli limplig for avsett
plandndamal, ska dessa sikerstillas i planen pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Svar:

Gdllande nnderlaget " Avrapportering - KROS, Utredning av klimatrelaterade ras-, dversvimnings-,
och skredkansliga omriden i Tyresg kommun, 2008" finns rapporten sedan tidigare tillgingligt pa
internet.

Som tidigare nanmt kommer en geoteknisk undersokning ske infor bygglovsskedet. Inom detta
kommer en ytlig undersikning dver bergsslanten att inga.

Omr den ytliga undersikningen visar pa risk ska dtgdrder vidtas for att sikerstilla sitnationen.

Omt de faktiska forbdllandena inte ar klara efter undersokningen far en djupare undersikning goras.
Om denna visar pa risk ska dtgirder vidtas for att sikerstilla situationen.

Intresseorganisationer

7. Synpunkt frdn Tyreso Naturskyddsférening

Det ar mycket glidjande att planf6rslaget dndrats och kompletterats 1 enlighet med
flera av vara synpunkter. Bland annat har planomradet minskats avsevirt och
naturvirden uppmarksammats.

APRIL, 2018
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Anda dr det viktigt att pipeka att detaljplaneomridet som idag ir PARKMARK och
ligger i det viktiga nya "Farmarstraket" enligt OP2017 exploateras med strsta
torsktighet och med minsta méjliga storning av den ekologiska balansen.

Det dr ockséd oerhort viktigt att vatmarken som ligger nordost om planomradet och ar
en viktig grod- och paddlokal ovillkorligen skyddas vid exploateringen sa att inte de
viktiga virdena som finns dir dventyras. Speciella skyddsétgirder bor vidtas under
byggperioden sa att inte grundliggnings- och schaktningsarbeten (f6r ledningsgravar
etc.) drinerar den anslutande naturmarken.

For att riktigt kunna bedéma forslagets konsekvenser saknas fortfarande detaljerat
kvalitetsprogram, klimat-/energistrategi och grona strategier.

Dessutom saknas helt redovisning av det fristiende enbostadshuset som enligt
uppgift ir en befintlig byggnad som planeras att flyttas till planomradet fran
Granbacksvigen.

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till det viktiga nya Farmarstriket
innebir exploateringen ett ingrepp 1 det nya straket och dérfér bor atgirder vidtas £6r
att stiarka den idag bristande biologiska méingfalden och spridningsvigarna for vixter
och djur. Tex genom att markomridet i nordost (nuvarande bollplan), som pa ett
olyckligt sitt skir av det viktiga svaga sambandet i striket, dterstilles till "naturlik"
mark samtidigt som det befintliga avgrinsande stingslet rives. .Aven om markomridet
numera ligger utanfor planomradet ingdr det dndd i kommunens ansvarsomrade och bor dterstallas i
samband med detta projekt. Dessutom bir alla byggnader i planomridet forses med semi-intensiva
grina tak. Tak och tomt bir ocksa kompletteras med fannadepaer (did ved), fiarilsrestanranger,
Jagelholkar, fagelbad, insektshotell mm for att bli riktigt effektiva for biologisk mangfald och bidra
till en upplevelserik milji for de boende.

Eftersom kommunen idr bide huvudman/-person f6r verksamheten och markigare
bér man "foregi med gott exempel" och stilla mycket héga krav pa ett HALLBART
PROJEKT. Tex. med "NARA NOLL"-energihus utrustade med
solfingare/bergvirme, solceller och "semiintensiva grona tak".

En vil avvigd férdelning mellan solceller och vegetation pa yttertaken bor
efterstrivas. Vid behov kan storre partier av husfasaderna ocksa forses med nagon
typ av vertikal gronska typ "vixt-viggar".

Vidare anser vi att:
e Andelen genomslipplig (permeabel) markyta inom kvartersmark bor kunna
6kas till minst 50% (10% pa PK) eftersom sa stora delar av garden samt
vixtbidddar och parkering planeras som sadan.

e Lokaler for atervinning och dterbruk bor inga i projektet.

e Projektet bor efterstriva att dagvattenhanteringen ger en positiv paverkan pa
mottagande recipient och att flédet ut frin planomradet minskas efter
exploateringen. Dessutom bor utredningen om en stérre gemensam
anldggning for fosforrening initieras omedelbart. Denna anliggning bor ta
emot vatten fran ett storre avrinningsomrade.

e Situationsplanerna i planbeskrivningen och dagvattenutredningen borde
Ooverensstamma.
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Svar:

Planomradet dr enligt Tyresi kommuns dversiktsplan fran 2017 utpekat som medeltit stadsbygd.
Som tidigare namnt avses exploatering ske pa redan tidigare ianspriktagen bebyged mark. Denna
exploatering anses vara bittre limpat till omridet an tidigare exploatering.

Enligt kommunekologens rekommendation ska héansyn tas for vart bygganldggningen for byggandet
ska placeras for att skydda grod-/ paddlokalen. Det giller aven att utestinga grod-/ paddorna frin
fastigheten under den period som byggnader uppfores pa. En geoteknisk undersokning ska ske infor
bygglovsskedet for att sikerstilla att vatmarken inte aventyras. Om undersofningen finner nagot
som kan paverkas si ska det skyddas vid exploatering. Sarskilda skyddsatgdrder tas for att inte
drinera den anslutande naturmarken

Det dir alltid en avvigning om bur mycket arbete som ska utforas till de olika skedena i
planprocessen. Ett for detaljerat material kan uppfattas som firdigt och dirmed inte paverkbart. 1
samradsskedet diskuterades planens avgrinsning, markens anvandning samt mijliga
byggnadsvolymer. 1 granskningsskedet presenteras i planbeskrivningen ett mer utvecklat forslag pa
bur bebyggelsen ska se ut. Malet med detaljplanen ar att sikerstilla andamalen ntan att detaljstyra
bygenadernas exakta utformmning eller parkeringsplatsernas lge.

Detaljplanen reglerar det som dr inom ramen for projeketet. Alltsa inte anvindningen av inom
bebyggelsen, klimat/ energi/ grina strategier, separata byggnader aven om dessa tas hansyn till. Det
géller dven den namnda bollplanen som ligger utanfor planomridet. Byggnadernas tak kommer att
[forses med vad som anses vara bist lampat beroende pa lokalisering, majligheter och resurser.
Planomradet kommer dven kompletteras med frukttrid, odlingslador och rabatter.

Kommunen stiller alltid higa krav ndr det galler hallbar design. 1 planbeskrivningen finns till
exenmpel riktliner bebyggelsens utformning och utemiljoens gestaltning samt om projektets atgarder for
hallbar design. Biotop-/ sedumtak kommer finnas pa gruppbostadens tak for forsta viningen samt
pa sophuset. Det undersiks dven om det dr mijligt pa gruppbostadens tak for andra vaningen att
anldgga solceller eller -panel. Projektet ska ocksa byggas i trd vilket dr ett fornybart material. Andra
atgdrder undersoks dven for att oka den biologiska mangfalden. Dessutom har som ni nammner i
[Jorsta stycket uppmdrksammat naturvirden som att skydda topografi, naturmarkskaraktir och
trdd samt att en stor del av planomridet bestar av permeabelt material. Byggnaderna utformas for att
folja kommunens krav pa energianvindning.

Ytor inom planomradet ska vara belagd med permeabelt material dér den ¢f pa grund av
tillgiinglighet eller andra pavisade anledningar bebiver vara annat. Till detta riknas genomslappligt
material som vegetationsbeklddda ytor, grus-, grés-, grasarmering-, och barkytor.

Detaljplanen reglerar det som dr nidvindigt for att sikra dagvattenhanteringen. Det strivas efter att
ha en plankarta som ar flexibel och ska kunna anvindas under en lang tid framover.

Sortering sker forst i byggnaden, i mindre sorteringskarl i de egna kiken, samt storre kdrl i det
gemensamma kiket. Sopstugan finns for att underldtta for de boende och hamtning.

Som  dagvattenutredningen redogir sa krévs det att dagvattenanliggningar liggs i serie for att
ytterligare sanka halten av utgdende vatten fran planomradet. Det reningskravet anses vara mycket
strikt for ett enskilt planomride enligt dagvattenutredningen. Ett forslag dr dirmed att undersoka
mdjligheterna att anordna en anliggning for rening for att ta en storre del av Drevvikens
avrinningsomride. En sadan anliggning dar dock inte majligt att hantera inom ramen av detta

projekt.

Dagvattenutredningen utreddes med den situationsplanen och dess forutsattningar. Dadrefter har
Justeringar gjorts baserat pa dess rekommendationer. Att byta situationsplan skulle darmed leda till
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att utredningen inte dverensstammer med det egna materialet. Sdledes lamnas den sitnationsplanen
kvar.

Enskilda ledningshavare

8. Synpunkt frdn Stockholm Vatten och Avfall, SVOA

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske med hjilp av atgirder for att inte paverka den
gemensamma recipienten, vattenférekomsten Drevviken. Eftersom planomradet
kommer fa en 6kad andel hardgjord yta bor en systemlosning f6r rening av dagvattnet
inforas enligt utférd dagvattenutredning.

Fortsittningsvis fir dag- och drineringsvatten inte ledas till spillvattenledning, utan
ska ledas till det kommunala dagvattennitet. Det syftar till att undvika briddning i
ledningsnitet nedstroms, det vill sdga undvika briddningar i SVOAs ledningsnit till
Henriksdals reningsverk.

Planbeskrivningen
Med avseende pa exploateringen storlek sa har SVOA inga kommentarer pa dess
bidrag av spillvattenflédetill VA-ledningar nedstréms.

I 6vrigt har bolaget inget mer att erinra.

Svar:

Dagvatten

Som dagvattenutredningen redogir sa krdvs det att dagvattenanliggningar liggs i serie for att
ytterligare sdnka balten av utgdende vatten fran planomradet. Det reningskravet anses vara mycket
strikt for ett enskilt planomrade enligt dagvattenutredningen. Ett forslag dr darmed att undersika
majligheterna att anordna en anlaggning for rening for att ta en storre del av Drevvikens
avrinningsomrade. En sadan anldggning ar dock inte mdjligt att hantera inom ramen av detta

projekt.

Planomradets dag- och drineringsvatten ska ledas till det kommunala dagvattennatet och kommer
ddrmed inte bidra till att belasta SV OAs ledningsndt. 1 planbeskrivningen har detta sedan tidigare
beskrivits som 'V atten- och avfallsledningar ansiuts till det kommmunala ndtet och dagvatten ska i
Sforsta hand infiltreras inom fastigheten mark eller ansiutas till det kommunala dagvattenndter.”

Ovriga enskilda

9. Synpunkt frdn boende i angransande stadsdel, nummer 45

Att placera dldreboende pa den foreslagna platsen dr ingen bra idé, trots att den
innehaller verksamhet for sirskilt behévande idag. Det dr langt till allmén service i
form av exempelvis dagvarubutik samtidigt som avstandet 6verstiger 200 m till den
allminna kollektivtrafiken, vilket dr landstingets riktlinjer f6r dldreboende. Négon ny
Nirtrafiklinje lir inte tillkomma i framtiden, da dessa dr pd vig att liggas ner av
landstinget och ersittas av mer skriddarsydda 16sningar dir befolkningstitheten dr
hog.

APRIL, 2018
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Svar:

For att fortydliga, detta dr inte ett dldreboende utan ett 1.8S-boende. Det dr ett boende som anpassas
Jfor personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsdttningar. Hdir ska de boende kunna leva och
bo som om det vore deras egna privata bostad och om de behover byilp finns personal tillgingligt.
Assistans finns tillgangligt for bjalp med olika service som dagligvarubandel.

De boende kommer att firdas fardtjanst. For att tillgangliggira detta har en
handikappsparkeringsplats anordnats i planonradet.
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