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Handlaggare Till
Mikaela Dahlberg Exploateringsndmnden
Telefon: 08-508 26 645 2018-06-14

Anmalan av
ekonomisk uppfdljning per maj

1. Exploateringsndmnden beslutar att 14gga anmélan till

handlingarna.
Haékan Falk
Forvaltningschef
Ann-Charlotte Bergqvist
Avdelningschef
Sammanfattning

Kontoret 1dmnar har manadsrapport per maj.

Jamfort med tertialrapport 1 for 2018 har inga justeringar gjorts
avseende driftbudget eller investeringar.

En sammanstillning av ndmndens budget och prognos ldmnas 1
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Driftbudget
Exploateringsnamnden, | Verksamhetsplan | Prognos maj Avvikelse
mnkr 2018 2018 VP/prognos
Kostnader 117,7 129,9 -12,2
Avskrivningar 270,0 270,0 0,0
Internrantor 1020,0 1020,0 0,0
Summa kostnader 1407,7 1419,9 -12,2
Intakter 2582,3 25923 10,0
Driftbudget — netto 1174,6 11724 -2,2
Exploateringskontoret . . . .
Administrativa avdelningen Exploateringsndmndens verksamhet ger ett dverskott for staden.
Flominggatan 4 Det budgeterade 6verskottet inom driftverksamheten uppgér till
Box 8189 1 174,6 miljoner kronor medan prognosen visar ett dverskott om
104 20 Stockholm 1: . : 1
Viixol 08508 276 00 1 172,4 miljoner kronor. Nettorpmskmngen med 2,2 miljoner
exploateringskontoret@stockholm.se kronor forklaras av en nddvéndig reparation av en kulturmérkt

Org nr 212000-0142 2 S6d 1
stockholm.se/exploateringskontoret mur pa Sédermalm.



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Administrativa avdelningen Dnr E2018-00499
Sida 2 (5)

Uppfdljning av nimndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter
inom och utom kommungransen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanfér kommungransen.

ﬂ::lt(:;trt\sl(t)r::g 28(;11d sgetIVerksamhetsplan Prognos maj 2018 C;‘/’[ial:glgs:os
mark, mnkr

Kostnader 54,4 56,6 -2,2
Avskrivningar 270,0 270,0 0,0
Internrantor 1020,0 1020,0 0,0
Summa kostnader 13444 1346,6 -2,2
Intakter 2485,3 24853 0,0
Driftbudget — netto 1140,8 1138,6 -2,2

Kontorets beddmning for prognosen 2018 &r att intdkterna fran
markforvaltningen kommer att uppga till 2 485,5 miljoner kronor.
Av dessa utgdr intdkterna av tomtréttsavgélder 2 382,8 miljoner
kronor. Prognosen forutsétter den bedomning som gjordes 1
verksamhetsplanen om tillkommande intdkter for nyupplételser
och regleringar i samband med domar i avgéldsmal.

Prognoserna for tomtréttsintdkter &r alltid ndgot osékra.
Intdkterna fran nyupplételser paverkas av fordndringar inom
investeringsplanen. Vid avgéldsreglering kan en domstolsprocess
drivas i flera instanser. Vilka domar som kommer att meddelas
och vinna laga kraft under éret eller vilket utfall dessa kommer
att ge gar dérfor inte att forutse fullt ut.

En domstolsprocess har pagatt mellan staden och
tomtrittshavaren till fastigheten Spektern 13 pd Norrmalm.
Processen giller den sé kallade avgdldsrantan. Hovrétten har 1
slutet av 2017 faststéllt ridntan till 3 procent, en sdnkning med
0,25 procentenheter jamfort med tidigare domstolspraxis. Staden
har dverklagat domen men Hogsta Domstolen har beslutat att inte
ge provningsrétt 1 frdgan. En sdnkning av rdntan kommer att
paverka utfallet i pdgdende tomtréttsmal och samtliga kommande
avgéldsregleringar. En sdnkning av rdntan fran 3,25 procent till 3
procent innebir en sénkning av de kommersiella intdkterna med
cirka 7 procent. Sdnkningen slér igenom fullt ut efter cirka 10 &r
nér flertalet I6pande avtal dr reglerade. Darutéver kommer
iterbetalning att ske i vissa drenden. Aterbetalningen bedéms i
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dagslaget uppga till storleksordningen 25 miljoner kronor.
Kontoret dterkommer i tertialrapport 2 om niarmare ekonomiska

konsekvenser.

Ovrig verksamhet
Med nimndens Ovriga verksamhet avses nimnd och
forvaltningsledning, markavtal med Stockholms Hamn AB,
farjetrafik till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader
som fastighetsndmnden skoter pa uppdrag av exploaterings-
ndmnden i avvaktan pa exploatering, geoarkiv och dvriga
kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till
markforvaltning. Utfallet prognosticeras netto enligt budget men
med 6kade kostnader och intdkter till foljd av forvérvet av
byggnader i S6derstaden fran S:t Erik Markutveckling AB.

Ovrig verksamhet, Verksamhetsplan Proanos mai 2018 Avvikelse
mnkr 2018 9 ) VP/prognos
Kostnader 63,3 73,3 -10,0
Intakter 97,0 107,0 10,0
Driftbudget — netto 33,8 33,8 0,0

Investeringsplan

Med stadens satsning pa att 6ka bostadsbyggandet har invester-
ingsvolymerna inom exploateringsndmndens verksamhet okat
under senare ar. Antalet markanvisningar har legat pa en hog niva
och manga beslut om bade mindre och storre projekt har fattats.

Investeringsutgifter, Verksamhetsplan . Avvikelse
mnkr 2018 Prognos maj 2018 VP/prognos
Utgifter 4 005,3 4 005,3 0,0
Inkomster 450,0 450,0 0,0
Investeringsutgifter 3 555,3 35553 0.0
netto

Exploateringsinkomster 200,0 300,0 100,0
Netto inklusive 33553 32553 100,0
exploateringsinkomster

Exploateringsnimndens investeringsbudget uppgar netto till

3 255,3 miljoner kronor. Prognosen for hela investeringsplanen
bedoms ligga 1 nivd med budget efter justering av
erfarenhetsmissigt bedomda forskjutningar, dock med en
forandring om 100 miljoner kronor for 6kade
exploateringsinkomster. Detta forklaras av forsdljning av ett
parkeringsgarage 1 Hagastaden till Stockholm Parkering.
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Verksamhetsplanen innehéller projekt omfattande drygt 30 000
lagenheter med redan fattade genomforandebeslut. Déarutover
finns projekt med inriktnings- eller utredningsbeslut omfattande

114 000 lagenheter.

Klimatinvesteringar

Enligt kommunfullméktiges beslut ska 1 miljard kronor
investeras 1 klimatforbattrande atgiarder under dren 2015-2018.
For 2018 har investeringsmedel om totalt 310 miljoner kronor
avsatts centralt for stadens ndmnder att ansoka om medel for

sarskilda klimatinvesteringar.

Kontoret har i samband med VP ansokt och fatt godként for 5,3
miljoner kronor for projektet ”Solcellsanldggning for
anldggningsverksamhet” i Norra Djurgardsstaden. Projektet avser
att installera solceller pa taket for den verksamhet som hanterar

fororenade massor.

Omprioriterade

Omprioriterade

Projekt medel 2018 | medel 2019
Utjamningsmagasin for Béllstadan under Bromsten 42,6

bollplan

Dagvattendammar mellan Tensta och Rinkeby 10,6

Dagvattenprojekt, Arstafiltet-Arstastriket 4,8

Sorterade avloppssystem i Norra Djurgérdsstaden Avslutat

Cykelparkering i Gasverket, Norra 0,5 0,6
Djurgardsstaden

Masshantering med sjotransport inom Norra 52

Djurgardsstaden

Avfallshantering med sopsug byggomraden Norra Avslutat

Djurgardsstaden

Oversvimningsanpassning for Varbergs idrottsplan 9,6 10,0
Utjdmningsmagasin for Béllstaan under Bromsten 42,6

bollplan

Summa 73,3 10,6
Forsaljningar

Kontorets bedomning &r att markforsiljningar i samband med
exploatering kan uppgé till 3 000 — 3 500 mnkr.

Exploateringsinkomsterna 2018, det vill sdga det bokforda vérdet
av markforsédljningarna, prognostiseras till 300 miljoner kronor.

Forséljningsuppdraget for exploateringsnimnden ar 200 mnkr {6r
2018. Prognosen uppgar till 750 miljoner kronor och inkluderar
forsdljning av tomtritter 1 Botkyrka pd 521 miljoner kronor.
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1. Uppfdljning av budget 2018 — Ménadsrapport maj



