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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med
utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Sammanfattning

Att fa fram fler bostdder som kan efterfragas av kapitalsvaga
hushall &r en av de storsta utmaningarna pa den svenska och
Stockholms bostadsmarknad. Frdgan som maste hanteras dr hur
bostadssituationen for en snabbt vixande grupp som inte har rad
med en bostadsritt, eller en nybyggd hyresritt for den delen, ska
16sas.

Centerpartiet vill mot bakgrund av detta att Stockholms stad, med
ett omfattande bostadsforsorjningsansvar, ska ta initiativ till
kreativa forslag med syftet att f fram fler lattillgéngliga bostidder
1 de lagre prisklasserna.

Det finns enligt motionen en rad normer och byggregler som
fordyrar nya bostdder och det finns fog for att ifragasétta ménga
av dessa krav. Centerpartiet i Stockholms stad vill att staden ska
bli forsokskommun for att pressa boendekostnader genom sénkta
standardkrav. Motiondrerna vill ocksa ta stadens aktiva
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parkeringspolitik ett steg l&ngre genom att ta hénsyn till vilka
bostdder som byggs.

Centerpartiet foreslar att Stockholms stad inleder ett pilottest med
att infora en modell med affordable housing i Stockholm. Genom
att granska och ta lirdom av modeller som finns i andra EU-
lander kan Stockholm ga i téten for att Sverige pa sikt kan skapa
en bostadsmarknad dér ocksd méinniskor med smé ekonomiska
resurser kan f3 tillgéng till ett bra boende.

Exploateringskontoret konstaterar att Centerpartiets forslag till
stora delar sammanfaller med inriktningen 1 hillbarhets-
kommissionens rapport om socialt hallbar bostadsforsorjning i
Stockholms stad, Vigen hem.

Rapporten innehéller fem rekommendationer, med tillhdrande
atgdrder, som ska stdrka arbetet med den socialt hallbara
bostadsforsorjningen i1 Stockholms stad och dédrmed bidra till
inriktningsmélet om en stad som héller samman.

Remissen

Att fa fram fler bostdder som kan efterfragas av kapitalsvaga
hushall &r en av de storsta utmaningarna pa den svenska och
Stockholms bostadsmarknad. Méanniskor med svérigheter att
skaffa goda bostdder 1 Stockholm giller framforallt nyanldnda,
mainniskor med 1ag inkomst, dldre med 1&g pension och unga.
Fragan som méste hanteras dr hur bostadssituationen for en
snabbt vixande grupp som inte har rdd med en bostadsritt, eller
en nybyggd hyresritt for den delen, ska 16sas. Bristen pa bostéder
till lagre priser skapar 1 forlangningen misér och 6kade kostnader
som i stor utstrickning landar hos kommunerna.

Centerpartiet vill mot bakgrund av detta att Stockholms stad, med
ett omfattande bostadsforsorjningsansvar, ska ta initiativ till
kreativa forslag med syftet att fa fram fler léttillgédngliga bostidder
1 de lagre prisklasserna. Sverige dr 1 princip det enda EU-land
som inte bygger sérskilda bostidder for ekonomiskt svaga grupper,
ofta kallat "social housing".

Det finns enligt motionen en rad normer och byggregler som
fordyrar nya bostdder och det finns fog for att ifragasétta ménga
av dessa krav. Krav som har tendens att stindigt 6ka i antal som
foljd av i grunden vilvilliga forslag. Det krdvs fordndrad
lagstiftning for att genomfora sidnkta bostadskrav. Lagéndringar
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tar tid samtidigt som bristen &r akut. Centerpartiet i Stockholms
stad vill att staden ska bli forsokskommun for att pressa
boendekostnader genom sénkta standardkrav. Detta avser
undantag fran Plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler
genom att kommunstyrelsen ldmnar en hemstéllan till regeringen.

Motiondrerna vill ocksé ta stadens aktiva parkeringspolitik ett
steg langre genom att ta hdnsyn till vilka bostdder som byggs.
Genomfor byggherrar projekt med prisvirda och sociala bostader
ska de ocksa kunna fa rabatt pd parkeringstalet.

Centerpartiet foreslar att Stockholms stad inleder ett pilottest med
att infora en modell med affordable housing i Stockholm. Genom
att granska och ta lardom av modeller som finns 1 andra EU-
lander kan Stockholm g4 i téten for att Sverige pa sikt kan skapa
en bostadsmarknad dér ocksd minniskor med smé ekonomiska
resurser kan f3 tillgéng till ett bra boende.

Arendets beredning
Exploateringsndmnden har fétt drendet pa remiss for yttrande
senast den 30 juni 2018.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret konstaterar att Centerpartiets forslag till
stora delar sammanfaller med inriktningen i hallbarhets-
kommissionens rapport om socialt hllbar bostadsforsorjning i
Stockholms stad, Vigen hem. Forskningsunderlag och rapporter
fran kommissionen finns pé stadens hemsida, se bilaga 2.

Rapporten innehéller fem rekommendationer, med tillhérande
atgirder, som ska stirka arbetet med den socialt héllbara
bostadsforsorjningen i Stockholms stad och dédrmed bidra till
inriktningsmalet om en stad som héller samman.

Kommunfullméktige beslutade i juni 2016 om en strategi for
genomforande av kommissionens atgérder. Enligt strategin ska
kommunstyrelsen i forsta hand prova kommissionens analyser
och atgérder i1 uppréttandet av stadens drliga budget.

Den forsta rekommendationen handlar om att utveckla dialogen
med staten om forutsittningarna for att bedriva en socialt hallbar
bostadsforsorjning. Rackvidden for kommunerna att arbeta med
sitt bostadsforsorjningsansvar dr begransad eftersom den
nationella lagstiftningen och de ekonomiska styrmedlen sétter
ramar for hur bostadsmarknaden fungerar. Stockholms stad
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behdver darfor, tillsammans med andra storstadskommuner, ta
initiativ till en dialog med statens foretréddare for bostads-
politiken. Forandringar 1 lagstiftningen ar en prioriterad fraga.

Den andra handlar om att stirka Stockholms stads styrning mot
en socialt hdllbar bostadsforsorjning och det interna samarbetet
for detta i staden. Att sdkerstélla ett omfattande bostadsbyggande
ar en av stadens mest prioriterade uppgifter. Staden ska planera
for en blandning av boende- och upplételseformer och for fler
hyresritter i hela staden. Enligt stadens budget ska det vara fokus
pa bostader for grupper som star langt ifran bostadsmarknaden.

Ett okat fokus pé en socialt hallbar bostadsforsorjning i
Stockholms stad stéller nya krav pd styrningen mot bade
kvantitativa och kvalitativa mal. Stadens Riktlinjer for
bostadsforsorjningen behover darfér kompletteras med en
fordjupad behovs- och efterfrageanalys for att sdkerstilla att
bostadsbyggandet bidrar till minskade skillnader i livsvillkor och
ett socialt vardeskapande stadsbyggande. Samtidigt behover
stadens organisation stirkas med en genomforandegrupp for
socialt hallbar bostadsforsorjning.

I den tredje rekommendationen betonas behovet av att bygga ett
mer blandat utbud av bostéder 1 hela staden for att motverka den
geografiska segregationen, samt nddvéindigheten av att bygga fler
bostdder med rimliga boendekostnader. Bostadsbyggandet 1
Stockholm &r kvantitativt hogt och ligger 1 linje med stadens
uppsatta mal. Utmaningen att uppna en socialt hallbar bostads-
forsorjning som bade tillgodoser bostadsbehovet for olika
grupper och bidrar till en socialt sammanhallen stad ar dock stor.
Staden behover dérfor frimja byggandet av savél hyresritter som
bostadsritter med rimliga boendekostnader som fler kan
efterfraga.

Ett 6kat utbud av hyresritter kan 1 sig bidra till att grupper med
svag stillning pa bostadsmarknaden, t.ex. unga, personer med
funktionsnedsdttning och personer som nyligen kommit till
Stockholms stad, lattare kan fa en bostad eftersom konkurrensen
bland bostadssokande minskar.

I budget 2018 har exploateringsndmnden fatt i uppdrag att i
samverkan med stadsbyggnadsndmnden utveckla och tillampa
metoder i syfte att minska boendekostnader for hyresrétter. Under
aret ska 300 ldgenheter markanvisas med detta syfte.

Avvigningar mellan olika hallbarhetskrav 1 markanvisnings-
skedet behover goras med kunskap om hur olika krav inverkar pa
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byggaktorers produktionskostnader och betalningsvilja for
marken.

Den fjarde rekommendationen handlar om att utveckla
formedlingen av hyresbostéider for att framja de grupper som har
en svag stillning pa bostadsmarknaden. K&tiden och fastighets-
dgarnas egna krav for uthyrning &r de tva viktigaste parametrarna
for att fa en bostad. Enskilda fastighetsdgare har ofta sérskilda
uthyrningsregler som innebér att resurssvaga hushéll har svért att
kvalificera sig, oavsett vilken kotid de har. Bostadsformedlingen
kan 1 sin rddgivande funktion uppmuntra fastighetségare att andra
sina uthyrningsregler. For att tillgédngliggora fler bostéder for fler
hushall bor staden verka for att sénka trosklarna till bostidder som
formedlas av Bostadsformedlingen 1 Stockholm AB.

Slutligen, i den femte rekommendationen, betonas vikten av att
stimulera rorligheten i det befintliga bostadsbestandet. Bristen pa
rorlighet pa Stockholms bostadsmarknad bidrar till minskad
frihet for manga inkomstsvaga hushall att vilja var i stadens
geografi de vill bo. Staden behover dérfor utveckla kunskaperna
om flyttkedjor som frigor fler lampliga bostdder. Samtidigt finns
en troghet nir det géller byte av bostad hos de som egentligen
kan ha rad med en hogre hyra i nyproduktion eller bor stort. Det
ar darfor nodvandigt att klargora vilka hinder som finns for att en
flytt ska generera onskade flyttkedjor.

Mycket av det som Centerpartiet foresldr 1 sin motion kommer att
provas i upprittandet av stadens arliga budget genom
kommissionens rapport om socialt hllbar bostadsforsorjning i
Stockholms stad, Vigen hem. Aven om inte begreppet affordable
housing anvénds i rapporten utgar exploateringskontoret fran att
innebdrden av kommissionens rekommendationer dr de samma.

Nar det géller stadens parkeringspolitik ber exploateringskontoret
att f4 hinvisa till trafikkontorets svar.

Slut

Bilagor

1. Motion om affordable housing

2. http://www.stockholm.se/OmStockholm/Ett-socialt-hallbart-
Stockholm-2/Rapporter-fran-hallbarhetskommissionen/



