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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Lange Jan 2 i Karrtorp till Brf
Lange Jan 2.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Lange Jan 2 till Brf Lange Jan 2 och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Svenska hus har tecknat ett avtal med Brf Lange Jan 2 som ar
tomtrittshavare av fastigheten Ldnge Jan 2. Svenska hus avser att
forvirva del av tomtrétten efter detaljplaneéndring och
fastighetsbildning skett. Kontoret avser att teckna
markanvisningsavtal med Brf Lange Jan 2. Pa fastigheten finns
idag en gammal panncentral som ej nyttjas, dir planerar Svenska
hus att tillskapa ca 25 bostéder, hyresratter.

Omradet ar planlagt med en stadsplan fran 1948 som ej medger
bostéder.
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Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéoms inrymmas
inom tidigare beslutat inriktningsbeslut for Arkovagen.

Exploateringen kréver ny detaljplan och kommer att ingé i
detaljplanen for Arkdvagen. Narmare innehall och utformning
kommer att provas i planprocessen

Bakgrund till markanvisningen

Svenska hus har inkommit med en ansdkan om markanvisning
for ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Lange Jan 2 1
stadsdelen Kérrtorp, samt tecknat ett avtal med tomtréttshavaren
Brf Lénge Jan 2.

Da Brf Lange Jan 2 ir tomtréttshavare ar de stadens avtalspart for
markanvisning och kommande exploateringsavtal under
detaljplaneprocessen .

Brf Lange Jan avser att uppléta del av tomtritten till Svenska hus
efter detaljplanedndringen.

Svenska hus, nedan kallat Bolaget, avser att ta fram en detaljplan
som mojliggdr for ca 25 ldgenheter 1 form av hyresratter.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt tre markanvisningar
om totalt 160 ldgenheter.

For omradet géller en stadsplan som medger lokaler under ett
gérdsplan. Omradet har anvénts som panncentral samt garage
tidigare, garaget finns kvar och kommer dven 1 framtiden delvis
forsorja Brf Lange Jan 2 med p-platser. Den gamla
panncentralsbyggnaden som ska byggas om sitter ihop med Brf
Léange Jan 2 huskropp i sdder och i norr angrinsar omradet till en
parkeringsplats.

I stadsdelen Karrtorp ér cirka 55 % av ldgenheterna upplatna med
bostadsritt och 45 % upplatna med hyresritt (varav 35 % tillhor
allménnyttan) 10 % ér ettor, 41 % é&r tvdor, 37 % ér treor och 12
% ar fyror eller storre.

(Killa: www.statistikomstockholm.se ar 2014).



http://www.statistikomstockholm.se/
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Denna markanvisning ar den enda som inkommit pa denna plats.
Tillsammans med stadsbyggnadskontoret har
Exploateringskontoret sett detta forslag som vil anpassat till
platsen och en mdjlighet att forbattra en 1agt utnyttjad plats.

Laget &r kollektivtrafiknéra intill Kérrtorps centrum med
tunnelbana.
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Markanvisningsomrddet markerat med rott.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 25 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplatas

med hyresritt. Parkeringstal kommer att bestimmas 1
planprocessen.
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Ortofoto som visar markanvisningsomrddet

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken upplats med
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Brf Lange Jan 2
enligt detta utlatande.

Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan och kommer att ingé i
detaljplanen for Arkovagen. Narmare innehall och utformning
kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
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Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar till mélen om:
- Markanvisa minst 4500 hyresritter
- Mangfald av upplatelseformer
- Byggande 1 goda befintliga kollektivtrafiklagen
- Frdmja en levande stadsmiljo

Den aktuella exploateringen avser 25 ldgenheter i hyresritt. Detta
kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns 1100
lagenheter 1 hyresratt

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Vidare
miljokonsekvenser som bor utredas fér vi ta stéllning till under
planarbetet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Vistelseytor intill de nya bostadshusen och entréer kommer att
vara tillgdngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Projektet ligger endast 100 meter fran en nyligen upprustad
parklek och intill forskolan Lange Erik.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Detta projekt markanvisas till tomtrittshavaren Brf Lange Jan 2
som &r stadens avtalspart men planprocessen kommer att drivas
av Bolaget, detta samarbete forutsétter att bada parter r dverens.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som dr positiva till forslaget.

Skarpnicks stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov
av bostdder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpndcks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége,
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samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



