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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Bagarmossen 1:4 samt del av
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i
Bagarmossen till AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Bagarmossen 1:4 samt del av fastigheten
Skarpnécks gard 1:1 till AB Stockholmshem och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning

Bergholmsbacken har utpekas som en forsta utbyggnadsetapp i
omradesprogrammet Bagarmossen-Skarpnédck som godkédndes
av stadsbyggnadsndmnden 2016-10-27. Exploateringsndmnden
tog inriktningsbeslut for projektet Bergholmsbacken 2016-12-15
och Stadsbyggnadsnamnden godkénde start PM 2017-02-09.

Projektet dr beldget soder om Bagarmossens tunnelbaneuppgang
och planeras for 620 bostdder varav 90 bostdder for dldre samt
tva forskolor, en grundskola for 1200 elever med gymnastikhall,
ett gemensamt parkeringsgarage samt satsningar i allmén plats
bland annat med ett gang- och cykelstrdk mot Bergholmsparken.

Stockholmshem tilldelades 2014-04-03 en geografiskt
ospecificerad markanvisning for cirka 200 ldgenheter inom
programmets forsta utbyggnadsetapp. Det angavs i
Exploateringsndmndens inriktningsbeslut att utreda mojligheten
att utoka bolagets ldgenhetsantal i planprocessen.

Efter paborjad planprocess har en mgjlig utokning av ca 16
lagenheter identifierats, i direkt anslutning till planomradet som
foljer riktlinjerna 1 programmet f6r Bagarmossen-Skarpnéck.

Eftersom planprocessen pagar kommer denna markanvisning att
inkluderas med samma forutsittningar som for projekt
Bergholmbacken, se inriktningsbelsut fran 2016-12-15.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden. Sett till helheten i
projektet Bergholmsbacken beddms tackningsgraden uppga till
tidigare angivna 221 %.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inrymmas 1
projekt Bergholmsbacken.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Bakgrund till markanvisningen

Skarpnicks stadsdelsforvaltning beslutade 2006 att flytta
skolverksamheten i Bergholmsskolan. Stadsbyggnadsndmnden
godkénde 2016-10-27 ett utdkat program for Bagarmossen-
Skarpnéck innehdllande 3500 bostéder.

Stadsbyggnadsnimnden godkinde start PM for Bergholmsbacken
2017-02-09.

I planprocessen har det framkommit en mdjligt att markanvisa
dven pd denna tillkommande yta och Stockholmshem har ansokt
om markanvisningen och vill bygga ca 16 hyresldgenheter.

Stockholmshem har sedan 2015 fatt 16 markanvisningar om
totalt 1943 ldgenheter.

e Omradet innehaller 1 huvudsak bostdder som byggdes under
50-talet.

o [ stadsdelen Bagarmossen dr cirka 70 % av ldgenheterna
hyresrétter och 30 % bostadsritter. 16 % av ldgenheterna ar
ettor, 37 % tvéor, 34 % treor och 13 % é&r fyror eller storre.
(Kélla: Statistik om Stockholm 2014)

I inriktningsbeslutet frdn 2016-12-15 markanvisades 55
bostadsratter till Smaa, 135 bostadsratter till Borétt, 180
hyresritter till Stockholmshem, 160 bostadsritter till Riksbyggen,
garage till Stockholms parkering, 14 avdelningar forskola till
Sisab, 90 hyresritter till Micasa, grundskola for 1200 elever med
gymnastikhall till Sisab.

Planprocessen pagar och samrad 4r planerat under sommaren
2018, planerad byggstart 2020.
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Den nya markerade ytan dr inringad i svart, den blamarkerade
ytan ingar i det tidigare inriktningsbeslutet fran 2016-12-15.

Tidigare beslut

- Markanvisning for bostdder inom omrédesprogram for
Bagarmossen-Skarpnick till AB Stockholmshem 2014-
04-03.

- Reviderat utredningsbeslut Bagarmossen-Skarpnack,
program 2015-09-14.

- Stadsbyggnadsndmnden godkinde programhandlingen for
Bagarmossen-Skarpnéck 2016-10-27.

- Markanvisning for bostéder, skola och forskolor inom del
av fastigheten Skarpnécks gard 1:1, del av fastigheterna
Rustmadstaren 2-5 samt fastigheten Byaménnen 3 1
Bagarmossen till AB Boritt, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB, Riksbyggen Ekonomisk Forening,
Skolfastigheter i Stockholm AB, Sméa AB och
Stockholms Stads Parkerings AB. Inriktningsbeslut.
2016-12-15.

- Stadsbyggnadsndmnden har godként en start PM for
detaljplaneldggning 2017-02-09.
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Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 16 lagenheter i ett
flerbostadshus. Bolaget foreslar att Idigenheterna ska upplatas
med hyresritt.

25t ]

L
= |
J o

2 %

o!

U
20}
S a B
e g0
E a
' . Ef
fng; » '{:;_-"::r Fus®

Oversiktsbild éver byggriitter inom projektet Bergholmsbacken baserat
pd skiss ur omrddesprogram for Bagarmossen-Skarpndck. Anvisningen
avser kvarter K, resterande kvarter dr redan anvisade. Grénserna dr
prelimindra och kan komma att justeras.

e Kovarter K: Ny markanvisning till Stockholmshem
gillande 16 hyresritter, resterande kvarter ar redan
anvisade, se inriktningsbeslut 2016-12-15.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Parkering 16ses av Stockholm Parkering i ett for bolagen
gemensamt nyttjat underjordiskt garage beldget under
Stockholmshems tidigare tilldelade markomréade. Stockholm
Parkering kommer 4ga anldggningen.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i den pidgaende planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms inrymmas i
inriktningsbeslutet for Bergholmsbacken. Omradet kommer att
ingd 1 detaljplanen for Bergholmsbacken och kommer ingd 1
genomforandebeslutet for hela projektet.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. Utgiften kommer
framst bestd 1 flytt av en elnétsstation och dess ledningar som
redan nér inkluderat i det stora projektets utgifter. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Stockholmshem ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader
som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél att:

e markanvisa 9 000 lagenheter under 2018

e markanvisa minst 4 500 hyresrétter

e markanvisa minst 2 250 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Lokaler

Tva forskolor liksom en grundskola for cirka 1200 elever med
tillhorande gymnastikhall ingar i det tidigare tagna
inriktningsbeslutet 2016-12-15.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddémning och i projektet
Bergholmsbacken. Dir framkom att de miljokonsekvenser som
bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen &r hanteringen
av dagvatten och naturvérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den del som utgors av naturmark som ska kompenseras genom
gronkompensationsatgérd som planeras att riktas mot
Bergholmsparken.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan for barn. Inom
projektet planeras for tva nya forskolor samt en grundskola med
gymnastikhall.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i cirka 2,5 ar. Dérefter bedoms
rivning och utbyggnad av vissa allménna gator genomforas. Mot
bakgrund av detta planerar Bolagen sina byggstarter till ar 2020
och forsta inflyttning beddms till &r 2022.

Nér overenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatorerna ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske under 2020.
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Risker och osakerheter

Bergholmsbacken ér ett projekt av ménga inom Skarpnéicks
stadsdelsomrade. Totalt planeras for drygt 7000 bostiader vilket
kan ge drygt 14 000 nya invénare inom Skarpnicks
stadsdelsomrade. Antalet bostdder genererar behov av 16sningar
for byggtrafik och logistikplanering. Utredning av behov {for
utbyggnad av infrastruktur for fjarrviarme- och el- samt vatten-,
avlopp- och spillvattenledningar. Projektet har darfor ett
beroende gentemot Stockholm Vatten och Avfall. Stockholm
Exergi och Ellevio att bolagen planerar for att forsorja de
kommande bostidderna.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret deras instillning till projektet ar positiv.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.
Byggherren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Skarpnécks stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret ser positivt pa projektet som sammanbinder den
befintliga bebyggelsen med exploateringsomridet {or
Bergholmsbacken. Stockholmshem kommer att bygga 3 punkthus
dér tvd kommer ligga inom exploateringsomradet for
Bergholmsbacken och ett pa den hdr markanvisningen.

Slut



