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Handlaggare Till
Anna-Greta Holmbom Bjérkman Exploateringsnamnden
08-508 267 77 2018-06-14

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Kalvesta 1:3 m.fl. i Kdlvesta
till BTH Projektutveckling 6 AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Kailvesta 1:3 m.fl. till BTH Projektutveckling 6 AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

Gunnar Jensen
T.f. forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Bostadsbebyggelse med ca 400 lagenheter foreslds vid
Bjornmossevigen 1 Kélvesta. Som en del av detta har mark
tidigare anvisats till AB Svenska Bostader for byggande av s.k.
Stockholmshus med 220 hyresldgenheter enligt beslut i
exploateringsndmnden 2017-12-07. Samtidigt gav nimnden
exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta utredningen av
projektet (inriktningsbeslut). Exploateringskontoret skulle
aterkomma under varen 2018 med forslag till markanvisning for
byggande av bostadsritter i flerfamiljshus och byggande av
radhus inom samma utredningsomrade.
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Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2017-12-14, i samband med
godkénnande av start-PM for projektet och déri presenterat
bebyggelseforslag, att en viss omfordelning av bebyggelsen
skulle provas i syfte att inte bebygga en del av ett &ngsomrade
mot grinsen till Jarfalla kommun. Projektet &r sedan dess under
bearbetning infor framtagande av samraddshandlingar. Som stod 1
det arbetet foreslas nu att projektet kompletteras med en
byggherre for bostadsritter och radhus for att sékerstélla
genomforbarheten och att rétt produkt tas fram dven i dessa delar.

BTH Projektutveckling 6 AB, nedan kallat Bolaget, har erbjudit
sig att bygga bade radhus och flerbostadshus inom omradet och
kommit dverens med staden om att efter fastighetsbildning
forvarva marken for 7100 kr per ljus BTA och 1,4 mnkr per
radhustomt. Bolaget planerar att bygga ca 90 bostdder varav
preliminért ca 15 radhus och ca 75 bostadsrittsldgenheter 1
flerbostadshus inom fastigheterna Kélvesta 1:3 m.fl. Expertradet
behandlade drendet 2018-04-12, diarienr. E2017-03253.

Projektets ekonomi presenterades i1 det tjdnsteutldtande som ldg
till grund for exploateringsndmndens inriktningsbeslut
2017-12-07. Bearbetningen av projektet kan leda till
fordndringar av stadens utgifter och inkomster. For det fall
projektet och stadens projektekonomi visentligen &ndras far
kontoret dterkomma till némnden med ett reviderat
inriktningsbeslut och eventuellt ytterligare markanvisning.

Exploateringskontoret foresldr markanvisning till Bolaget for
byggande av ca 15 radhus och ca 75 bostadsrittslagenheter i
flerfamiljshus.

Bakgrund till markanvisningen

Genom projektet Stockholms strom, omlidggning av
kraftledningar till markforldggning pa annan plats, har mark
erhéllits for att kunna bygga fler bostadshus i1 Stockholm.
Kraftledningarna vid Bjornmossevégen togs ned sommaren 2017.
Det forsta forslaget till bostadsbebyggelse vid Bjornmossevégen
inneholl ca 60 radhus. Exploateringsndmnden den 11 december
2014 godkénde dock inte forslaget utan aterremitterade detta till
exploateringskontoret i syfte att undersoka mojligheten att
markanvisa delar av omrédet till hyresritter.
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Ett forslag med flerfamiljshus for bdde hyresritt och bostadsritt
samt ca 30 radhus togs sedan fram. Forslaget ledde till att AB
Svenska Bostidder kunde anvisas mark for 220 lagenheter med
hyresritt 1 s.k. Stockholmshus. Veidekke Villatomter AB, som
var foreslagen byggherre for ca 60 radhus &r 2014, har dock valt

att inte fortsétta bebyggelseplaneringen i omradet.

Exploateringskontoret har direfter fort diskussioner med och
jamfort tre byggbolag som sokt markanvisning inom omradet. Av
dessa valdes Bolaget da de ér beredda att bygga bade radhus och
flerbostadshus till ett markpris parterna kunnat komma 6verens
om. Bolaget har inte tidigare fatt ndgon markanvisning i

Stockholms kommun.



@! ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2017-00727
Sida 4 (7)

All mark for den planerade exploateringen intill
Bjornmossevigen dgs av Stockholms stad. Inom omradet ingar
delar av fastigheterna Kélvesta 1:3, Kélvesta 2:3, Kélvesta 2:8,
Kilvesta 2:10, Kélvesta 2:12, Kélvesta 3:1, Vinsta 6:1 och Vinsta
4:1. Nuvarande detaljplan anger anvéndning for vig- och
parkdndamal inom exploateringsomradet. Inom Kélvesta finns
idag enbart ldghusbebyggelse bestdende av ca 1500 radhus,
parhus och villor. Forslaget med flerfamiljshus med bade
bostadsritter och hyresritter ger nya upplételseformer som inte
finns 1 omradet idag.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden 2017-12-07 anvisade mark till AB
Svenska Bostidder for byggande av s.k. Stockholmshus med 220
hyresldgenheter inom omrédet vid Bjdrnmossevégen. Samtidigt
gav ndmnden exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta
utredningen av projektet (inriktningsbeslut).

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2017-12-14. Genom ett sdrskilt uttalande gav
stadsbyggnadsndmnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
prova om radhusen kan ersittas med en mer yteffektiv
flerbostadshuslosning for att virna mer av omradets
gemensamma dngsomrade mot grinsen till Jarfalla kommun.

Intill bebyggelseforslaget har Sisab erhallit markanvisning for
utbyggnad av Bjornbodaskolan inom fastigheten Skogsnivan 1 i
Vinsta vid exploateringsnimndens sammantrdade den 24 augusti
2017. Detaljplanelidggning pagar for en storre skolbyggnad med
plats for ca 1200 elever och ny forskola.

Markanvisning

Projektet dr under bearbetning infor framtagande av
samradshandlingar. For att 1 detta skede sékerstélla
genomforbarheten och att rétt produkt tas fram dven for radhus-
och bostadsrittsdelen foreslas att Bolaget far en olokaliserad
markanvisning inom planomradet om ca 90 bostdder. Av dessa
planeras preliminért ca 15 som radhus och ca 75 som
bostadsrittsldgenheter i flerbostadshus. Bearbetningen av
projektet kan ocksé leda till en viss omfordelning av den mark
som tidigare tilldelats AB Svenska Bostdder. Exploateringens
innehall och utformning kommer fortsatt att provas i
planprocessen.
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Planomrddets ungefirliga utbredning.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Markanvisningen till
Bolaget foreslés efter ett forenklat jimforelseforfarande.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande. Som sékerhet dtar sig koncernens moderbolag att svara
solidariskt med Bolaget for Bolagets rétta fullgéranden enligt
avtalet. Villkor for markanvisningen dr att Bolaget efter
fastighetsbildning ska forvirva marken for 7100 kr per ljus BTA
och 1,4 mnkr per radhustomt. All boendeparkering ska ske inom
kvartersmark. For flerbostadshusen ska underjordiskt
parkeringsgarage anldggas under bostadshusen.

Expertrddet har behandlat drendet 2018-04-12, diarienr.
E2017-03253.

Ny detaljplan

Exploateringen kraver ny detaljplan. Ny detaljplan bestilldes av
exploateringsndmnden 2017-12-07 och stadsbyggnadsndmnden
beslutade 2017-12-14 att paborja detaljplanearbetet. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret har redovisat projektets ekonomiska forutséittningar
infor inriktningsbeslutet 1 exploateringsndmnden 2017-12-17. Det
ar dock svért att i detta tidiga skede uppskatta projektets totala
ekonomi. For det fall projektet och stadens projektekonomi
vésentligen dndras far kontoret aterkomma till nimnden med ett
reviderat inriktningsbeslut och eventuellt ytterligare
markanvisning.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har i tidigare tjdnsteutldtande angdende
bebyggelseforslag vid Bjornmossevégen till exploaterings-
ndmnden 2017-12-07 kommenterat hur projektet uppfyller
stadens mal for bostadsbyggande, lokaler, miljo, kompensation
for ianspraktagen gronyta, energihushéllning, tillgdnglighet,
paverkan pé barn och konstnérlig utsmyckning.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka 18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
staden byggstart for ombyggnad av Bjornmossevigen tidigast
hosten 2019 och Bolaget och AB Svenska Bostéder sina
byggstarter till &r 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.
Omradet kommer att byggas ut etappvis.

Beroende pa hur projektet och stadens projektekonomi utvecklas
kommer kontoret eventuellt att dterkomma till nimnden med ett
reviderat inriktningsbeslut och eventuellt ytterligare
markanvisning. Nér 6verenskommelser om exploatering ska
triffas med exploatdrerna ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske varen 2019.

Risker och osakerheter
Viss osdkerhet kan foreligga betrdffande tidplan {for
detaljplaneldaggning och dven vad géller genomf6rande.

Kommunikation

Kontoret samverkar med stadsbyggnadskontoret och for en
dialog angdende utbyggnadsforslaget vid Bjornmossevigen med
berdrda forvaltningar samt med Sisab.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Projektet ger ett vilbehovligt tillskott av bostidder och ligger vl i
linje med KF:s mal om blandade upplatelseformer inom stadens
stadsdelar.
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