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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Skanska Fastigheter AB (org.nr. 556046-6582), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2018-06-14 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrddet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Kristinebergs Slott 10 i stadsdelen Kungsholmen, med adress
Lindhagensgatan.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tvé ar fran och med ovan

angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om Gverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs
for ny bebyggelse omfattande ca 75 000 kvim kommersiella lokaler

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmarken ska 6verlatas med dganderitt till Bolaget.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrddet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triaffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pé
exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

4.2. Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas férekomma féroreningar
som kan medfora skada for méanniskors hélsa eller miljon bestéller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och beddéma behovet av
efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgédrder som krévs
for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet 1 blivande detaljplan. Vid denna
beddmning anvinder Staden 1 forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika riktvarden
(www.stockholm.se). Staden bekostar inga atgirder enligt ovan som bestills av Bolaget.
Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens beddmning vad géller
behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvédndning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kédnslig markanvindning (MKM).

For att virna om véara naturresurser ska s& mycket som mdjligt av schaktmassorna ater-
anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omréden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.
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Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anléggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med dganderitt Overlita den blivande kvartersmarken. Parterna
ska traffa Overenskommelse om exploatering nir planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sddan kan triaffas, dock senast 2020-06-13.

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pé byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
ska vara 12 600 kronor per m” ljus BTA for kommersiella lokaler.

Projektet dr utformat med ett skyddsavstand pa 25 meter fran Essingeleden. For
sekunddra ytor berdknas kopeskillingen som 50% av ovanstdaende pris. Som sekunddr
vta riknas foljande byggrittsytor ljus BTA: Ytor med fasad mot Essingeleden, till ett
djup av 8 meter in i byggnaden och ddr fardigt golv ligger under Essingeledens niva.
Ytan far inte ha fasad fran annat hall inom 6 meter.
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Priset ar bestdmt 1 prisldge 2017-01.

For byggritt for kontor skall priset regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av fordandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Vérdeforandring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vardefordndring for bebyggda fastigheter
under kalenderar och tas fram senast under april manad néstfoljande ar. Per
2016-12-31 (indextal for ar 2016) ar indextalet 420 enheter (1983-12-31=100). Detta
indextal bendmns nedan startindex.
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Vid tilltrdde berdknas priset enligt foljande:
1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berédknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI {6r den manad som infaller tvd manader fore tilltridet. Priset vid tilltrdde berdknas
som priset i prislage 2017-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

Kvartersmarken skall tilltrddas sé snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft och erforderliga forberedande arbeten har utforts. Kopeskilling skall erldggas vid
tilltradet.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor 1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebédr bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pé
sadana krav 4r att integrera olika former av specialbostéder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att géra ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende dagvattenhantering,
energihushdllning, materialanvdndning, avfallshantering m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
Overlatas samt att Staden under vissa forutséttningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden rétt att dterta markanvisningen om bolagets dgarforhallanden
dndras utan Stadens godkédnnande dértill. Om bolaget gér 1 konkurs forfaller
markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2020-06-13.
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Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregis av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4&ven medvetet om
att sakégare har ritt att overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Skanska Fastigheter AB
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
BILAGOR
1. Karta

2. Markanvisningspolicy
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