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Hej!

Har kommer ett markanvisningsdrende som ska behandlas i exploateringsndmnden den 24 maj 2018, av
intresse for er stadsdelsndmnd.
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Veronica Karlsson Exploateringsndmnden
08-508 266 93 2018-05-24

Markanvisning for skola och férskolor
inom fastigheten Skdrholmen 2:1 mfl i
Varberg till Skolfastigheter i Stockholm
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola och tva
fristdende forskolor inom fastigheten Skérholmen 2:1 mfl till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fokus Skérholmen dr en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skérholmen och avsikten &r att
tillféra stadsdelarna nya bostédder samt forbéttrade stadskvaliteter.
En avgdrande malséttning dr ocksé att stéirka den sociala
héllbarheten i stadsutvecklingsomrédet. I projektet provas éven
nya arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tas
fram och markanvisningar sker i senare skeden &n normalt 1
staden.
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Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden
direktanvisar en grundskola for ca 1 000 elever samt tva férskolor
om 8 avdelningar vardera till Skolfastigheter i Stockholm AB
(nedan kallat SISAB) i planomrédet Vérbergsvigen som &r ett
delprojekt i Fokus Skdrholmen.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedémer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna i
inriktningsbeslutet for Fokus Skérholmen som helhet fran 2017-
06-08.

Arbete med detaljplan pagar inom ramen f6r Fokus Skérholmen

Bakgrund till markanvisningen

Grundskola

Utbildningsférvaltningen har uttryckt behov av en grundskola
F-9 {61 ca 1 000 elever med tillhérande skolgard i omradet. En
direktanvisning foreslas dérfor till SISAB for anldggandet av en
grundskola. Omréadet ligger inom stadens fastighet Skidrholmen
2:1. For omradet géller fyra detaljplaner enligt vilka omrédet &r
planlagt for parkmark, idrott samt skola.

Forskolor

Stadsdelen har uttryckt behov av forskolor i omradet En
direktanvisning foreslas dérfor till SISAB for anldggandet av tvé
fristdende forskolor om 8 avdelningar vardera. Den ena forskolan
foreslas placeras vid Svanholmsvégen och den andra vid
Portholmsgéngen.

Forskolan vid Svanholmsvigen ligger dels inom stadens fastighet
Skérholmen 2:1 och delvis inom fastigheten Kullholmen 1 som
Peab Anléggning AB innehar med tomtritt, férhandling pagér
med Peab om omlokalisering av deras verksamhet. For omréadet
giller tre detaljplaner enligt vilka omradet &r planlagt for
parkmark samt upplag.

Forskolan vid Portholmsgangen ligger dels inom SISABs
befintliga tomtrétt Klubbholmen 2 och dels inom Skérholmen 2:1
och Klubbholmen 3 som béda dgs av Stockholm stad. For
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omradet giller en detaljplan enligt vilken omradet &r planlagt for
barnstuga, parkmark och bilplatser.

Omrade 1 forskola vid Svanholm&vc‘igen, omréde 2 grundskola,
omrdde 3 forskola vid Portholmsgangen

2015-12-10 Sbn Starf-PM Fokﬁs Sk#rholmen

2016-11-10 Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skiarholmsdalen
(tidigare S6dra Skdrholmsvégen),
Milariing, Algryteviigen och
Kréaksitra (tidigare
Bjorksétravigen/Kréksdtrabacken).

2017-10-12  Expln Markanvisning till Svenska bostidder
for Stockholms hus

Markanvisning for skola och férskolor
inom fastigheten Skédrholmen 2:1 mfl i
Varberg till Skoffastigheter i Stockholm
AB
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Utdver ovan beslut har Peab Bostad en markanvisning inom
planomrédet sedan 2008 som forléngts.

Fokus Skarholmen

Fokus Skidrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skérholmen som inkluderar
Vérberg, Skdrholmen, Sitra och Bredédng. Satsningen Fokus
Skirholmen &r forvaltningsévergripande och avsikten &r att
tillféra stadsdelarna 4000 bostéder i nya detaljplaner till 2018,
samt forbittrade stadskvaliteter. En avgérande malséttning &r
ocksé att stirka den sociala hallbarheten i
stadsutvecklingsomradet.

Det 6vergripande mélet for Fokus Skérholmen &r att bidra till
Vision 2040 - Ett Stockholm for alla. Dér &r staden
sammanhéllen och tillgdnglig utan fysiska och sociala barriérer.
Milet &r att med utgdngspunkt i Skérholmens lokala
forutsittningar tillfora nya vidrden och skapa en trygg och levande
stadsdel. Stadsdelsomradets kulturhistoria men ocksa strédndernas
och naturens stora ekologiska och rekreativa vérden ger en stark
identitet som &r en resurs att bygga vidare utifran.

Nya arbetsprocesser

Exploateringskontoret har i uppdrag att tillsammans med
stadsbyggnadsndmnden préva nya metoder for effektiva
processer sdsom storre generella detaljplaner och processer dér
detaljplaner foregér markanvisningar. Syftet &r att 6ka volymen i
bostadsbyggandet, minska detaljstyrningen i detaljplanerna och
skapa snabbare planprocesser. I och med detta uppdrag provas
nya arbetssitt inom vissa av delprojekten i Fokus Skirholmen
varav Varbergsvigen #r ett. [ dessa stérre omraden, dér staden
har radighet 6ver majoriteten av marken, har planarbetet bedrivits
med stdd fran sé kallade ankarbyggherrar fram till samrad.
Merparten av markanvisningarna i dessa omraden sker dérav
senare under planprocessen én vanligt. Detta innebér bland annat
att staden till en borjan har bekostat nddvéndiga utredningar
under planarbetet som vanligtvis bekostas av byggherrar.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av en ny grundskola samt tvé
nya forskolor om 8 avdelningar vardera. Forskolan vid
Portholmsgangen ersétter en tidigare forskola pa platsen som
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brunnit ner under 2017. Exploateringens innehéll och utformning
provas vidare inom pagéende planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Marken avses upplatas med tomtrétt. SISAB ska dven f6lja
Stadens hallbarhetskrav samt ligga sérskilt fokus pé de sociala
héllbarhetsaspekterna som finns inom ramen for Fokus
Skérholmen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser f6r fokusomrade Vérbergsvégen har
tidigare presenterats i inriktningsbeslut 2017-06-08, dnr: E2017-
01270. Markanvisningen féljer de ekonomiska ramar som
Exploateringsndmnden tidigare beslutat om.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
maél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektets 6vriga maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet
fran september 2017 samt i markanvisningsbeslut fran oktober

2017.

Lokaler

Den aktuella exploateringen avser en grundskola fér ca 1 000
elever samt tva fristdendef6rskolor om atta avdelningar vardera.
Detta ger dven ett tillskott av arbetsplatser till stadsdelen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé till sista
kvartalet 2018. Detaljplanen omfattar ett stort omréde och
férutom skola och forskolor ca 1400 bostidder. Omradet kommer
dérfor att byggas ut i etapper. Mot bakgrund av detta planerar
SISAB sin byggstart av forskolan vid Portholmsgangen till ar
2020, grundskolan vid Svanholmsvégen till ar 2026 samt
forskolan vid Svanholmsvégen till ar 2028.

Avtal ska triffas med exploattren nér exploateringsndmnden ska
fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas preliminédrt ske
kvartal fyra 2018 vilket ocksé &r nésta beslutstillfille for
exploateringsndmnden for Varbergsvigen.

Risker och osékerheter

Storre risker kopplade till stadens investeringar &r framférallt att
ledningsomléggningar och ombyggnad av Vérbergsvigen blir
dyrare dn bedomt i detta tidiga skede. Det finns ocksé en risk att
det finns mer markf6roreningar i omradet 4n vad projektet
budgeterat for. Att tidplanen forskjuts pa grund utav ofrutsedda
komplikationer i projektet 4r ocksa en risk. Arbete pagar med att
hitta ldmpliga omlokaliseringar av verksamheter som finns i
omrédet idag vilket riskerar att annars paverka strukturen som
arbetas fram i planarbetet.

Kopplat till de nya arbetsprocesserna som prévas inom Fokus
Skérholmen och att markanvisningar delvis kommer att ske efter
antagen detaljplan innebér risk att genomforandebeslut behover
fattas innan framtida intékter for staden &r sékerstéllda. Att
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markanvisa delar av planomradet minskar denna riskexponering
nagot.

Kommunikation

Delprojektet har en upprittad kommunikationsplan inom ramen
for hela fokusomréadet Skirholmen. Av den framgér vilka
intressenter och mottagare av information som identifierats och
hur olika kanaler ska anvéndas for att kommunicera vad som sker
i projektet.

Kontoret dr delaktigt i projektet i néira samarbete med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Miljoforvaltningen, trafikkontoret, utbildningsférvaltningen och
idrottsforvaltningen &r ocksa involverade i projektet.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skdrholmens stadsdelsnidmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret anser att det &r positivt att forskole- och
skolverksamheten uttkas i omradet. Exploateringen bidrar till ett
vélbehovligt tillskott av skol- och férskoleplatser samt
arbetsplatser i omradet nir antalet bostéder utdkas i omradet.

Slut




