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Handléggare Diarienummer 2018KS/0373
Helena Géije B6, Bjorkvik,
Plan- och exploateringsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for Bjorkvik

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplan for Bjorkvik godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena (PFO) dr att anpassa
omrédena for permanentboende. Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, i vilket B6
Bjorkvik ingér, dr ett av kommunens prioriterade fordndringsomraden (PFO 19) som
finns redovisade i kommunens dversiktsplan antagen i kommunfullméktige 2011.

Syftet med planarbetet 1 de prioriterade fordndringsomrédena &r att ange riktlinjer for
hur och i vilken form omvandlingen av omradena kan ske samtidigt som kommunala
vatten- och spillvattensledningar byggs ut. Frdgor om byggritt och byggnadsutformning
kommer att provas.

Planldaggningen kommer att ske med utokat férfarande. Under planprocessen kommer
dven frdgor som t.ex. strandskydd, att hanteras. Planforslagets sociala, ekonomiska och
ekologiska konsekvenser kommer att redovisas.

Flertalet fragor &r gemensamma for PFO 19, och de olika detaljplanerna kommer att ha
ett liknande forhallningssitt till gemensamma fragor.

En preliminir tidplan redovisar ett samrad kvartal 2 2019 med antagande ca ett ar
senare. Utbyggnaden enligt de nya byggritterna kan ske ca 1,5 ar efter det att
detaljplanen har vunnit laga kraft for att hinna bygga ut vatten- och spillvattensystemet
innan.
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Figur 1. Oversiktskarta, aktuellt planom}ddé
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Fig 2, Rod linje - det aktuella planomradets avgrdnsning

Bakgrund

I kommunens 6versiktsplan anges allménna rekommendationer f6r PFO-omriden:
- Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktdren i omradet ska
bibehéllas.

- Hansyn ska tas till strandskydd och kénslig natur.

- Vidgar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

- Dagvatten ska utredas.

- Utbyggnad av vatten och spillvatten ska vara genomford innan utdkade
byggritter medges.

Overgripande rekommendationer for viigar och trafik i PFO-omriden:
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- Det lokala vignitet ska utvecklas i takt med att trafiken okar.
- Kollektivt resande ska underléttas genom héllplatser, infartsparkeringar och
cykeluppstillning samt utbyggnad av gang- och cykelvigar.

Riksintressen
Planomradet berors inte av riksintresse.

Befintliga férhallanden
Delomrade Bjorkvik bestar idag av ca 95 fastigheter med varierande tomtstorlekar. Fo-
reslaget planomrade omfattas av aldre detaljplaner.

Bebyggelsen bestar 1 huvudsak av friliggande dldre enbostadshus av fritidshuskaraktir. I
omradets nordostra del ligger varvet Bjorksala varv. Detaljplanen kommer att hantera
hur varvsverksamhetern pa lampligt sétt ska kunna planldggas. Strax soder om varvet i
samma vik, ligger Bjorksala gérd med en historia fran atminstone 1600-talet.
Detaljplanen kommer att utreda hur den kulturhistoriska miljon pa bésta sétt ska kunna
hanteras.

All mark inom planomrédet ar privatigd.

Giillande detaljplaner mm

Omradet omfattas av detaljplan Andring av byggnadsplanebestimmelserna for Bjorkvik
1:57 mfl, Bp 144 faststélld 1988-06-30. Planen medger 60 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad och 40 kvm BYA for komplementbyggnad. Huvudbyggnaden far
uppforas i en vaning utan kéllare och vind. Minsta tomtstorlek dr 2 000 kvm.

Andringen av byggnadsplanebestimmelserna lades till byggnadsplan for for Bjérkvik
1:57 mfl,som faststilldes 1960-03-22.

Nar detaljplanen uppréttades fanns det ett antal fastigheter som redan var
permanentbebodda och som dirfor fir bygga hus upp till 150 kvm byggnadsarea.

For en av fastigheterna Bjorkvik 1:109 géller detaljplan 94 som ir ett tilldgg som séger
att huvudbyggnaden far byggas 1 150 kvm byggnadsarea och komplementbyggnad i 40
kvm byggnadsarea. Detaljplanen vann laga kraft 2002-06-08.

Fastigheterna nidrmast Bjorksala varv 1:36, 1:37, 1:148,1:149, 1:150 och 1:152 saknar
idag detaljplan.

Huvudman for allmdn plats
Huvudman for den allménna platsmarken ar Bjorkvik tomtigareforening. Huvuddelen
av naturmarken inom omrédet ligger inom fastigheten Bjorkvik 1:1.

Arendebeskrivning

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena &r att ange riktlinjer for
hur och 1 vilken form en omvandling fran fritidshusomrade till aretruntbebyggelse kan
ske. Kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS) byggs ut. Dagvattenhanteringen
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ingdr inte i kommunens ataganden. Allménna platser kommer ha enskild huvudman i
enlighet med riktlinjerna i 6versiksplanen.

I planarbetet kommer fragor om byggrétt och byggnadsutformning att provas. Vagmark
ska planlidggas sé att viss breddning, anordnande av utdkade véindplaner och andra
ombyggnad mojliggors. Bl a stiller sophanteringen sérskilda krav pa vagar och
viandplatser. Befintliga gronstrukturen behélls. Hantering av dagvatten ska utredas.
Omradets fastighetsindelning planeras bevaras. Strandskydd kommer att intrada inom
planomradet nar detaljplanen vinner laga kraft och ska darfor hanteras i planarbetet.
Vidare kan kulturmiljo och verksamheter behova utredas.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VS-nitets utformning och
eventuellt behov av pumpstationer kommer att tas fram parallellt med planarbetet.
Ledningsnitet kommer sa langt mojligt att forldggas i befintliga vigar inom omradet.

Detaljplanen kommer att genomforas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Preliminar tidplan
Bjorkvik &r den femte detaljplanen inom PFO19 och har forkortningen B6.

Preliminar tidplan for planarbetet:

Start-PM godkénns Kvartal 2 2018
Samrad Kvartal 2 2019
Granskning Kvartal 4 2019
Antagande Kvartal 2 2020

Utbyggnaden enligt de nya byggritterna kan ske ca 1,5 ar efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft for att hinna bygga ut vatten- och spillvattensystemet innan.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att aktuellt planarbete dr 1 enlighet med géllande Oversiktsplan -
att ge forutsittningar till ett permanentboende och med en utbyggnad av en kommunal
VS- anldggning.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid bygglov och dels med PFO-projektets
driftbudget.

Fastighetsdagarna kommer att debiteras planavgift i samband med bygglov samt anslut-
ningsavgift for vatten och avlopp. Darutover tillkommer kostnader for atgarder inom
den egna fastigheten.
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Kostnader for eventuella atgarder inom allmén plats (vagar och gronomraden) betalas av
fastighetsagarna. Kommunen svarar for kostnader for anlaggande av VS-ledningar samt
kostnader forenade med ledningsratt och eventuella andra rattigheter som avser ledning-
arna.

Konsekvenser for miljon

Forvaltningen bedomer att en detaljplan med bestimmelser kommer att ge
forutséttningar att bibehalla omkringliggande naturomradden samt omraden med hoga
naturvirden, nyckelbiotoper och ekologiskt kinsliga omraden.

Grundvatten och ytvatten forbattras nir omradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattensnit. Fragor om dagvatten kommer att utredas under planprocessen. En 6kad
permanentboséttning dkar andelen biltrafik till omrédet.

Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan med de boende kommer att genomforas. De flesta boende far
genom planldggningen utdkade byggritter. Fortsatt tillgéng till natur- och
vattenomraden kommer att sikerstéllas i detaljplanen.

Konsekvenser for barn

I samband med att detaljplanen medger storre byggratter forvintas andelen
permanentboende 6ka i omradet. Erfarenheten fran liknande omraden visar att en stor
del av de inflyttade i omradet kommer att besta av barnfamiljer. Barn i omradet kommer
att gynnas av att tillgangen till natur och vattenomraden sikerstélls i detaljplanen.
Detaljplanen kommer inte att reglera utformningen av den allménna marken med till
exempel lekplatser eller liknande d& den allminna marken kommer att vara privatdgd.

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen

Forvaltningen

Camilla Broo Fredrik Cavallin
Kommundirektor Planchef



