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VARMDO KOMMUN 2018-05-23 BYGG.2018.3230

Sofia Mayer
sofia.mayer@varmdo.se
08-570 481 97
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

HEMMESTA 11:274, Ornklovégen 10C: Olovlig
byggnation

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Med stod av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 ta ut en
byegsankionsavit v [ '
att utan startbesked ha startat byggnation av lovfritt
komplementbostadshus.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 19 338 kronor att betalas med stod av
9 kap 6 § p.2 plan- och byggforordningen (2011:338).

3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 11 kapitlet 5, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59 och 61§§
plan- och bygglagen (2010:900). 1 kap 7 § 1 p. 9 kap 6 § 2 p. Plan- och
forordningen (2011:338), forkortad PBF.

Beslutsunderlag
Fotografier fran inspektion 2018-04-19 samt 2018-05-15.

Arendet

2018-05-02 inkom en anmélan om uppférande av lovfritt komplementbostadshus
for Hemmesta 11:274. 2018-05-04 skickades en begédran om komplettering av
fasaderna samt uppmaning att soka marklov. Samtidigt uppdagades, genom
fotografier fran byggarbetsplatsen fran den 2018-04-19, att byggnationen redan
paborjats och hela grunden samt bottenvaning var uppford. -meddelades
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via telefon om situationen och att ett tillsynsidrende startades pa fastigheten.
Platsbesok genomfordes pa nytt den 2018-05-15 och vid denna tidpunkt var
stommen rest och taket lagt. Ytterligare kompletteringar begédrdes den 2018-05-16
1 form av en forenklad kontrollplan, for att startbesked ska kunna medges 1
efterhand for Attefall komplementbostadshus.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 2 528 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad..

Plan
Fastigheten dr planlagd med Dp 185.

Inspektion pé plats gjores den 19 april 2018 samt 15 maj 2018.

Yttranden

Av 11 kapitlet 58 § plan- och bygglagen framgar att innan tillsynsmyndigheten
beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktar sig mot fa
tillfalle att yttra sig.

Néamnden ger_ tillfalle att yttra sig.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Utredningen har visat att byggnation av ett komplementbostadshus har paborjats
utan startbesked pa rubricerad fastighet.

Vid inspektion konstaterades att komplementbostadshuset var paborjat. Ingen
tidigare anmélan for rubricerad byggnation finns i arkivet.

Detta innebar att det har skett en dvertrddelse av plan- och bygglagen. Eftersom
réttelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 §
plan- och bygglagen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Komplementbostadshus:

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat komplementbostadshuset utan
startbesked anges 1 9 kapitlet 6 § p.2 plan- och byggforordningen.
Byggsanktionsavgiften berdknas enligt foljande
(0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea).

Prisbasbeloppet for ar 2018 ar 45 500 kronor. Sanktionsarean dr 35 kvadratmeter.
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Byggsanktionsavgiften blir 1 detta fall 19 338 kronor
(0,25*45500)+(0,005*45500*35), se berdkning i bilaga.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Néamnden bedomer att ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom for uppforandet av
komplementbostadshuset och begick dvertradelsen.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 plan-
och bygglagen, i1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas
ut om nagon bryter mot en bestimmelse i1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av
plan- och byggforordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut &ven
om oOvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver
dock inte tas ut om det dr oskéligt med hansyn till att (1.) den avgiftsskyldige pa
grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon annan fullgora sin
skyldighet, (2.) att 6vertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte kunnat eller bort forutse eller kunna paverka eller, (3.) vad
den avgiftsskyldige gjort for att undvika att dvertradelsen skulle intréffa.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte
ska tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt 11
kapitlet tagits upp till overldggning vid ett sammantrdade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av (1.)
den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertradelsen avser, (2.) den som begick overtradelsen, eller
(3.) den som fatt en fordel av Gvertradelsen.

Enligt 11 kapitlet 59 § plan- och bygglagen ska ett beslut om att ta ut en
byggsanktionsavgift delges den avgiftsskyldige.

Av 11 kapitlet 61 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift ska
betalas inom 2 ménader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte, om tillsynsmyndigheten 1
beslutet har bestimt en senare betalningsdag.
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Enligt 1 kapitlet 7 §1 p. plan- och byggforordningen definieras sanktionsarea som
den area som i frdga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller
en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgérd motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststélls byggsanktionsavgiften
med det prisbasbelopp som géller det ar da beslutet om avgift fattas.
Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Information och upplysning

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Bilagor:

Fotografi tillsyn 2018-04-19 /BU
Fotografi tillsyn 2018-05-15 /BU
Berdkning byggsanktion Attefall /BU
Nybyggnadskarta /BU

Fotografi orto /TN

Fotografi orto 1 /TN

Sandlista
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts. Endast byggbeslut

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Nybyggnadskarta

over
Hemmesta 11:274
Dnr. 2016TEN/1254

Koordinatsystem
Plan: Sweref 99 18 00
Héjd: RH2000
Landarea m?
Vattenarea m?

Skala 1:500 A3
Planer Dp 185
Fastighetens areal: 2528m?

Del i Hemmesta Ga:3

Arbetsfix: +24,96 rédmalat hérn pa elskap

Ritad Godkand
2016-07-27
Eva Ringborg Malin Stréng
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FORKLARINGAR

MATTSATTNING AVSER FARDIGA YTSKIKT

SITUATIONSPLANEN AR SKAPAD UTIFRAN
NYBYGGNADSKARTA, DATERAD (2016-07-27)
SOM UNDERLAG.

I:I BYGGNADSDEL SOM ANMALAN
AVSER

7, BYGGNADSDEL SOM ANMALAN
% AVSER, FRISTAENDE ATTEFALLSHUS
~— AVSERBEF MUR

== AVSERNY MUR

[I] AVSER SLANT

BYGGLOVSHANDLING UTGOR UNDERLAG
VID BYGGLOVSANSOKAN, EJ AVSEDD SOM
BYGGHANDLING.

N i

BET ANDRING AVSER ‘ DATUM Sign.

Anmalan

HEMMESTA 11:274

Varmdé Kommun

BYGGINGENJORSBYRAN

VASTERAS Kopparbergsvagen 6, 722 13 Vasterés, Tfn: 021-12 29 90
STOCKHOLM Sandhamnsgatan 62, 115 60 Sthim, Tfn: 08-410 906 60

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
2434 VL Pontus Dahl
DATUM ANSVARIG

2018-02-21 Fredrik Karlsson
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Hemmesta 11:274

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2018.3230

Arendebeskrivning

Arende Péborjat atgdrd utan startbesked

Vad beror atgirden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som rér en
byggnad

Vilken typ av atgérd giller ditt Nybyggnad

drende?

Vilken typ av byggnad beror Komplementbyggnad

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 50

Plan- och byggfrordning (2011:338) 9 kap 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 35

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45500 kr (2018)
Berdkningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (0,25*45500)+(0,005*45500*35)

Beriiknad sanktionsavgift 19 338 kr





