Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-05-23 BYGG.2018.3191

Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SOLLENKROKA 3:8: Tillsyn olovlig byggnation (pdbdrjat
utan startbesked)

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:
1. Taut byggsanktionsavgift av
med stod
av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL,
for att utan startbesked ha pabdrjat byggnation av komplementbyggnad pa
fastigheten Sollenkroka 3:8

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 20 816 kronor med
stod av 9 kap. 6§ 2 p plan- och byggfoérordningen (2011:338), forkortad
PBF

Byggsanktionsavgiften i punkten ska med solidariskt ansvar betalas av

senast tre (3) méanader efter delgivning av detta
beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.
Faktura skickas separat,

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 10 kap. 3 § PBL och 9 kap. 6 § 2 p PBF.

Beslutsunderlag
1. Inkommen dokumentation fré’m_ 2018-05-07

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2018.3191

Bakgrund

Skrivelse inkom till bygg- och miljdavdelningen fran [Jjij 2018-05-07 vid
tekniskt samrad dér- meddelade att de paborjat byggnation av
komplementbyggnad utan att de hade fatt startbesked for atgarden.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 5 970 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och tre komplementbyggnader.
Omradet &r av riksintresse for kulturmiljovéard.

Besok pa fastigheten har ej foretagits dé- sjalv inkommit med
dokumentation om att de pabdrjat byggnation utan startbesked.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens &r sokt och beviljad 2017-
01-17 med BMH 131.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till _, skriftliga synpunkter
ska vara inkomna senast 2018-05-29.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha pabérjat byggnation
avseende uppforande av komplementbyggnad om 148 kvm byggnadsarea (BYA).

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Utredningen har visat att byggnation for uppforande av komplementbyggnad har
paborjats utan startbesked pa rubricerad fastighet da sjalv medger att
de paborjat byggnation utan startbesked i skrivelse till kommunen dir de dven
bilagt fotografier pa den paborjade byggnationen.

Bygglov meddelades i bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden 2017-04-25 med
BMHN 37 med stod av 9 kap. 31 § PBL.

En 6vertrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med

tillimpning av det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften
fattas. Aktuellt prisbasbelopp for ar 2018 ar 45 500 kronor.
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Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 6 § 2 p PBF
och dr 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter
av tillbyggnadens sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till
20 816 kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig
atgird, brutto- eller ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetségaren ska betala uppgar till
sammanlagt 20 816 kronor enligt féljande formel: ((0,25*45500) +
(0,005*45500*133))/2.

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av
detta beslut, med stdd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgird som kraver
bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall
kan sittas ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick overtrdadelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Avgiften ska betalas senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat
bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.
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BYGG.2018.3191

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Sandlista
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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2018-05-07

VARMDO KOMMUN

¢ Bygg- och milidavdelningen

2018 -05- 07

Bl A0 5350

BYGGKVALITETSKONSULTEN AB {51"1"161 01 §. 3191

SVENSK HUSBYGGNADS- OCH ANLAGGNINGSTEKNIK

Stockholm 2018-04-19

Protokoll platsbesok, Sollenkroka 3:8,
DNR: BYGG.2016.5780

Byggkvalitetskonsulten utférde 2018-04-19 ett platsbesok f6r kontroll av uppférande av
komplementbyggnad, Sollenkroka 3:8, Lévuddsvigen 10, 139 74 Djurhamn.

Bygglov utfirdades 2017-04-25. Byggnationen av komplementbyggnaden har av misstag
paborjats utan startbesked, kommunens krav pd dokumentation for projektet ar darfor
okant. Tekniskt samrad férvintas héllas 2018-05-07. Handlingar som bedoms saknas
specificeras nedan.

Byggnaden ser 1 6vrigt uppforas enligt gillande lov, Se bilder fran arbetsplatsen frin sida 2-3.

e Startbesked

* Antaget forslag till kontrollplan

e Ligeskontroll, inmitning av byggnad

e Intyg pa beviljad strandskyddsdispens som vunnit laga kraft
e Projekteringskontroller

e Entreprenadskontroller

Kontrollansvarig enl. PBL
Behorighet K, Certifikatnr: SC1505-12
Johan Blomkvist

Byggkvalitetskonsulten Stockholm AB e Tel: 08 12 144 242 o Adress: Finnboda Varvsvig 12B, 131 72 Nacka 1/3
www.byggkvalitetskonsulten.se e Org.nr: 556857-3827 & PG: 612495-2

Ankom: 2018-05-07 Arende: BYGG.2018.3191 Handling: 1928457



2018-05-07

i/d 1: Fasad mot 0rr

Bild 2: Fasad mot Oster

Byggkvalitetskonsulten Stockholm AB e Tel: 08 12 144 242 o Adress: Finnboda Varvsvig 12B, 131 72 Nacka
www.byggkvalitetskonsulten.se e Org.nr: 556857-3827 & PG: 612495-2

928457

Handling: 1

2018.3191

7 Arende: BYGG

Ankom: 2018-05-07
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Bild 3: Fasad mot Soder

Bild 4: Fasad mot z'z'ﬂ‘er

Byggkvalitetskonsulten Stockholm AB e Tel: 08 12 144 242 o Adress: Finnboda Varvsvig 12B, 131 72 Nacka 3/3
www.byggkvalitetskonsulten.se o Org.nr: 556857-3827 e PG: 612495-2



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Sollenkroka 3:8

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2018.3191

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad beror Komplementbyggnad

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Ja (sanktionsavgiften halveras i enlighet med

anmélan inldmnad innan atgérden PBF 9 kap 3a §)

péborjades?

Area 148

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
saddan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 133

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45 500 kr (2018)

Berikningsgrundande formel ((0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea))/2
Beriikning ((0,25*45500)+(0,005*45500%133))/2

Beriknad sanktionsavgift 20 816 kr





