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Genomforandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader i
kv. Persikan, Sodermalm

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till
beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomf6randet av nyproduktion av 151 hyresbostédder inklusive
en gruppbostad, forskola, livsmedelsaftar och lokaler till en total
investeringsutgift om 710 mnkr inkl. moms, godkéinns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomf6randet av nyproduktion av 151 hyresbostédder inklusive
en gruppbostad, forskola, livsmedelsaftar och lokaler till en total
investeringsutgift om 710 mnkr inkl. moms, godkéinns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Sju nya stadskvarter med ca 1 160 lagenheter, tvd forskolor och en
ny park planeras i det gamla industrikvarteret Persikan pé ostra
S6dermalm. Detaljplanen har vunnit laga kraft 1 oktober 2017 och
exploateringsndmnden forbereder for start av exploateringsarbeten
inom omrédet.

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i sitt arbete att bidra till
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att bolaget investerar 710 Mkr
1 nyproduktion av 151 hyresldgenheter inklusive en gruppbostad, en
forskola (fyra avdelningar) samt livsmedelsbutik i en av de
byggnader som planeras 1 kvarteret Persikan, Sodermalm.
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Efter godkdnt genomforandebeslut berdknas upphandling av
byggproduktion ske under kvartal 1 2019. Byggproduktion beréknas
starta kvartal 3 2019 med inflyttning 2021-2022.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett bra tillskott av hyreslagenheter i innerstaden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen védlkomnar det
foreslagna tillskottet av forskola och gruppbostad i projektet. Dessa
funktioner utgor bra komplement for en 1angsiktigt vil fungerande
bostadsmiljo for flera boendekategorier. Projektet avser ocksa att
mdta behov av bdde bil- och cykelparkering inom kvarteret.

Da investeringskalkylen visar sm& marginaler anser
stadsledningskontoret och koncernledningen att bolaget bor arbeta
for att minska produktionskostnaderna i projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att det finns
risker 1 projektet kopplat till forberedande arbeten som kan paverka
framst tidplanen, vilket i forlingningen dven kan paverka
kostnaderna.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Bakgrund

Stockholms stad planerar for 140 000 nya bostidder aren 2010-2030,
med delmaélet 40 000 bostidder 2014-2020. I stadens budget for 2018
har bostadsmalet kompletterats med ytterligare ett delmal som
innebér 80 000 bostdder 2014-2025 for att sidkerstélla en fortsatt hog
byggtakt. AB Stockholmshem arbetar aktivt for att bidra till att
uppni detta mél genom att till a&r 2019 6ka takten i nyproduktionen
till ca 1 000 byggstartade ldgenheter per ar.

Projektet

D& SL:s bussdepa flyttas till Fredriksdal frigdrs stora ytor dar det
finns mojlighet att bygga nya bostider. Sju nya stadskvarter med ca
1 160 ldgenheter, tva forskolor och en ny park planeras i det gamla
industrikvarteret Persikan pé ostra Sodermalm. Byggherrar ar
Seniorgarden, Folkhem, SKB, Einar Mattson, AB Svenska
Bostidder, AB Stockholmshem, Veidekke, Wallfast och JM.
Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 6 mars 2017 och
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vann laga kraft 1 oktober 2017. Exploateringsndmnden forbereder
for start av exploateringsarbeten inom omréadet.
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Bild 1 Detaljplaneomradet, kv. 5 tillhdr Stockholmshem

Persikan ar idag ett industrikvarter med SL:s bussdepa som en
barridr i omrddet. De nya kvarteren som planeras kommer att binda
samman omradet vid Hammarby Sjo med 6vriga S6dermalm och
fungera som en fortsittning pd den gamla stenstaden. Centralt i
omradet anldggs en ny park.

Ambitionen med kvarteret dr att skapa en urban livskvalité for de
méinniskor som bor, arbetar i och passerar kvarteret. Genom
variation, rytm och detaljrikedom i gestaltningen samt genom
husets méngskiftande innehall kan kvarteret bidra till stadsrummet
som helhet. I huset tillskapas 151 hyreslagenheter inklusive en
gruppbostad, livsmedelshall samt forskola. Bilparkering for de
boende anordnas genom att garage forldggs under de nya husen.
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Bild 2 lllustration 6ver kvarteret

Lagenheterna har fordelats 1 storlekarna 1 till 5 rum och kok, dar
malgruppen 1 huvudsak &r unga och barnfamiljer.

Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmél planerar Stockholmshem att
bebygga sin del av planomrédet med 151 hyresldgenheter inklusive
en gruppbostad, en forskola med fyra avdelningar och en
livsmedelshall. Parkering f6r de boende anordnas genom garage
under de nya husen med 0,43 platser per lagenhet. I kvarteret
planeras dven plats for ca 350 cyklar, vilket motsvarar 2,28 per
lagenhet.

Tidplan

Beslut om start-PM togs i stadsbyggnadsndmnden i februari 2014
och samrdd genomf6rdes under juni 2015. Detaljplanen vann laga
kraft i oktober 2017.

Efter godként genomforandebeslut berdknas upphandling av
byggproduktion ske under kvartal 1 2019. Byggproduktion berdknas
starta kvartal 3 2019 med inflyttning 2021-2022.

Ekonomi

Total projektkostnad dr berdknad till 710 mnkr inkl. moms. En
detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering
redovisas i virdeberdkningen, bilaga 3 (SEKRETESS).

Projektet berdknas ge ett positivt investeringsresultat, forutsatt
forvintade hyresnivder och normala avkastningskrav.
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Risker

Byggstart dr beroende av att den nya bussdepén 1 Fredriksdal blir
klar enligt tidplan. Sju byggherrar ska bygga i omradet och
utbyggnadsordningen ér inte faststilld i dagsldaget. Enligt besked
fran exploateringsndmnden &r det troligt att Stockholmshem fér
borja under 2019.

Projektet innehaller &ven en komplicerad grundldggning som ska
genomforas i samrad med dvriga byggherrar.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett bra tillskott av hyreslagenheter i innerstaden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen vdlkomnar ocksa det
foreslagna tillskottet av forskola och gruppbostad i1 projektet. Dessa
funktioner utgor bra komplement for en 1angsiktigt vil fungerande
bostadsmiljo for flera boendekategorier. Projektet avser ocksa att
mdta behov av bdde bil- och cykelparkering inom kvarteret, vilket
ar positivt.

Dé investeringskalkylen visar sma marginaler anser
stadsledningskontoret och koncernledningen att bolaget bor arbeta
for att minska produktionskostnaderna i projektet, exempelvis
genom upphandling som mojliggdr anbud fran entreprendrer
utanfor landets gréanser.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att det finns
risker 1 projektet kopplat till forberedande arbeten som kan péaverka
framst tidplanen, vilket 1 forlingningen dven kan paverka
kostnaderna.

Projektet dr att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
kommunfullmiktiges investeringsregler. Stadsledningskontoret och
koncernledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapporterna. Vid storre
avvikelser ska bolaget dterkomma med sirskild ldgesredovisning,
till styrelse och koncernledning.

Ingela Lindh VD Stockholms Stadshus AB/ Stadsdirektor
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