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Det angivna markomrédet ligger inom Solna kommun. Del av det markanvisade
omradet #gs av Landstingsfastigheter, genom Locum AB och Nya Karolinska Solna.
Del av omradet har Stockholms kommun och Solna kommun &verenskommit om att
Sverfora till Stockholms kommun. Dérfor tecknas ett gemensamt markanvisningsavtal
enligt nedan.

Mellan Landstingsfastigheter nedan kallad Landstinget (org.nr. 232100-0016),
tillsammans med Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Bolaget, har
under forutséttning som anges i § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Solna Haga 3:6

Staden har 2018-06-14 beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda karta (Markomréde
A 1 Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomrédet utgor del av fastigheten
Solna Haga 3:6 i stadsdelen Haga, Norrtull.

Solna Haga 4:17

Landstinget beslutar senast 2019-03-31 att till Bolaget anvisa det pé bilagda karta
(Markomrade B i Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet utgor del
av fastigheten Solna Haga 4:17 i Solna kommun.

Markomréde A och markomréde B bendmns fortséttningsvis gemensamt Omradet.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tvé &r frdn och med i stycke 1
ovan angivna datum, har en option att ensam férhandla med Landstinget/Staden om
dverenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal for Omréadet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Hagastaden &r ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt. Ar
2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms ldns landsting samt representanter fran
néringslivet om visionen for omréadet runt Karolinska och Norra Station. Den
partsgemensamma visionen for det nya omradet Hagastaden anger att omrédet ska bli en
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vetenskapsstad med fokus pa hélsa dér arbetsplatser, forskning och bostédder moter
kultur och rekreation. En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad oversiktsplan
antogs hosten 2008 av Stockholm respektive Solna. Den forsta detaljplanen, som
omfattar de centrala delarna av omradet fran ett kvarter véster om Solnabron fram till
Norrtullplatsen, antogs av kommunfullméktige 15 mars 2010. Samtidigt godkéindes
genomférandebeslut for hela projektet.

Exploateringsnamnden godkinde den 12 december 2016 §45 ”Overenskommelse med
Solna kommun och Stockholms Léins Landsting avseende kommungrdnsjustering mellan
Solna kommun och Stockholms kommun inom Hagastaden”. Overenskommelsen syftar
till att fordindra kommungrénsen sa att de delar av Solna Haga 3:6 och 4:17 som
markanvisas i detta avtal efter genomford detaljplaneldggning Sverfors till Stockholms
kommun.

Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca 3 000 nya légenheter, ca 14 000 nya
arbetsplatser, nya parker, motesplatser m.m. Projektet medfor en béttre koppling mellan
Stockholm och Solna och skapar innovativa miljéer for hogre utbildning och forskning.

Bolaget och Landstinget/Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna Omradet
planliggs for ny bebyggelse med cirka 16 000 — 20 000 kvadratmeter kontor och annan
kommersiell verksamhet.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmarken for kontoroch annan kommersiell verksamhet ska ¢verlatas med
dganderitt till Bolaget.

- Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken i underjordsgarage. Bolaget ska vara
positivt instéllda till att &ven kvarter 16:s parkeringsbehov kan 19sas 1
underjordsgarage.

- Bolaget ska medverka i avfallshanteringen for fastigheterna inom
stadsutvecklingsomréidet som avses ske via en stationér sopsugsanldggning med
enskilt huvudmannaskap, vars deldgande kommer att férdelas mellan fastighetségare
och tomtrittsinnehavare i den nya stadsdelen. Parterna dr medvetna om att Staden
beslutat att sopsugsanldggningen bor vergd i kommunalt huvudmannaskap.
Anliggningskostnaden for Bolagets del av sopsugsanldggningen uppskattas till 125
kronor per kvadratmeter BTA exklusive tillkommande indexering.

- Bolaget ska i god anda samarbeta med de ytterligare byggherrar som markanvisas
inom programomradet for Ostra Hagastaden.,

- Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen for
Hagastaden tillsammans med vriga exploatorer och intressenter.

- Bolaget ska folja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 2).

- Bolaget ska i god anda samverka med Staden kring fastighetsbildningen med Solna
kommun.

- Bolaget ska tillhandahalla accessvig for Trafikverket till driftsutrymme fér Norra
Lanken.

- Bolaget dr medvetet om att det ska tas fram fyra parallella arkitektforslag for
gestaltning av byggritten och att Bolaget, Staden och Landstinget ska utvérdera
vilket forslag som passar bést in fér Omradet. Bolaget har utslagsrost.

- Tidplanen for Bolagets utbyggnad av Omradet ska samordnas med utbyggnaden av
resten av Hagastaden.
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- Bolaget #r inforstatt med att det finns ménga inblandade parter och parallella projekt
i anslutning till Omradet och att kraven pa samordning med Staden och andra
byggherrar under produktionsskedet ddrfor &r betydelsefull. Staden har fér detta
avseende tagit fram ett sirskilt PM logistiklosning vilket bildggs avtalet (Bilaga 3).

- Bolaget dr inforstatt med att Stockholms Léns Landsting planerar att bygga en bro
over Uppsalavigen som ska ansluta till det markanvisade Omradet och forbindas
med Annerovigen och att forbindelsen planeras att tillhéra Solna kommun genom
en tredimensionell fastighetsbildning.

- Bolaget dr medvetet om att Solna Vatten har ledningsritt f6r utloppsledningar inom
det markanvisade omradet.

- Bolaget 4r medvetet om att Trafikverket har en utloppsledning inom det
markanvisade omradet.

- Bolaget ska utforma bottenvaningen mot Uppsalavigen och Nationalstadsparken s
att publika verksamheter, affdrslokaler mdojliggors.

§ 3

DETALJPLAN

Bolaget och Landstinget/Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for
Omradet tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret i Stockholm sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stockholms stadsbyggnadskontor utser plankonsult.

Bolaget ska efter avslutat parallellt uppdrag i samrad med stadsbyggnadskontoret 1

Stockholm utse kvalificerad arkitekt for den husprojektering som behover goras i
samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive képeavtal. Landstinget och staden star dock for kostnaderna fér
egen personal pad Landstingsfastigheter respektive exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s
begir.
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4.2. Byge- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden bedémer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for ménniskors hilsa eller miljon bestller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och beddma behovet av
efterbehandlingsétgirder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid behov fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som
kriivs for att marken ska kunna anvéndas enligt aindamalet i blivande detaljplan. Vid
denna beddmning anvénder Staden i forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika
riktvirden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga dtgérder enligt ovan som bestélls
av Bolaget. Bolagets undersskningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens beddomning
vad giller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsittning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéindas utan att medfora skada for ménniskors hilsa
eller miljén. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kiinslig markanvéndning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter dver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Fér att viirna om vara naturresurser ska s& mycket som mojligt av schaktmassorna ter-
anviindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsétgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla dterstéllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i vrigt 4r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anliggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma om
annat.

4.3, Markoverlatelse

e Kopeskillingens storlek &r bestdmd i prisldge 2018-05-01 till 20 510 kronor per m?
ljus BTA.

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pa byggratten enligt
blivande detaljplan.
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For byggrétt for kontor skall képeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget
av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar védrdeforandring for bebyggda
fastigheter under kalenderdr och tas fram senast under maj manad nistféljande ar.
Per

2016-12-31 (indextal for ar 2016) &r indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).

Nir indextalet for ar 2018 har publicerats berdknas indextalet per 2018-04-01
genom linjér interpolering med utgangspunkt frén indextalen for 2017 och 2018.
Det pa detta sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex..

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt f6ljande:

o Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:
Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med foréndringen av statistiska centralbyrdns
konsumentprisindex (KPI) f6r december ménad det &r detta [PDs indextal avser
och KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltradet. Kopeskillingen
vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2018-05-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

o Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:
Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2018-05-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den méanad som infaller tva
manader fore tilltrddet och KPI f6r maj manad 2018.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad i
kommunfullmiktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden i Stockholm vid markanvisningar beslutade generella krav.
Exempel pé sddana krav &r att integrera olika former av specialbostéder, lokaler for
forskola, social omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for
ménniskor med funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering
och byggnation i anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
overlatas samt att Staden under vissa forutséttningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ritt att terta markanvisningen om Bolagets dgarforhéllanden
dndras utan Stadens godkédnnande dértill. Om Bolaget gér i konkurs forfaller
markanvisningen.
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§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera
parten om inte §verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Landstinget/Staden och Bolaget senast 2020-08-23.

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallen utan ersdttningsrétt for ndgondera
parten om inte landstingsfullméktige senast 2019-03-31 godkénner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige i Stockholm. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av
samrad med dem som berors av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ér
dven medvetet om att sakdgare har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan prévas i sérskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande f6r Stockholms kommuns organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sit.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg AB
genom dess exploateringsnimnd

............................................................

............................................................

( )
r—— )
BILAGOR

1. Karta med markomrade A och B markerade

2. Hallbarhetskrav vid byggande pa staden mark i Stockholm
3. PM logistiklosning

4. Markanvisningspolicy



