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Inhyrningsmedgivande av lokal for ny skolenhet i
Mariehall

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att lata hyra in och anpassa lokaler i fastigheten
Betongblandaren 13 till en uppskattad projektkostnad om
cirka 1 961 600 kr, motsvarande en berdknad tillkommande
forsta arshyra om cirka 1 685 267 kr.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Sammanfattning

Elevprognosen okar kraftigt i Mariehéll och det finns behov av att
utoka antalet elevplatser, frimst for yngre elever. Vid fastigheten
Betongblandaren 12 pdgir ombyggnation for att etablera den nya
skolenheten Adolfsbergsskolan. Det finns ett behov av ytterligare
skollokaler i den nérmsta tiden for att 16sa 2019 ars elevintag.
Forvaltningen foresldr darfor att lokaler hyrs in 1 fastigheten
Betongblandaren 13. For att lokalerna ska kunna anvéndas till
skolverksamhet foreslds att vissa anpassningar av lokalen sker.
Losningen dr tempordr.

Ytterligare skoletableringar i omrddet &r nédvéndiga for att
tillgodose elevprognoserna pa langre sikt.

Bakgrund

Den 15 juni 2017 godkénde utbildningsndmnden forvaltningens
forslag till inhyrningsmedgivande av lokal for ny skolenhet i
Mariehill vid fastigheten Betongblandaren 12. I det drendet
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beskrevs behovet av att tillskapa plats for ytterligare fyra klasser for
2019 och att diskussioner pdgick med Castellum géllande inhyrning
av lokaler 1 Betongblandaren 13.

Arendet

For att 16sa kapacitetsbehovet till hosten 2019 foreslar forvaltningen
en inhyrning i lokalerna vid fastigheten Betongblandaren 13 samt
vissa anpassningar av de nya lokalerna. Genom inhyrningen
sakerstills att den nya skolenheten Adolfsbergsskolan kan ta emot
fyra klasser till hosten 2019 sé att skolan kan utdkas till tva
paralleller. De nya lokalerna uppgér till cirka 600 kvm och kommer
att fungera som en hemvist med larosalar, grupprum, kapprum,
personalarbetsplatser samt utrymme for heldagsomsorg.

Utemiljon kring lokalerna &r begriansad. Forvaltningen har tréffat ett
avtal med Bromma stadsdelsforvaltning om att fa arrendera samt
anldgga skolgérd vid parkmarken utanfor Betongblandaren 12.
Avtal har dven triffats med Castellum angdende anlédggande av
skolgérd pa fyra parkeringsplatser i anslutning till Betongblandaren
12. Kostnader for anlédggandet hanteras utanfor projektet i detta
arende.

Under 2019 kommer rivning av AB Stockholmshems fastigheter vid
Betongblandaren 14 samt Fullblodet 9 att utforas. Utredning pagar
om det dr mojligt att arrendera AB Stockholmshem mark for att
etablera en tillfdllig paviljonglosning fran &r 2020 i véntan pa att
permanent skolkapacitet ska sdkerstillas i omradet. Utredning pagér
dven for att skapa en storre utemiljo for eleverna. Forvaltningen har
for avsikt att inkomma med ett inriktningsédrende {or
paviljongetableringen under hosten 2018.
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Lokalen inryms pa plan 1 i huset pa bilden.

Upplatelse av lokalen
Lokalen upplats av Castellum Stockholm AB. Enligt detaljplan ska
byggnaden nyttjas for kontor, sméhandel och industri.

Fakta om projektet

Fastighetsdgare: Castellum Stockholm AB
Lokalens yta: 600 kvm

Arshyra lokal inklusive 1 685267 kr
anpassningkostnad

Tillskapad kapacitet: 4 klasser

Elevantal: cirka 100

Hyra/elev/ar for lokalen: cirka 16 853 kr/elev

Ekonomi

Redovisad hyreskostnad inkluderar virme, vatten, sophdmtning och
kyla. Hyran samt kostnaden f6r virme, kyla och avfallshantering ar
foremal for indexuppréakning. Dartill kommer ett hyrestillagg for
lokalanpassningar om cirka 653 867 kr/ar som foreslas skrivas av pa
tre &r. Inhyrning och hyrestilligg medfor en kostnad om cirka

1 685 267 kr/ar, ar 1.

Forvaltningen har utrett fler alternativ till utdkad inhyrning f6r 2019
dér paviljong har varit ett alternativ. Eftersom utredningen géllande
den storre paviljongetableringen vid Stockholmshems mark d&nnu
inte dr klar hinner inte kapaciteten for 2019 sdkerstéllas 1 den stora
paviljongen. Forvaltningen har jamfort detta inhyrningsdrende med
en tillfallig mindre paviljongldsning med endast fyra klasser och for
endast ett ars etablering. Eftersom inhyrningen i Castellums lokaler
Betongblandaren 13 dr en mer kostnadseffektiv 16sning for savil
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2019, som pa sikt da den stora paviljongetableringen kan goras
mindre, har forvaltningen valt att gd vidare med inhyrningen i
Castellums lokaler. I bilaga 2 finns beskrivet en uppskattad
kostnadsjamforelse mellan den tillfdlliga mindre
paviljongetableringen for 2019 samt en jamforelse mellan att 1ata
den stora paviljongen byggas med detta drendes fyra klassers
kapacitet istéllet for att lata kapaciteten etableras i Castellums
lokaler.

Risker och osakerhetsfaktorer

Ett bygglov behovs for att mojliggora skolverksamhet i lokalen.
Bygglov har dnnu inte sokts men kommer att sdkas inom kort. Om
bygglov inte meddelas bedoms skolplatser i omradet saknas till
hostterminen 2019.

Tidplan

Forvaltningen avser att under 2018 inkomma med ansdkan om
bygglov liksom att i ndrmare detalj planera for de anpassningar som
onskas 1 lokalen. Avsikten dr sedan att i januari 2019, nér tilltrdde
till lokalen ges, pabdrja anpassningsarbetena for att lokalerna ska
st klara till hostterminsstarten 2019.

Framtida behov

Den redovisade inhyrningen i detta drende syftar till att 16sa intaget
hosten 2019. Till hosten 2020 forvintas behov av att tillskapa plats
for ytterligare fyra klasser samt fler funktioner for den nya
skolenheten. Forvaltningen har bestéllt en utredning av SISAB om
mojlig paviljongetablering vid Stockholmshems mark for att
forsoka hitta en 16sning for att klara intaget till hosten 2020. Inom
SAMS-projektet utreds mdjliga placeringar av en ny skola i
Mariehill for att pa sikt 16sa det utokade behovet av ytterligare
elevplatser.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med fastighetsidgaren. Samrad
pagar med huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Barnets bésta har beaktats 1 detta drende. Barns rétt till utbildning
har varit styrande nér det géller att hitta tillfdlliga lokaler {for intaget
2019 och gora dem s& &ndaméalsenliga som mojligt, dock med
reservation for att lokalerna endast ar tillfdlliga i véntan pa
permanent kapacitet i omradet. Genom att inrymma fyra klasser 1
Castellums lokaler istéllet for 1 tillfdllig paviljongetablering kan den
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framtida skolgarden vid Stockholmshems mark goras storre for
barnen eftersom den stora paviljongen blir mindre i storlek.
Eftersom kostnaderna i och med detta drende har sénkts kan
forvaltningen dven bekosta anldggningen av den framtida temporéra
skolgérden si att barnen far en god utemiljo. Forvaltningen ar
medveten om att forslaget om inhyrning i Betongblandaren 13 kan
innebdra att barnen far ledas av en vuxen dver en mindre infartsvig
for att komma till den inhidgnade skolgarden vid Betongblandaren
12. Dock gor forvaltningen beddmningen att de sammanlagda
fordelarna overvéger for barnen och har darfor valt att ga vidare
med detta drende framfor en mindre paviljongetablering.

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkinner forvaltningens forslag om att lata hyra in och anpassa
lokaler i fastigheten Betongblandaren 13 till en uppskattad
tillkommande projektkostnad om cirka 1 961 600 kr, motsvarande
en tillkommande fOrsta arshyra om cirka 1 685 267 kr. Beslutet
justeras omedelbart.

Bilagor
1. Ritningsforslag pa lokalernas utformning.
2. Kostnadsjamforelse tillféllig inhyrning paviljong
3. Kalkyl Betongblandaren 13



