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Genomférandebeslut for om- och nybyggnation
vid Lillholmsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag for om- och nybyggnation vid
Lillholmsskolan till en bedomd hyresgenererande
projektkostnad om cirka 285 mnkr med en tillkommande
hyra forsta aret om cirka 15 mnkr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar at utbildningsforvaltningen att
av SISAB bestilla genomforande.

3. Utbildningsndamnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av om- och tillbyggnation
vid Lillholmsskolan till en bedomd hyresh6jande kostnad
om cirka 285 mnkr, med en tillkommande hyra forsta aret
om cirka 15 mnkr.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Lillholmsskolan ar i behov av 6kad permanent lokalkapacitet.
Skolan bedriver idag verksamhet for drskurserna F-9 med en
kapacitet om cirka 580 elever. Cirka 220 av elevplatserna utgors av
tillfalliga lokaler. Skolan behdver i framtiden klara av en permanent
kapacitet om cirka 990 elever varav cirka 30 grundsérskoleelever.
Forvaltningen har genomfort en utredning for kapacitetsdkande
atgirder som visar att en 6kning av kapaciteten dr genomforbar. Ett
inriktningsbeslut géllande skolans kapacitetsombyggnad
presenterades 1 maj 2017 och ett inriktningsbeslut avseende
idrottssal presenterades i augusti 2017.
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Bakgrund

Lillholmsskolan &r en av tvd kommunala grundskolor i Vérberg
som ligger 1 Skdrholmens stadsdelsndmndsomrade. Skolan &r en F-
9-skola och omfattar &ven Ekholmsskolan F-3. Den andra
kommunala grundskolan i omradet 4r S6derholmsskolan F-6.

Behovsanalys

Med anledning av att Lillholmsskolan har flera tillfalliga bygglov
vill forvaltningen lokaleffektivisera och sékerstélla permanenta
lokaler i enlighet med elevantalsprognos 2017. Utredningen har
pagétt under 2016 och 2017 och har ndmnts i tidigare
lokalforsorjningsplaner.

Kapacitet i de kommunala grundskolorna i Varberg
Lillholmsskolan har idag kapacitet {for tre paralleller F-9 med cirka
20 elever per klass, totalt knappt 600 elever (klasstorlekarna &r
avhingigt omrddets hdga socioekonomiska index). 220 av platserna
finns i tillfalliga lokaler. Verksamheten bedrivs i flera tillfélliga
byggnader. I lokalerna pa Ekholmsskolan finns kapacitet for fyra
klasser 1 F-3 med cirka 23 elever per klass. Tillsammans med
Soéderholmsskolan finns idag kapacitet for cirka 155 elevplatser 1
forskoleklass i de kommunala grundskolorna i Véarberg. Kapaciteten
1 mellanstadiet dr snarare cirka 130 elevplatser per arskurs, och
hogstadiet 60 elevplatser per arskurs. Den totala kapaciteten i de
kommunala grundskolorna dr cirka 1 200 elevplatser.

Elevantalsprognos

Enligt elevantalsprognos 2017 forvéntas cirka 1 050 elever 1 de
kommunala grundskolorna 1 Varberg fram till &r 2026 (tabell 1).
Det ér en liten 6kning av elever jaimfort med dagens elevantal 1 de
kommunala grundskolorna, men bygger pa okat antal elever 1
fristdende skolor och utfléde av elever till andra
stadsdelsndmndomréden. Prognosen baseras pé att cirka 52 procent
av barnen 1 forskoleklass 1 Varberg gar i ndgon av de kommunala
grundskolorna i omradet och cirka 37 procent gér till fristdende
skolor. Till arskurs 7 utgér prognosen fran att endast cirka 19
procent av barnen i Varberg gar 1 Lillholmsskolan och 51 procent
gér till fristdende skolor. Resterande ar antagna 1 andra kommunala
grundskolor utanfor Vérberg. Ménga soker sig till skolor i
Hagersten-Liljeholmen och S6dermalm, ett utflode som
forvaltningen utgér ifrdn kommer minska i och med att skolorna i
dessa omrdden kommer fyllas pa med barn fran sina niromraden pa
grund av nybyggnation.

Enligt elevantalsprognos behdvs 153 elevplatser i forskoleklass ar
2026 1 Varberg. Det innebir att dagens kapacitet i forskoleklass, det
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vill sdga cirka 155 elevplatser, maste sdkerstéllas i permanenta
lokaler. Kapaciteten i mellan- och hogstadium behover sékerstéllas
sa att samtliga elever har mojlighet att stanna hela sin skolgang.

Tabell 1. Antal elever i Lillholmsskolan, Ekholmsskolan och S6derholmsskolan
fram till &r 2026 (elevantalsprognos 2017).

Elevprognos 201 201 202 202 202 202 202 202
2017 2007 8 9 0 1 2 3 4 5 2026
0| 140 134 127 131 128 129 141 147 150 153
1| 151 138 133 128 136 132 139 143 147 150
21 126 148 136 133 132 138 140 140 143 146
3 134 124 146 135 136 134 145 140 139 141
4 111 104 97 114 100 100 100 109 104 102
5/ 90 110 104 97 118 102 105 100 108 103
6 81 87 99 95 87 106 91 95 90 97
71 46 50 61 59 58 51 66 53 54 50
8| 46 46 50 61 60 58 53 66 52 54
9 59 46 46 50 63 61 60 53 65 52
100 100 101 101 103 104 105
Totalt 984 987 0 2 7 2 9 5 1 1046
Slutsats

Lillholmsskolans kapacitet behover sdkerstdllas till tre paralleller F-
9 med yta for forberedelseklasser och integrerad grundsérskola.

Ett separat byggprojekt utreds pa Séderholmsskolan, som ocksa har
tillfalliga och externa lokaler. Behovet av elevplatser 1 Virberg

enligt prognos 2017 kommer darmed att sékerstillas 1 permanenta
skollokaler.

Arendet/Férvaltningens synpunkter

P& uppdrag av utbildningsforvaltningen har SISAB genomfort en
utredning f6r om- och nybyggnation vid Lillholmsskolan.
Utredningen avsdg redovisa om och hur kapaciteten kan utokas sa
att skolan fér en lokalkapacitet f6r 990 elever varav 30 1 sérskola.
Under utredningen konstaterades att den befintliga kok- och
matsalsbyggnaden har tillracklig yta for kok och matsal som krivs
for den planerade kapaciteten, dock skulle detta krdva en total
ombyggnation av huset och stora delar av koket skulle placeras pé
véningen under matsalen. Detta skulle medf6ra utmaningar for
verksamheten di varumottagningen ligger 1 nivd med matsalen. |
inriktningsdrendet gjordes beddmningen att
ombyggnationskostnaderna for kok och matsal skulle uppga till
snarlika kvadratmeterkostnader som en nybyggnation. Det
beslutades att utredningen skulle fokusera pa en nybyggnation av
kok och matsal.
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Vid bestillningen av utredningen valde utbildningsforvaltningen att
exkludera idrottsfunktionen i1 skolan da forvaltningen inte sjdlva var
klara med sin analys av idrottskapaciteten i omrddet. Under
utredningen blev utbildningsforvaltningens analys klar och det
konstaterades att Lillholmsskolan maste ha egna lokaler for idrott
som klarar av den framtida kapaciteten.

Utbildningsforvaltningen bestéillde dérfor utredning for
kapacitetsokning av idrott vid Lillholmsskolan av SISAB. Separat
inriktningsdrende for idrottssalen presenterades for
utbildningsndmnden i augusti 2017.

Forvaltningens ambition har hela tiden varit att presentera ett
gemensamt genomforandeforslag 1 vilket bade skolan och idrotten
inkluderas.

Forslaget

SISAB redovisar i utredningen hur tva nya byggnader uppfors pa
skolgérden och tre permanenta lokaler rivs. I forslaget rivs
byggnaderna C, D och F och ersitts av nya byggnader G, H och J,
med tillagningskok, matsal och specialsalar i byggnad G samt fem
hemvister 1 byggnad H och Idrott i byggnad J. Grundsirskoleklasser
integreras 1 respektive byggnad A, B och H.

Byggnad A och B kommer att verksamhetsanpassas 1 mindre
omfattning for att inrymma grundsérskola och forberedelseklasser.

Idrottsfunktionen motsvarar skolans planerade elevkapacitet om 990
elever. Presenterat forslag ar en hall med matten 22x42 meter det
vill séiga 924m” och spelplansmatt om 20x40 meter, som fungerar
for ett flertal bollidrotter samt ger mojlighet att dela upp salen i tre
sma salar. Hela hallen kan inrymma 150 personer. Som
presenterades 1 inriktningsdrendet ar hallen nagot storre dn skolans
behov som ér en hall pa 18x37 meter, det vill siga 671m” och
spelplansmatt 16x35. Utbildningsndmnden valde att 1
inriktningsdrendet gé pa utbildningsforvaltningens forslag att om en
ndgot storre hall di detta ger 6kade fordelar 1 anvindbarhet bade
under och utanfor skolans verksamhetstid varfor detta dr det som
presenteras.

Om- och nybyggnationen planeras ske inom befintlig detaljplan. De
nya byggnaderna byggs enligt funktionsprogram for skollokaler
2016-05-20. Byggnaderna utformas for att klara Miljobyggnad klass
Silver och SISAB:s projekteringsanvisningar.
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Nar ombyggnationen ar klar ska tva tillfalliga paviljonger pa
Lillholmsskolan avvecklas, en paviljong vid Ekholmsskolan
avvecklas samt tre externa lokaler pa Stangholmsbacken 40 och 50
samt Bullerholmsgrind 13 ska ségas upp.

Risker

Bygglov har ej erhllits vilket kan komma att paverka tidplan och
ekonomi for projektet.

En kostnad som inte &r inkluderad inom ramen for detta drende &r
kostnaden for evakuering. Dock har projektet rdknat med att en
etappindelning om 2 etapper kan mojliggora att skolan kan intern-
evakuera 1 befintliga lokaler med en liten paviljonguppstéllning om
tva klassrum som komplement, med berdknad kostnad pa 2
miljoner. Projektet har som maél att inga ytterligare kostnader for
evakueringslokaler ska uppsta, da befintliga lokaler till storsta del
anvinds for att klara lokalbehovet under ombyggnadsperioden.

Tider

Arendet planeras att tas upp i utbildningsnimnden 14 juni och
kommunstyrelsens ekonomiutskott 22 augusti.

Bygglovsansdkan kommer att lamnas in i juni 2018.

Skolan bedéms kunna flytta in 1 etapp 1, hus G och H infor
hostterminen 2022. Inflyttning 1 etapp 2, hus A och J kan ske 1,5-2
ar efter att etapp 1 fardigstéllts.

Tidplanen géller under forutséittning att erforderliga beslut fattas
samt att rivningslov och bygglov inte dverklagas.

Kostnader

Den totala hyresgenererande projektkostnaden beddms uppga till
cirka 285 mnkr och medfo6r en tillkommande hyra forsta dret om
cirka 15 mnkr.
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Fakta om projektet

Projektkostnad 307 718 000 kr
Hyresgenererande

Projektkostnad 285 026 000 kr
Arshyra (1:a helaret) 15 059 296 kr
Arshyra kr/elev exkl.

nyproduktionsrabatt 16 774 732 kr
Arshyra kr/elev inkl.

nyproduktionsrabatt 15 211 kr
Kostnader Nuvarande Framtida
Avtal (permanenta 5,6mkr/ar

lokaler)

Permanent 5588kvm

Permanenta elevplatser 360

Perm. hyra elev/ar 15,5tkr/ar

Tillfélliga avtal 5,5mkr/ar

Tillfallig yta 3913kvm

Tillfalliga elevplatser 220

Tillf. Hyra elev/ar 25tkr/ar

Total Hyra 11,1mkr 15 mkr/ar
Total yta 9501 kvm 11526

Total elevkapacitet 580 990

Total hyra elev/ar 19,1 tkr/ar 15,2 tkr/ar

Projektkostnaden i de tva inriktningsbesluten 2017 bedomdes till
cirka 265 mnkr. Den nu bedomda hogre projektkostnaden jamfort
med inriktningsbeslut kan forklaras med;

e Indexuppridkning frdn utredningsskedet, cirka 3,8% vilket
motsvarar 10 mkr

¢ Ytorna har under projekteringen for hus G och H tvingats
oka med 6-7% vilket medfor cirka 10 mkr.

e Antal ventilationsaggregat har 6kat och av
detaljplanebegransningar tvingats till dyrare
ventilationslosningar, cirka 3 mkr

e Ny el servis tillkommer med cirka 1 mkr

e Passagesystem har tillkommit, cirka 500 tkr

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, representanter fran
skolledningen vid Lillholmsskolan, idrottsforvaltningen,
Skérholmens stadsdelsforvaltning samt ett samordnande
huvudskyddsombud.
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Forvaltningens forslag

Utbildningsndmnden godkanner utbildningsforvaltningens
genomforande forslag for om- och nybyggnation vid
Lillholmsskolan till en beddmd hyresgenererande projektkostnad
om cirka 285 mnkr med en tillkommande hyra forsta aret om cirka
15 mnkr. Beslutet justeras omedelbart.

Bilaga
Offert fran SISAB daterad 2018-04-19



