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Diarienummer

KSM2018-835-214

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Nasby 4:1032, LSS-boende vid
Bansjovagen, i Trollbacken

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en
ny detaljplan f6r Nésby 4:1032, Bansjovigen. I uppdraget ingar samrad.

2. Genomf6randet av detaljplanen bedéms inte innebira ndgon betydande
miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4, om

miljokonsekvensbeskrivningar.

Spra Kopparberg Ida Olén
hef for stadsbyggnadsforvaliningen Chef for detaljplaneringsenheten
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Sammanfattning

Fastighetsdgaren skickade in en ansékan om planbesked till kommunen i april
2018. De vill genom en ny detaljplan préva méjligheten till nytt LSS-boende
med tillhérande gard och parkering.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det dr majligt att prova genom

planliggning, under forutsittning att de direktiv som anges i planbeskedet och
detta start PM foljs.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund
JMW Projekt Ett AB som ir dgare av fastigheten ansokte om planbesked i april

2018. Behovet av fler LSS-boenden i kommunen ir stort, ett behov som
kommunen har f6r ansvar att 16sa. Projektet anses vara av betydelse for att

mota detta behov.

Syftet med detaljplanen ér att bygga ett LSS-boende med maximalt sex

ligenheter samt tillhérande parkering och gardsmiljé inom planomradet.
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Foéreslagen byggnad ér en enplansbyggnad med sex ligenheter samt allrum,
personalrum och gemensamt kék. Inom fastigheten ska dven forrdd, miljérum

och parkering rymmas.
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Forslag pa ny bebyggelse.
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Férslag pa bygenad for 1.5S-boende.
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Beskrivning av planomradet

P4 Nisby 4:1032 finns ctt enbostadshus och en komplementbyggnad.
Fastigheten dr 1805 kvm stor. Fastigheten ligger 600-700 meter frin
Trollbickens IP, dir omkringliggande omride p4 sikt ska utvecklas med
nirservice. Fortitningen av omradet dr forenligt med kommunens
ovetsiktsplan, Foreslagen bebyggelse bidrar till en dn mer varierad
bostadskaraktar i omridet. Liget innebir relative goda forutsiteningar att ga,
cykla och utnyttja kollektiva firdmedel till och frin boendet. I Gversiktsplanen
ir aktuellt omride utpekat f6r medeltit bostadsbebyggelse. Grannfastigheterna i
omradet har en varierad bostadsbebyggelse med enbostadshus, pathus och

ligenhetshus i 2-3 vaningar.

Planomridet innehdller inga ekologiskt, kulturellt eller socialt sirskilt kinsliga
miljéer, miljoer med hogt klassade virden eller riksintressen. Fastigheten it en
villatomt med grisytor och lings Bansjévigen vid fastighetens vistra grins berg
i dagen samt stérre trid och buskar, Fastigheten angrinsar till ett skogsomride
med hillmarkstallskog. Skogsomridet ingir i det omrdde runt Barnsjén som ska
bli naturreservat. Det dr viktigt att grinsen mellan privat och allmint ir tydlig
for att inte riskera piverka skogsomradet, Topografin skapar dock en naturlig
grins dir skogsomridet ligger pd en hogre nivé 4n foreslaget planomrade,
Skogsomridet bedéms inte paverkas av detaljplanen, men grins mot skog maste

studeras i vidare planarbete.

Fastigheten ligger inom avrinningsomridet f6r Lingsjon som ingdr i
vattenforekomsten for Tyresdn. Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat till
fastigheten och kapacitet for tértitning finns. Inom fastigheten finns nagra

ligpunkter enligt Linsstyrelsens ligpunktskartering,

Enligt kommunens kartering omfattas planomridet av 113 § férordnande, vilket
méste upphivas innan detaljplanen antas. 113 § férordnandena upphor
automatiskt vid drsskiftet 2018/2019 enligt en dndring i plan- och bygglagen
(SFS 2014:900) vilket innebér att inget upphivande behover ske i samband med
sjalva planarbetet.
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Platsens forutsittningar och férvaltningens bedémning

Planférslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen och kan bidra ytterligare dill
omrédets varierade bostadstyper. I planprocessen ska byggnadens placering och
utformning studeras nirmare. Tillkommande bebyggelse ska hélla en hog
arkitektonisk kvalitet, vilket dr ndgot som behover studeras under
planprocessen. Foreslagen byggnad ér nigot stérre dn befintlig byggnad, men
beddéms passa vil in pa platsen i och med den skala och tithet som finns i

niromradet idag.

Foreslagen placering beaktar dock inte befintlig topografi och vixtlighet i
tillricklig utstrickning. Utemiljon miste studeras vidare for att hitta en bra
placering av byggnaden dir kvalitativa ytor for utevistelse kan skapas. Utemiljon
ska bidra till aktivitet och samvaro for de boende. Kopplat till detta maste sol-
och skuggférhallanden studeras vidare under planarbetet. Under planprocessen
ska befintligt djur och vixtliv utredas vidare for att bittre kunna bedéma hur
bebyggelsen ska placeras sé att den tar hinsyn till befintlig natur och
hillmarksskogen utanfér planomradet. Det dr viktigt att projektet inkluderar
gron design for att stirka djur- och vixtliv samt ersitta de ytterligare ytor som

blir hardgjorda i och med en stérre byggritt.
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Vattenkvaliteten i Lingsjon, som ir omrddets recipient, beddms inte heller
péaverkas negativt av planforslaget. Krav finns att befintligt dagvattennit och
recipient inte fir belastas mer dn befintlig situation g&r. Fér att inte paverka
recipienten samt dimpa effekterna vid stora fléden kommer itgirder for
dagvattenhantering att krivas inom planomridet. Olika I6sningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten ska ocksd sikerstillas i detaljplanen. Exempel pa

atgirder dr grona tak, lokala magasin och {6rdréjningsytor av olika slag.

Foéreslagen anvindning kommer att leda till 6kad trafik pa Bansjovigen.
Verksamheten innefattar dock endast sex ligenheter och 4r inte av sadan
karaktir att ctt stort antal besdkare kommer dagligen. Trafiken till och frin
omridet dr dven utspridd Sver dygnet. Trafiklosningen mdiste dock studeras

vidare i fortsatt planarbete.

Fragor som behdver utredas vidare under planarbetet

¢ Den nya bebyggelsens skala, placering, utformning och dess férhallande
till omkringliggande bebyggelse och natur ska studeras vidare.

¢ Kuvalitetsprogram med fokus pd grén design ska upprittas

¢ I och med dkad trafik ska framkomlighet for trafik pi Bansjovigen
utredas under planarbetet.

¢ Parkeringsbehovet och dess utformning ses éver £6r bdde f6r bil och
cykel

* Projektet ska inkludera en utemiljé som bidrar till aktivitet och samvaro
tér de boende

¢ Koppling till angrinsande skogsomride ska studeras vidare med hinsyn
till pigiende reservatbildning (Barnsjons naturreservat)

® Sol- och skuggforhillanden ska utredas under planarbetet.

e Dagvattenhantering ska utredas under planarbetet.
Planférfarande

Planarbeten kan ske med standardférarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015,
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Tidsplan for planpréovningen
Beslut om planuppdrag

Beslut om samrad

Beslut om granskning

Beslut om antagande

Laga kraft
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MSU 18 juni 2018
MSU juni 2018
kvartal 1 2019

kvartal 2 2019
tidigast kvartal 2 2019

Tidsplanen ér prelimindr och kan forindras under planarbetets ging som en

f&lid av ofSrutsedda hindelser.

Behovsbedomning

Detaljplanen innebir ingen skada pi ekologiskt kinsliga omriden ¢ller

riksintressen. Effekterna av torutsittningarna och risker bedéms som

hanterbara utan att tiktvirden Gverskrids. Planforslaget beddms inte medféra

nagon negativ piverkan for miljokvalitetsnormer, MIKN, och inga nationella,

regionala eller kommunala miljémal Asidositts.

Genomforandet av detaljplanen bedéms didrmed inte innebira nigon betydande

miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande

avférordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget beddms inte heller leda

till nagra negativa effekter pi minniskors hilsa och sakerhet. En

miljobedomning enligt miljébatken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Forvaltningens stillningstagande

Intentionerna for bebyggelsen dr i linje med oversiktsplanen. Forvaltningen

bedémer att planliggning for angivet syfte ar lampligt.

I och med att behovet av LSS-boenden i kommunen ir stort toreslir

forvaltningen en tidsplan som paskyndar planprovningen och att beslut om

samrad ddrfor fattas i samband med planuppdraget.
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