Utveckling av omradet nordost om
Brevik skola

A3-format
Bilaga till tjansteskrivelse diarienummer KSM2018-856-210
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Omride som initialt tillh6rt detaljplanen for Fasanvigen
etapp 13, men har nu tagits ur det arbetet.

Omride som dr markerat i 6versiktsplanen mojligt for titare

bebyggelse

Omride som alternativen for inriktningsbeslut giller enligt
tjansteskrivelse, KSM2018-856-210

PLATSEN IDAG

Samband

Konsekvenser

* Planomradet totalt ca 8100kvm
* Infartsparkering med ca 35 p-platser

* Grusplan 1 daligt skick

* Transformatorstation

* Gronyta, anvinds £6r upplag av rr och grus for vintervighillning

eIntresset for platsen dr stort fran flera av kommu-
nens verksamheter, alternativen redovisas senare i
dokumentet

* Fritidsférvaltningen har tillsammans med fastighets-
avdelningen tittat pa att anligga konstgris pd befintlig
bollplan samt tvd boulebanor for att méjliggéra f6r
spontanidrott samt aktivitet i skolverksamheten.

* Ny plats f6r masshantering méste hittas i annat strate-
giskt lige och masshanteringsstrategin uppdateras.

* En masshanteringsstrategi for Yttre Brevik bor tas fram
snarast, for att leta nya ytor for etablering och masshante-
ring av de sista etapperna pa inre Brevik samt yttre Brevik
*Annan plats f6r forskola f6r minst 160 barn i ett strate-
giskt lige bor utredas.

KSM2018-856-210
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Typ av verksamhet pa platse

Fakta och referensbilder

Samband

Konsekvenser
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* Omradet 4r markerat som utvecklingsomrade méjlig £6r titare bebyggelse i kommunens versiktsplan.
* Med en kvartersstruktur som denna i fyra vaningsplan, kan ca 200 nya ligenheter bebyggas pa platsen.
* Platsbildning méjlig i séderldge, nira busshallsplatser skola och bebyggerlse
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Mojlig utveckling enligt oversiktsplanen
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Infartsparkering och konstgris pa

o Om Trinntorp skall etableras som lokalt
centrum vilket OP beskriver, behévs hela
Brevik fortitas for att fa underlag till cen-
trumutveckling. Omradet norr om Brevik
skola dr en viktig del i detta.

e Omradet kan till en bérjan anvindas
som masshantering och etablering for att i
ett senare skede utvecklas med bostider.

* Ny plats f6r masshantering maste hittas i
annat strategiskt lige och masshanterings-
strategin uppdateras.

* En masshanteringsstrategi for Yttre
Brevik bor tas fram snarast, for att leta
nya ytor for etablering och masshantering
av de sista etapperna pé inre Brevik samt
yttre Brevik.

* Ny plats f6r en férskola, en typforskola
miaste hittas pa annan plats i nirheten.

* Bef. infartsparkering med ca 35p-platser och transformatorstation paverkas inte
* Bef. bollplan kan renoveras och anliggas med konstgris, en yta om 30x50m
* Tva boulebanor kan anliggas bredvid bollplanen

befintlig bollplan
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from 2018 eller senast 2024 | from 2018 eller senast 2024

Masshantering och etableringsyta

* En infartsparkering i ett lige nira kollek-
tivtrafik dr viktigt £6r att minska trycket pa
pendlartrafiken pa Tyresovigen.

* Ny plats f6r masshantering maste hittas i
annat strategiskt lige och masshanterings-
strategin uppdateras.

* En masshanteringsstrategi for Yttre Bre-
vik bor tas fram snarast, fOr att leta nya ytor
for etablering och masshantering av de sista
etapperna pa inre Brevik samt yttre Brevik.
* En annan yta for férskola maste lokalise-
ras.

* Fortitning av platsen skjuts pd framtiden.
Underlag for att etablera centrum i Trinn-
torp kan ocksa komma att paverkas da
tillrickligt befolkningsunderlag ir beroende
av utvecklingen runt Brevik skola.

* Platsen anvinds som etablering for att klara arbetsmiljokraven f6r entreprenaden vid utbyggnaden av vig,
vatten och avlopp pa inre Brevik. En etableringsyta innebir arbetsbodar £f6r omklddning, toalett, lunchrum
mm. Ytan norr om parkeringen ca 6000kvm (rédmarkerad till vinster) kan anvindas som yta f6r etablering.
e Tillfalligt lov krévs.

* Bef. parkering med ca 35 p-platser och transformatorstation paverkas inte.

* Infart till etableringen kan ske fran parkering

* Nir masshantering och etablering avvecklas
i detaljplan Ugglevigen (idag totalt 8400 kvm)
ar det hir omradet utpekad f6r masshantering
och etablering - senast 2024.

* Planstédet £6r masshantering pa Uggle-
vigen gar ut 2024, det 4r dock méjligt att

da anséka om tidsbegrinsat bygglov for att
fortsitta masshantering och etablering pd den
ytan i ytterligare maximalt 15 ar (10+54r).

* Masshanteringsytan (schaktupplag) norr
om Finborgsvigen kommer att behéva vara
kvar till minst ar 2030 alt. behévs annan
plats f6r masshantering, schaktupplag mm
(ca 5400kvm) lokaliseras om den pa Fin-
borgsvigen/Ugglevigen skall avetableras.

* En masshanteringsstrategi for Yttre Bre-
vik bor tas fram snarast, for att leta nya ytor
for etablering och masshantering av de sista
etapperna pa inre Brevik samt yttre Brevik.
* En annan yta for férskola méste lokalise-
ras.

* En bollplan kan ev. etableras s6der om
skolan vid vattnet, vattendom kravs.

* Hela ytan (ca 7800kvm) anvinds som masshantering och etablering for att klara arbetsmiljékraven f6r
entreprenaden vid utbyggnaden av vig, vatten och avlopp pi inre Brevik

e Tillfalligt lov krivs.

* Masshantering och etablering pd Ugglevigen/Finborgsvigen kan avetableras.

* Bef. parkering med ca 35 p-platser tas ur bruk, transformatorstation kan vara kvar.

* Nir masshantering och etablering avvecklas
i detaljplan Ugglevigen (totalt 8400kvm) ér
det hir omradet utpekad f6r masshantering
och etablering - senast 2024.

* Planstédet f6r masshantering pa Uggle-
vagen gar ut 2024, det dr dock mojligt att

da ans6ka om tidsbegrinsat bygglov for att
fortsitta masshantering och etablering pa den
ytan i ytterligare maximalt 15 dr (10+5ar).

* En annan yta bor lokaliseras fOr infarts-
parkering, lings Tyres6vigen i ett kollektiv-
trafikndra lige bor hittas.

* En annan yta fOr f6rskola maste lokalise-
ras.

* Fortitning av platsen skjuts till efter ar
2030, och kan sedan utgéra underlag f6r
fortitning vid Trinntorp.

* En bollplan kan ev. etableras s6der om
skolan vid vattnet, vattendom krivs.
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Hlustrerad sammanfattning av alternativen f6r Utveckling av omradet nordost om Brevik skola

KSM2018-856-210




N&ar? | Typ av verksamhet pa platsen

Fakta och referensbilder

Samband

Konsekvenser

2020/2021

O G J© (
Typforskola fullstor yta och
infartsparkering

* Undetlag av forskolebarn f6r en ny typférskola pa Brevik finns redan nu, enligt BoU
* Rédhakevigen behdver byggas om for inlast och avlimning vid férskolan, samt utdkas med GC-vig
* Parkeringsyta behévs £6r bade personalparkering och infartsparkering

* Tva detaljplaner med stéd for férskoleverk-
samhet finns idag i Solberga och i Ugglevi-
gen. Dessa ligger dock inte i ett lika strate-
giskt lige som det hir omradet och anses av
Barn- och utbildningsférvaltningen ddrtor
inte vara aktuell f6r f6rskola pa grund av det
ir svart att rekrytera personal till de platserna.
* Detaljplanearbetet miste sitta iging snarast
senast 2018/2019 och projektering av forsko-
lan samt vigar ske samtidigt for att férskolan
skall sta kvar 2020/21

* Positivt med infartsparkering i anslutning till
forskola och skola, samt kollektivtrafik.

* Platser pa forskolor lings Tyresovigen fri-
gbrs om en ny byggs i det hir liget.

* Brevik skola kan utdka till F-9 och platser pa
Tyreso skola frigoras.

* Ny plats f6r masshantering maste hittas i
annat strategiskt lige och masshanteringsstra-
tegin uppdateras.

* En masshanteringsstrategi for Yttre Brevik
bor tas fram snarast, fOr att leta nya ytor fr
etablering och masshantering av de sista etap-
perna pd inre Brevik samt yttre Brevik.

* En bollplan kan ev. etableras s6der om sko-
lan vid vattnet, vattendom krivs.

Illustrerad sammanfattning av alternativen f6r Utveckling av omradet nordost om Brevik skola

KSM2018-856-210




Exempel pa kombination av Typforskola, etablering och bollplan soder om Brevik skola

Ytan fér etablering pa Ugglevigen ser ut sa hir.

Typforskolan som kommunen har tagit fram

. ; . tillsammans med Tengbom arkitekter kan orga-
® ,7% . - ® - ® niseras runt ett entrérum allternativt 6ppna upp

: : mot en storre yta, i en L-form. Bada alternativen
tar emot ca 160 barn.
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Kombination av olika verksamheter Samband

Konsekvenser

FROM NU TILL 2030

* Moijligt att kombinera typforskola och etablering (forskolebyggnad | *Matken som anvinds till etablering ca 3000kvm, kan mark-
blamarkerad, férskolegird gronmarkerad, och etableringsyta rédmar- | anvisas nir etableringen ar avetablerad

kerad) *Underlag av férskolebarn for typforskola pa Brevik finns

* Btableringsytan ca 3000kvm stor, likvirdig dagens etableringsyta redan nu, enligt BoU.

pa Ugglevigen. Schaktupplag och masshantering maste ske pa annan
plats.

* Nir VA dr utbyggt pd Brevik, tidigast 2030 kan ytan f6r etablering
avetableras och bebyggas med till exempel bostider enligt OP

* Bollplan med konstgris kan etableras pa kvartersmark séder om
skolan

* Platser pa forskolor lings Tyres6vigen frigbrs om en ny byggs i det hir ldget.

* Brevik skola kan utéka till F-9 och platser pa Tyres6 skola frigoras.

* Infartsparkering maste 16sas pa annan plats.

* Trafik till och frin etablering sker 6ver GC-vig;

* Fortitning av platsen skjuts till efter dr 2030, underlag f6r att etablera centrum i Trinntorp kan ocksd komma att
paverkas da tillrdckligt befolkningsunderlag dr beroende av utvecklingen runt Brevik skola.

* Antal kvadratmeter férskolegird per barn bli ca 21kvm vilket 4r i underkant av BoUs riktlinjer (rekommenderar 20-
30kvm/barn), men kan kanske vara mojligt da forskolan har nira till andra gronytor och bollplan till exempel.

* Masshanteringsytan (schaktupplag) norr om Finborgsvigen kommer att beh6va vara kvar till minst ar 2030 alt.
behovs annan plats for masshantering, schaktupplag mm (ca 5400kvm) lokaliseras om den pd Finborgsvigen/Ugg-
levigen skall avetableras. En ny masshanteringsstrategi f6r Yttre Brevik bor tas fram snarast, for att leta nya ytor tor
masshantering av de sista etapperna pd inre Brevik samt yttre Brevik.

Hlustrerad sammanfattning av alternativen f6r Utveckling av omradet nordost om Brevik skola
KSM2018-856-210



Exempel pa kombination av Typforskola, bostader, platsbildning och bollplan

niserad kring ett entrérum.

Referensbild som kommunen
har tagit fram tillsammans med

5 Alma arkitekter for Trollbdck-

en centrumstrak. Exemplet ar
ocksa relevant for en méjlig
typ av bebyggelse om omradet
nordost om Brevik skola forta-

L tas enl. OP,

Kombination av olika verksamheter

Samband

Konsekvenser

* Mojligt att kombinera forskola, bostadsbebyggelse och en platsbild-
ning genom fortitning.

* Samnyttjade av en del av férskolegirden mellan férskolan och bo-
stiderna (gardsyta per barn ca 23 kvm)

* 4 trapphus med flerfamiljshus i fyra vaningar (ca 50-60 nya ligenhe-
ter beroende pi storlek) och lokaler i bottenplan mot ett torg.

* Bollplan med konstgris kan etableras pa kvartersmark s6der om
skolan

TIDIGAST 2020/2021

* Mark f6r bostider kan markanvisas.

¢ Underlag av férskolebarn f6r en férskola pa Brevik finns
redan nu, enligt BoU.

* En bollplan kan ev. etableras sdder om skolan vid vattnet,
vattendom krivs.

* Platser pa forskolor lings Tyres6vigen frigors om en ny byggs i det hir liget.
* Brevik skola kan utdka till F-9 kan platser pa Tyreso skola frigoras.
e Infartsparkering maste 16sas pa annan plats.

* Ny plats f6r masshantering maste hittas i annat strategiskt lige och masshanteringsstrategin uppdateras.
* En masshanteringsstrategi for Yttre Brevik bor tas fram snarast, for att leta nya ytor for etablering och masshantering

av de sista etapperna pa inre Brevik samt yttre Brevik.

Illustrerad sammanfattning av alternativen f6r Utveckling av omradet nordost om Brevik skola

KSM2018-856-210




Exempel pa kombination av Infartsparkering och bostadsbebyggelse samt mindre forskola inom bostadsbebyggelsen

Kombination av olika verksamheter

Samband

Konsekvenser

TIDIGAST 2023

* Befintling infartsparkering behalles, med ca 35 p-platser

* Mojligt att kombinera en mindre férskola, med ca 100barn (4 avd) med bostadsbebyggelse 1 kvarterstruktur.

* Forskola i tvd plan ca 1200kvm totalt med en gird pa ca 2000kvm (20kvm/barn) som samnyttjas mellan bostiderna och forskole-
verksamheten 6ver dygnet.

* En forskola skulle med f6érdel kunna kombineras med ett dldreboende pé platsen.

* Flerbostadshus i 4 vaningar med en mindre platsbildning i séder. Hérnet av det nya kvarteret markeras med ett punkthus som skulle
kunna vara 6 vaningar. Totalt skulle det kunna skapas ca 70 ny ligenheter pi platsen med den hir strukturen.

* Bollplan med konstgris kan etableras pa kvartersmark sdder om skolan. Vattendom kréivs.

*De fyra férskoleavdelningar som idag har lokaler i Brevik
skola, fir nya lokaler i det nya kvarteret.
Infartsparkeringen ligger i ett strategiskt bra ldge, nira
busshallplatser, vilket kan 6ka anvindningen av kollektiv-
trafiken och minska trafiken pa Tyresévigen f6r pendlare.
*Forskolan dr beroende av bostadsutvecklingen pé platsen,
och maste planeras och byggas vid ungefir samma tid-
punkt, vilket kan dra ut pa tiden

* Det bor vara en privat aktor som driver en férskola av
den storleken.

* Ytterligare en forskola kommer att behdvas inom kort
pa Brevik, da behovet ir storre dn 4 avdelningar.

* Antal kvadratmeter férskolegard per barn bli ca 20kvm
vilket dr 1 underkant av BoUs riktlinjer (rekommende-
rar 20-30kvm/barn), men kan kanske vara mojligt da
forskolan har nira till andra gronytor och bollplan till
exempel. Gdrden samnyttjas dessutom med bostiderna.
* Ny plats f6r masshantering maste hittas i annat strate-
giskt lige och masshanteringsstrategin uppdateras.

* En masshanteringsstrategi for Yttre Brevik bor tas
fram snarast, for att leta nya ytor for etablering och
masshantering av de sista etapperna pa inre Brevik samt
yttre Brevik.

Hlustrerad sammanfattning av alternativen f6r Utveckling av omradet nordost om Brevik skola

KSM2018-856-210




