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1 Sammanfattning

Genomférandet av Ugglevigen etapp 9 avslutades nagot efter tidplanen men med
onskat resultat. Malet var att godkind slutbesiktning skulle dgt rum innan
genomférandetiden for kvartersmark borjade gilla i augusti 2017, vilket skedde 1
oktober 2017. Projektet har varit resurskrivande for stadsbyggnadsforvaltningen och
manga fragestillningar har dykt upp och hanterats for forsta gangen. Exempel pa detta
ir avstingning av bussgata och omhindertagande av massor inom arbetsomradet ur
miljésynpunkt och hantering av bulleritgirder dirav dven kontakter med Sodertorns

miljo- och hilsoskyddsférbund (SMOHTF) och personalomsittning hos entreprendren.

2 Inledning

Detaljplanen ”Ugglevigen, etapp 9 vann laga kraft 2014-02-19. Detaljplanen ir en
tornyelseplan och syftar till att h6ja viagstandard genom breddning, trottoar och
cykelbana lings Nytorpsvigen, nya 6évergangsstillen, tillginglighetsanpassade
busshéllplatser samt ny gatubelysning. Omradet forses dven med kommunalt vatten och
avlopp 1 samband med utékning av byggritterna for fastigheterna inom

detaljplanomradet.

Mal med projektet var att:

e T ett vil samordnat genomférande av detaljplanen ”Ugglevigen, etapp 97 med
ett resultat som uppfyller god kvalitet vad giller kommunens utbyggnad av
allminna anldggningar, gator, kommunalt vatten och avlopp m.m.

e [orbittra trafiksikerheten lings Nytorpsvigen

¢ Ombhinderta massor inom arbetsomradet ur miljésynpunkt

3 Projektets resultat

Parallellt med framtagandet av detaljplanen gjordes forprojekteringar och andra
torberedande dtgirder. I samband med att detaljplanen vann laga kraft i borjan av 2014
startades detta genomforandeprojekt med detaljprojektering, framtagande av
forfragningsunderlag och inlésen av privatigd mark. Entreprenaden startade oktober
2015 och slutbesiktades i oktober 2017. Gator och VA-ledningar ir utbyggda enligt
detaljplanen med gott resultat. Gatukostnadsersittning och anslutningsavgifter f6r VA

ar debiterade.

4 Utvardering av arbetet i projektet

Eftersom varje fornyelseprojekt har olika forutsittningar har lirdomar dragits och

erfarenheter har dokumenterats nedan for att beaktas inf6r kommande férnyelseprojekt.

Ta med till kommande projekt:
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* Behov av bredare arbetsomrade/slinter mot privata fastigheter bor finnas med
redan i detaljplanen

* Anslutningar/avslutningar mot kommande etapper behover planeras i tidigt
skede

¢ Sikerstilla samarbete om resurser med ledningsigare 1 ett tidigt skede

» Sikerstilla dlder pa befintliga ledningsidgares anldggningar i ett tidigt skede infor
ckonomisk reglering

¢ Forbittrad granskning av handlingar i samarbete med kommunens
driftavdelningar

* Forbittrad byggproduktionsplanering med provisorier och trafiklésningar i
projekteringsskedet

e Framkomlighet f6r boende och riddningstjanst under utférandetiden

* Budgeten ska avse total projektkostnad — ej endast entreprenadkostnad

¢  Detaljplanen maste under framtagandet granskas ur byggproduktionssynpunkt.
Anslutningar till kommande detaljplaner behover planeras och slint-intraing pa
fastigheter finnas med i detaljplanen.

¢ Samarbete med ledningshavare och krav pa nedmontering av deras utrustning
efter entreprenadens slut.

e Ombhindertagande av fyllnadsmassor inom arbetsomradet, buller och SMOHFE:s

krav for upplaget blev storre dn vi trodde.

5 Resursredovisning

Entreprenaden upphandlades som en utférandeentreprenad och uppdraget gick till
Birka Markbyggnad AB vilken var en av tva som limnade anbud.

Projektets intikter (gatukostnadsersittning och anslutningsavgifter f6r vatten och
avlopp) beriknades ursprungligen till 41 miljoner kr. Gatukostnadsintikter uppgar till ca
20 miljoner kr, inklusive kommunens fastigheter, och VA-intikter uppgar till ca 20
miljoner kr. Skillnader jaimf6rt med de berdknade intikterna beror pa indexreglering av
gatukostnadsersittningen samt forandringar 1 VA-taxan. Utgifter som saknades i
ursprunglig budget pa 60 miljoner bestar bland annat av projektering,
personalkostnader, byggledning och konsultkostnader, inlésen av mark, ersittningar till
fastighetsagare, regleringar med ledningsigare, trafikprovisorier och ersittningsbussar,

riskanalyser och projekteringskostnader under entreprenadtiden

Ursprunglig |Uppdaterad
budget budget 2017

60 miljoner kr 78 miljoner kr 85 miljoner kr

21 miljoner kr 21 miljoner kr 3 miljoner kr
20 miljoner kr 20 miljoner kr 21 miljoner kr
20 miljoner kr

N[ G GELE 19 miljoner kr - 37 miljoner kr 41 miljoner kr
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Den stora anledningen till att kostnaderna dr sa mycket hogre dn den ursprungliga
budgeten beror bland annat pa att det fanns mer berg i omradet dn vad som beriknats.
Dirutéver har dven massorna varit av saimre kvalitet 4n beraknat vilket gjort att dessa
inte har kunnat ateranvindas i omradet och darfor har det behovts kopas in mer
tyllnadsmassor dn vad budgeten utgatt fran. Skillnaden i miangder, dvs. berg och dilig
kvalitet pa fyllnadsmassor har lett till 6kade kostnader.

Genom att gbra noggrannare geotekniska undersékningar i tidigt skede kan vi fa sidkrare
kalkyler och ett battre forfragningsunderlag. Om vi hade haft ritt mangder fran borjan
hade intdkterna fran gatukostnadsersittningen varit hogre, detta eftersom vi debiterar de
beriknade kostnaderna som tas fram i gatukostnadsutredningen och inte de faktiska

kostnaderna.
Samschakterna tillsammans med ledningsidgarna gav en intikt pd ca 3 miljoner kronor.

6 Overlamnande

Firdigstillda anldggningar ar slutbesiktigade och 6verlimnade till Tekniska kontoret
vintern 2018.

6.1 Kvarstaende fragor

Att bevaka efter genomférandets slut:
Anslutningen till kommande detaljplan Tegelbruket etapp 11 vid den breddade

Nytorpsvigen samt anslutningar till viagar och diken vid Finborgsvigens slut.

Kommande anvindning av upplagsplatsen kan medféra buller och stérningar i form av

damm f6r intill liggande fastigheter.

Kostnader for samschakt med ledningsdgare utreds vidare och kan eventuellt ge en
intdkt till projektet.

Det kommer genomféras en lantmiteriforrattning dar vissa privatigda fastigheter utokas
genom att kopa till kommunigd kvartersmark lings vigarna samt uppgrundad mark och
vattenomraden vid och i Kalvfjirden. Dessa tillk6p utgor en intakt men tillfaller inte
projektet.

Avdelningen fér Produktionsledning och exploatering (PLEX) ansvarar for att 16sa
kvarstiende fragor. Majoriteten av fragorna bor vara atgirdade innan utgangen av 2018,

men lantmateriférrittningen vintas paga dven 2019.

6.2 Rekommendation om fortsatt arbete

Som namnts tidigare har forvaltningen tagit lirdom om manga av de atgirder som

tordyrat och forsenat genomférandet av Ugglevigen etapp 9. Exempel pa detta idr
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noggrannare geotekniska undersokningar och projekteringar som leder till en sikrare
budget.

Det pagir en 6versyn 6ver samarbetet med ledningsigare for att fa till en bittre

samordning, fardigstillande och mer ekonomiskt samarbete.

Rutinerna for slutbesiktning ses dven Gver for att fa en bittre 6verlimning av

tirdigstillda anlaggningar till Tekniska kontoret.

Forvaltningen har pa senare tid utdkats med nya roller och ny kompetens som inte
funnits under stora delar av projektets gang. Forvaltningen arbetar aven med nya

upphandlingsformer fOr att fa ett bra och hallbart sasmmarbete.

6.3 Godkannande av slutrapport
Slutrapporten godkindes av styrgruppen 2018-06-

Bestillare Projektledare (byggprojektledare)
Sara Kopparberg Franco Panfichi

Projektledare (exploateringsingenjor)
Asa Strém
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