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Anna Bengtsson 1(6)
Planarkitekt

Diarienummer

KSM2018-836-214

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag och samrad for ny detaljplan
for Bollmora 2:588 m.fl., Bjérkbacken, Bollmora

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppratta ett forslag till en ny de-
taljplan f6r Bollmora 2:588 m.fl, Bjorkbacken. I uppdraget ingar samrad.

2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande miljopa-

verkan som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Sara Kopparberg Ida Olén
Chef for stadsbyggnadsférvaltningen Chef for detaljplaneringsenheten
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Sammanfattning

Syftet med en ny detaljplan f6r omradet Bjoérkbacken ir att forutom befintliga verksam-
heter dven kunna uppféra férskola inom omradet. Befintligt och framtida behov av for-
skoleplatser i centrala Bollmora och kommunen ir stort. Om férskola inte bedéms limp-
ligt forslar markidgaren Tyres6 Bostider att detaljplanen ska préva méjlighet till senior-
boende dir det inte redan dr planenligt. I omradet finns idag ett kommunalt vard- och
omsorgsboende, ett trygghetsboende och mindre verksamheter med annan service och
forsiljning. Delar av byggnaderna foljer inte alla arbetsmiljoforeskrifter for att bedriva

vard- och omsorgsboende och ska dirfér anvindas for annan typ av verksamhet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att féreslagna anvindningar dr mojliga att préva

genom planliggning, under férutsittning att de direktiv som anges 1 detta PM {6ljs.
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Utredningsomridets lige markerat i rott.

Bakgrund

Syftet med en ny detaljplan for omradet Bjorkbacken ir att forutom befintliga verksam-
heter dven kunna uppféra férskola inom omradet. Befintligt och framtida behov av f6r-

skoleplatser i centrala Bollmora och kommunen ir stort. Om férskola inte bedoms lamp-
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ligt forslar markigaren Tyresé Bostider att detaljplanen ska préva mojlighet till senior-

boende dir det inte redan ir planenligt.

I omradet finns idag ett kommunalt vard- och omsorgsboende samt ett trygghetsboende.
Det finns dven andra mindre verksamheter med service och forsiljning i byggnaderna.
Delar av byggnaderna foljer inte alla arbetsmiljoforeskrifter for att bedriva vard- och
omsorgsboende och ska dirfor anvindas f6r annan typ av verksamhet. Nya lokaler for
kommunalt vard- och omsorgsboende planeras for i detaljplan f6r Norra Tyreso cent-

rum etapp 2.

Beskrivning av omradet
De fastigheter som ar aktuella f6r en ny detaljplan dr Bollmora 2:143, 2:588 och 2:590

och dr ca 1,2 hektar. Planomradet ska utredas vidare och det ir inte siker att alla fastig-
heter kommer att ingd. Pa Bollmora 2:134 och 2:590 finns tva lamellhus om fyra vaning-
ar. Den Ostra lamellen pa Bollmora 2:590 har dven ett plan i suterring mot Dalgriand.
Lamellhuset med suterring dr sammanbyged med en ytterligare byggnad om tre vaningar
plus suterring mot Dalgrind, denna byggnad ligger inom Bollmora 2:588. Byggnads-
kroppen pa Bollmora 2:588 grupperar sig runt en kringbyged gard, sammanlinkade av en
enplans gang i markplan. I dessa byggnader finns ett trygghetsboende. Vister och norr
om ildreboendet ligger Bjérkbacken bostadsrittsférening. Bostadsrittsforeningens

byggnader bestér av lingor om tre vaningar.

Omradet ango6rs via Dalgrind och har bilparkering pa 40 platser mellan lamellerna och
Bollmoravigen. Bilparkeringen nyttjas av personal och besokare till boendet men ar 1
dagsldget inte fullsatt. Dalgrind anvinds som in- och utfart till Tyres6 centrum. Vigen
ska pa sikt ges en rakare strickning vilket kan paverka ang6ringen till Bollmora 2:588 och
2:590. En overgripande trafikutredning har gjorts f6r Bollmoravigen (Sweco 2018-05-
31). I utredningen bedéms att belastningsgraden i korsningen ér pa grinsen fér 6nskvird
niva, men att korsningen anses fungera kapacitetsmissigt. I rusningstid finns risk for
linga kéer. I utredningen foreslas bussprioritet i korsningens signalanliggning. Trafikbul-
ler fran Bollmoravigen nar enligt en 6versiktlig kartering 6ver 55 dBA pa gard mellan

lamellerna.

Det finns ingen kind skyddsvird natur i omradet. Det finns en kulturhistorisk limning 1

form av ett minnesmirke i byggnaden med den kringbyged girden som maste beaktas.
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Planforhallanden

I 6versiktsplanen ér aktuellt omrade utpekat for stadsbygd med en blandning av verk-
samheter och bostider. Omradet angransar till programomradet for Wittingestraket, ett
gront strak som ska stirkas samt Norra Tyreso centrum dar flera nya detaljplaner tas
fram. Omradet innefattar tre gillande detaljplaner med olika typer av anvindning. Ingen
av dessa tillater forskola. Detaljplan 373 som inkluderar den norra byggnaden ér planlagd
for bostider, centrum, vird. Detaljplan 221 som inkluderar den Gstra av de tvd lamellet-
na ir planlagd for bostidder. Detaljplan 202 som inkluderar den vistra av de tva lameller-

na ir planlagd for servicebostider och sociala serviceanliggningar.

Planforslaget

I och med att delar av byggnaderna inte kan fortsitta anvindas for vard- och omsorgs-
boende ska annan méjlig anvindning utredas. Den primira uppdraget ir att se 6ver moj-
ligheten till férskola. Behovet av centrumnira férskolor vid befintlig kollektivtrafik och
service dr stort. Forslaget dr att inrymma en forskola i befintliga lokaler inom Bollmora
2:134, 2:588 och 2:590. Vilka delar av omridet som ar aktuella ska fortsitta utredas i
planarbetet. Vid planliggning for forskola innefattar det tilldgg till befintliga plan/planer
med anvindningen S7 — firskola. Eventuellt behéver dven prickmark tas bort eller ges

annan formulering for att mojliggora lekredskap pa nya gardsytor.

Om férskola inte bedéms limpligt férslar Tyresé Bostider att detaljplanen ska prova
mojlighet till seniorboende. Vilka delar av omradet som da kriver ny detaljplan och om

detta dr limpligt ska utredas vidare.

Forvaltningens bedémning

Anvindningarna férskola och seniorbostider stimmer Gverens med féreslagen markan-
vindning i 6versiktsplanen. Omradet 4r kollektivnira och littillgingligt med gang och
cykel. En forsta bedomning ar att det kan vara svart att 16sa den biltrafik som vintas
tillkomma och var den ska ledas, samt att fa till en kvalitativ och tillrickligt stor férskole-
gard pa den begrinsade yta som finns. De tekniska egenskapskraven fér byggnaderna
maste dven utredas vidare avseende hojd, ventilation, brand och tillginglighet. Detta
provas 1 bygglov, men bor utredas tidigt 1 planprocessen for att férsta om anvindning i

befintliga byggnader dr méjlig.
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I planarbetet ska framtida utveckling av hela Bjorkbacken beaktas. BRF Bjorkbacken
onskar fortita med bostider och méjligtvis kan féreningen och Tyresé Bostider sam-

ordna och samutnyttja ytor inom omradet.

Fragor som behover studeras vidare under planarbetet

e Forskolans/seniorboendets placering och omfattning

e Gardsytans placering och omfattning

e Lige och utformning av angoringsvig och parkering fér bil och cykel

e Framkomligheten vid Dalgrind och Bollmoravigen i och med 6kad trafik. Pa-
gaende projekt for Bollmoravigen ska beaktas.

e Hur trafikbuller paverkar gardsytorna

e Byggnadernas laimplighet

Planforfarande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Preliminar tidsplan

Beslut om planuppdrag MSU 18 juni 2018
Beslut om samrad MSU 18 juni 2018
Beslut om granskning kvartal 4 2018

Beslut om antagande kvartal 1 2019

Laga kraft tidigast kvartal 1 2019

Behovsbedémning

Lokaliseringen som foreslas bedéms vara limplig f6r andamalet. Detaljplanen innebir
ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsitt-
ningarna och risker beddms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Planforslaget
bedéms inte medfora nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Genomférandet av detaljpla-
nen bedéms dirmed inte innebdra nigon betydande miljopaverkan som avses i miljobal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande avférordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget
bed6ms inte heller leda till nagra negativa effekter pa méinniskors hilsa och sikerhet. En

miljobedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.
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Forvaltningens stallningstagande

Foreslagen dndring av detaljplan ir i linje med 6versiktsplanen. Under forutsittning att
de riktlinjer som anges i Start PM f6ljs, 4r bedomningen att foreslagen markanvindning

kan prévas genom detaljplan.

I och med att behovet av férskolor i kommunen dr stort foreslar forvaltningen en tids-
plan som paskyndar planprévningen och att beslut om samrad dirfor fattas i samband

med planuppdraget.
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