Stadsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling

Helena Hultgren, planarkitekt juni, 2018
Dnr: 2016/KSM0448 214

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for

Granitvagen
Fastigheterna Bollmora 1:85, del av Bollmora 1:94 och del av Bollmoraberg 1
inom Tyres6 kommun, Stockholms lan
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Planomradet ligger i anslutning till Granitvagen, cirka 400 m sydvast om Tyreso
centrum. Omradet ungefarligt avgransat.
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 430 nya bostdder inom planomradet.
Dirutéver syftar planen till att mojliggéra verksamheter for Filadelfiaférsamlingen 1
form av ett nytt allaktivitetshus med bland annat kyrkolokaler, café och second hand-
butik. Inom delar av planomradet ska dven mindre verksamheter kunna kombineras
med bostider. Granitvigens gaturum ska delvis gestaltas med tridplanteringar och
kantstensparkering. En allmant tillginglig trappa ska koppla Granitvigen med
Bollmoravagen.

OM SAMRADET

Sammanfattning
Sammanlagt har 17 yttranden inkommit under samradstiden. Alla yttranden finns att
tillga i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Linsstyrelsen har synpunkter géllande risk och sidkerhet med avseende pa férorenad
mark och riskfrigor. Aven Sodertérns brandskyddsférbund tar upp riskfrigor samt
mojlighet till insatser vid utrymning, brandvattenforsorjning. Polisen och
brandskyddsférbundet pekar pa det viktiga i att skapa trygga och brottsforebyggande
miljéer. Lantmiteriet har synpunkter pa grundkartans aktualitet, lisbarhet i
plangranser samt fastighetsbildning. Trafikf6rvaltningen Stockholm lins landsting
papekar att buller fran busstrafik bor tas med 1 bullerberdkningen samt att butiksligen
lings Bollmoravigen inte far forsimra framkomligheten. SIG (Statens Geotekniska
institut) och Tyreso bostider vill att geotekniska forutsittningar klarliggs narmare.
Trafikverket 6nskar en analys av hur planen paverkar trafiksituationen pa vig 229. De
papekar ocksa en flyghinderanalys bor genomforas.

Naturskyddsforeningen limnar synpunkter pa bland annat kapaciteten i
kollektivtrafiken, exploatering av gronomraden, behov av ekologisk kompensation,
den hoga vaningsskalan mm. De ifragasitter planen da de anser att den bidrar till
alltfor snabb befolkningsékning och anser att planen forst kan antas efter det att en
ny Oversiktsplan antagits och kollektivtrafiken ér visentligt utbyged. Circle K 6nskar
att kommunen tar kontakt vid aktuella férindringar som rér deras verksamhet och att
planarbetet tar hinsyn till stérningar som verksamheten kan generera. Tyreso
Bostider stiller fragor om planens paverkan pa solférhallanden och dagvatten vid
deras angrinsande fastighet. S6dertérns Miljé- och Hilsoskyddsférbund tar upp
fraigor om dagvatten, markmilj6, gardsyta for skolverksamhet, buller och stérningar
under byggtid. Skanova upplyser om att de har ledningar som angransar planomradet.

Boende Granitvigen 14 (inom Brf Solhéjden) har bland annat synpunkter pa
exploateringens omfattning och foérandringar i nirmiljon. De motsitter sig att berget
inom omrade B bebyggs. Boende Njupkirrsvigen 44 (inom Brf Slintfoten) limnar
synpunkter pa bebyggelsens gestaltning och féreslar olika 16sningar for bland annat
trafik och dagvatten.

Forvaltningens bedomning édr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for pagaende projekt inom férvaltningen och i fortsatt planarbete.
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Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit féremal for samrad under perioden 6 december 2016 — 17 januari
2017. Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt 1 Tyreso
och pa kommunens hemsida. Ett tidigt informationsmote och ett samradsmote har
héllits pa kvillstid med representanter frin kommunen.

Beskrivning av samradsmoéten

Infomote for bostadsrattsforeningen Bergfoten

Ett infométe for bostadsrittsféreningen Bergfoten hélls 17 november 2016. Cirka 25
personer fran bostadsrittféreningen nirvarade. Fran férvaltningen deltog ansvarig
planarkitekt och exploateringsingenjor.

De boende i bostadsrittsféreningen Bergfoten var fraimst intresserade av de
byggnader som foreslas ligga nirmast féreningens mark och hur de eventuellt kan
paverka boendeforhallandena. Nagra exempel pa fragor som uppkom under motet
var: Kommer de hoga husen att skugga, kommer springning att behovas vid
byggnation, hur linge pagar utbyggnaden, hur utreds och behandlas trafiken och det
formodat 6kande trafikbuller som drabbar Bergfoten?

Allmant samradsmote

Ett allmidnt samradsméte pa kvillstid holls 12 december 2016. Motet hade fyra
bestkare fran allmdnheten.

Fran férvaltningen deltog ansvarig planarkitekt och exploateringsingenjor.
Nirvarande var dven Heléne Hjerdin (planchef), Ida Olén (enhetschef
detaljplanering) och Amalia Tjirnstig (chef exploatering- och projekteringsenheten).

SVEAB med arkitekten White, brf Solh6jden med arkitekten VIDA och
Pingstkyrkan med arkitekten Reierstam representerade exploatorerna inom
planomradet.

De nirvarande stillde fragor om byggnadernas utformning och skala samt om hur
trafiken till och inom omradet ska fungera.

Andringar i planen efter samradet

Foljande férindringar av plankartan har skett mellan samradet och granskningen.

e Delar av den foreslagna bebyggelsen har omdisponerats eller tagits bort.
e Nockh6jder har anpassats for att bittre relatera till bebyggelsen pa berget och
for att sinka skalan mot Bollmoravigen.

e Tvia nya omriden med anvindningen NATUR ir tillagada.
e Inslaget av verksamheter har begrinsats till fem mindre delomraden.

e Utformningsbestimmelser for att bryta ner den hogresta skalan har
preciserats och utvecklats.

e En bestimmelse som gav rittighet for byggande av uteplats, ramp, trappa,
mm har tagits bort da denna rittighet tillgodoses med annan bestimmelse.

e Bestimmelser som reglerar buller har uppdaterats.
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e Riskfragor behandlas med en ny bestimmelse som styr utrymningsvigar och

friskluftsintag.

e Inom tvd omraden ger kartan rittighet till passage av allmin ging- eller

cykeltrafik pa kvartersmark.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har f6r

avsikt att ga till motes. Dessa ar

e Att planen fOrst kan antas efter det att kollektivtrafiken dr visentligt utbyged

(Naturskyddsféreningen).

e Att berget inom omrade B inte bebyggs (Boende Granitvigen 14).

Lista Gver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen Stockholm 2017-01-17 Synpunkt
2. Lantmateriet 2017-01-09 Synpunkt
3. LFV 2016-12-19 Ingen erinran
4. Polisen 2016-12-05 Synpunkt
5. SGl, Statens Geotekniska institut 2017-01-16 Synpunkt
6. Sodertdrns brandforsvarsforbund 2017-01-13 Synpunkt
7. Trafikforvaltningen Stockholm lans landsting 2017-01-16 Synpunkt
8. Trafikverket 2017-01-17 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

10. Circle K 2017-01-13 Synpunkt
11. Naturskyddsforeningen 2017-01-14 Synpunkt
12. FTI, Forpacknings- och Tidningsinsamlingen 2017-01-04 Synpunkt
13. Tyreso Bostader AB 2017-01-16 Synpunkt
14. Sddertdrns Miljo- och Halsoskyddsférbund 2017-01-17 Synpunkt
Enskilda ledningshavare

15. Skanova 2017-01-11 Synpunkt
Ovriga enskilda

16. Yttrande 25 2017-01-13 Synpunkt
17. Yttrande 27 2017-01-15 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkter fran Lansstyrelsen

Sammanfattning av bedémning

Lansstyrelsen har synpunkter gillande risk och sidkerhet med avseende pé férorenad
mark och riskfragor. For att kunna bedéma om marken ér limplig for sitt planerade
indamal behover en markundersokning genomforas till nasta planskede.
Linsstyrelsen bedomer att synpunktema bor kunna hanteras till granskningsskedet
Om dessa problem diremot kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att
ta upp planen fér prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphivas enligt 11 kap. 11 §.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
torvintas medféra betydande miljopaverkan.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunktena nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér
nista skede i planprocessen. Kommunen far pa sa sitt moéjlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Hilsa och sikerhet

Risk

I anslutning till den planerade exploateringen ligger tva bensinstationer och
transporterna till den ena stationen gar direkt norr om planomradet pa
Bollmoravigen. Bollmoravigen ir inte klassad som transportled for farligt gods inom
den stricka som angrinsar till planomridet men vister om planomradet dr vigen
klassad som rekommenderad sekundirled for farligt gods. Trots att vigen inte ar
klassad som transportled for farligt gods transporteras farligt gods pa vigen cirka 7-8
meter fran planerad bostadsbebyggelse. Personsikerheten i omradet bedoms darmed
paverkas av transporter av farligt gods pa Bollmoravigen och bensinstationen

40 - 50 meter fran bebyggelsen.

Trots att Bollmoravigen inte dr utpekad som rekommenderad sekundir led ér det
limpligt att detaljplanen utformas med sikerhetshéjande atgirder da bostider
placeras ca 7 - 8 meter fran vigen. Skulle en olycka intriffa pa Bollmoravigen finns
en risk for skador inom omradet for de nirliggande bostiderna. Linsstyrelsen anser
darfor att kommunen behéver komplettera plankartan med planbestimmelser sé att
byggnader inom 25 meter fran Bollmoravigen forses med méjlighet att utrymma bort
fran vigen samt att friskluftsintag pa byggnader inom 25 meter fran vigen placeras
bort fran vigen. I planbeskrivningen framgar att inga sikerhetsh6jande atgarder
bedéms nédvindiga att vidta med planerad utformning av bebyggelsen. Det dr oklart
vad kommunen menar och hur den planerade utformningen bidrar till att risken for
skador minskar vid en olycka pa Bollmoravigen eller bensinstationen. Kommunen
behéver fortydliga detta till ndsta planskede. Enligt Linsstyrelsens uppgifter hanteras
troligtvis dven fordonsgas pa bensinstationen men detta framgar inte av riskanalysen
eller planbeskrivningen. Om fordonsgas férekommer bor dven det framga av
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planhandlingarna.

Foérorenad mark

Norr och vister om planomradet ligger tva storre industriomraden med ett flertal
verksamheter som kan ha gett upphov till en féroreningssituation. I vist och nordvist
angrinsar omradet till en bensinstation respektive brandstation. Brandstationen har
varit aktiv under en lingre period och det ska ha genomférts brandévningar, bland
annat med inslag av skumslickning. En del av de tidigare brandslickningsskum
inneholl perfluorerade amnen saisom PFOS.

Utifrin nuvarande underlag kan Linsstyrelsen inte bedéma om marken ar limplig for
sitt planerade andamal och anser dirfor att en markundersékning behover
genomforas till ndsta planskede. En sidan undersokning behover bland annat omfatta
petroleumféroreningar (inklusive BTEX) samt perfluorerade imnen som kan ha
uppkommit fran angrinsande bensinstation respektive brandstation. Foreligger det
nagon risk behover det i planhandlingarna framga hur man avser att sikerstilla att
risken minimeras f6r manniskors hilsa och miljon.

Ovriga synpunkter

Buller

Pa plankartan anges att bostadsbyggnaderna och ligenheterna samt eventuella
bullerskydd ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 60
dB(A) (frifiltsvirde) vid fonster till ligenheter om hégst 35 m2. I Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), framgar att bullret inte bor
6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Saledes bor det
regleras pa plankartan att 60 dBA giller vid bostadsbyggnadens fasad istillet f6r vid
fonster.

Dagvatten

Dagvatten frain omradet rinner idag ner till Kolardammarna och sedan vidare till
Albysjon. De foreslagna atgirderna ir bra och kommer frimst begrinsa avrinnande
vattenvolymer, men aven ge renande effekter. Trots LOD-atgirderna kommer vissa
utslipp (fosfor och vissa metaller) att vara nagot f6rhéjda Gver nivan de har 1
dagsliget. Linsstyrelsen bedomer att Kolardammarna har en tillrdckligt bra
reningseffekt for att kunna rena bort de extra mingder féroreningar. Vidare anser
Linsstyrelsen att det dr positivt att Tyresé6 kommuns dagvattenstrategi framgar av
dagvattenutredningen.

Svar: Detaljplanen har utformats med en kompletterande bestammelse som innebdir att
bostadsbebyggelse inom 25 meter fran Bollmoravigen ska utrymmas bort fran Bollmoravéigen.
Friskluftsintag ska orienteras bort fran vig.

Planbeskrivningen har fortydligats kring bedimning av risker och siakerbetshijande atgirder.
Bestammelser om utrymning samt friskinfisintag vinda bort fran vag har lagts till plankartan.

Efter underbandsamrid med bensinstationen Cirkel K uppger foretaget att det inte hanteras
Jfordonsgas. De avser inte heller att utveckla verksambeten pa platsen med fordonsgas.

En markundersikning har genomforts under varen 2017. Omradena dr fria fran fororeningar i
markmiljon och inga forhijda halter av BIEX och PFOS/ PEAS har patrijffats.
Markprovtagningen visade efter analys pa laboratorium pa haltnivaer under Naturvardsverkets
riktvarden for kdnslig markanvindning, K.
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En ny bullerntredning bar tagits fram infor granskningen. Beriknade virden visar att riktvirden
med vissa dtgdrder kan billas. Plankartans felskrivning om bullernivaer vid fonster bhar dndrats till

Sfasad.

Synpunkter fran Sodertorns brandforsvar

Riskhinsyn

Pa grund av att detaljplaneomradet ligger nira en bensinstation samt vig dir farligt
gods transporteras har en riskanalys tagits fram. I riskanalysen har limpligheten med
aktuellt planférslag bedomts genom att utvirdera vilka risker som minniskor inom
det aktuella omridet kan komma att utsittas for. Slutsatsen frin riskanalysen dr att
inga sikerhetshéjande atgirder dr nddvindiga att vidta med avseende pa risker
torknippade med bensinstationen samt transporter till denna. Dock anges det i
riskanalysen att linsstyrelsen eventuellt kan komma att stilla krav pa riskreducerande
atgirder dnda. Detta pa grund av att linsstyrelsen stillt krav i ett annat drende
liknande detta. Sbff har varit i kontakt med linsstyrelsen for att

stimma av anledningen till detta men har inte lyckats fa tag i "ratt" handliggare pa
linsstyrelsen inom samradstiden. Sbff anser att det i samband med framtagandet av
riskanalysen borde tagits en kontakt med linsstyrelsen for att stimma av om sadana
krav kommer att stallas dven i detta fall. Sbff:s bedomning dr darfor att Tyreso
kommun boér stimma av fragestillningen med linsstyrelsen.

Insatsmojlighet

Sodertorns brandférsvar forordar att utrymning fran bostider ska kunna ske utan
hjilp av riddningstjanstens stege, denna standpunkt beskrivs i vart PM 615. Istillet
bor tekniska 16sningar tillforas trapphuset sa att det dven vid nédlagen alltid finns en
siker vig ut. Ett vedertaget sitt ér att forse fastigheter med sa kallade tr 2-trapphus
enligt BBR kap 5:246. For bostider i byggnader hégre an 23 meter (normalt 8
vaningar) erfordras dock alltid tr-2 trapphus.

Om utrymning dnda planeras att ske med hjilp av riddningstjinsten maste
uppstillningsplats for riddningstjanstens barbara stege eller héjdfordon anordnas.
Det maste 1 sa fall dven tillses att hinder saisom trid eller annat inte kommer att
paverka mojligheten for riddningstjansten att anvinda sina héjdfordon som en del av
utrymningsstrategin. Pa illustrationsvyer ser det ut som att trid kommer att finnas
mellan vig och byggnader f6r bostider. I de flesta fall dr det bra att redan i
detaljplaneskedet specificera utrymningslosning for att pa sa sitt kunna disponera ytor
pa bista sitt. I och med att parkeringsgarage planeras maste det aven beaktas, 1 det
fall en uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon placeras ovan
parkeringsgaraget eller ovan annat utrymme, att bjilklag tal erforderliga laster. Denna
planering kan erfordras redan nu i detaljplaneskedet. Information om utformning av
uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon finns att hitta 1 vart PM 609.

Brandvattenférsorjning

Vatten for brandslickning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs i VA
V P83 dir det anges att avstand mellan brandposter i konventionellt system maximalt
bor vara 150 meter vilket dr det system som Sbff férordar. Om ett alternativt system
ska anvindas beh6ver vissa forutsittningar vara uppfyllda vilka anges i vart PM 608.

Brottsforebyggande och trygghet

Sbff sitter med 1 Tyres6 kommuns brottsférebygegande rad dir flera av kommunens
torvaltningar deltar fOr att forebygga brott och héja tryggheten f6r kommunens
invédnare. Sbff har inte sett att man i detaljplanearbetet arbetat med trygghetsfaktorer
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varfor det fOreslas att man redan i detaljplanearbetet ser 6ver ytorna for att hoja
trygghetskinslan 1 omradet. Det skulle exempelvis kunna vara nagot sa enkelt som att
minimera morka ytor/utrtymmen dir personer kan uppehalla sig undanskymt och i
det planera f6r god belysning i omradet och niromradet.

Efter detaljplaneskedet

Sodertorns brandférsvarstorbund dnskar beredas mojlighet att som
byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess vid
behov. Det giller den planerade bebyggelse som klassas som en BrO- eller Brl-
bygenad och/eller uppfyller kraven for att limna in skriftlig redogorelse f6r
brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Vid fragor angiende detta
vinligen kontakta nedanstiaende.

Svar: Riskhansyn

Riskfragan tas upp i Linsstyrelsens yttrande under samridet. Atgirder och utredningar har
kompletterats enligt deras dnskemal. Se vidare svar til] Lansstyrelsen.

Insatsmijlighet

Planen ger mijlighet till att bygea kirbara bjdlklag och stiller inom 25 m fran Bollmoravigen kray
pd majlighet till utrymning bort fran vigen. Utrymning erbjuds med olika losningar i omradets delar.
Ldigenbeter mot Granitvigen kan tex utrymmas med bjalp av stegbil medan liigenheter mot berget
sker med barbar stege. Uppstillningsplatser finns lings med Granitvigen och vid husen som tilldter
access med brandbil vid utrymmning.

Brandbekdimpningsfordon och steghil har dven ibland mdjlighet att nyttja kirbar yta pa garden for
angoring till dvre vaningsplan.

Se dven svar till Lansstyrelsen.

Brandyattenforsorjning

Inom detaljplaneomridet finns det brandyattenforsirining enligt konventionellt system som forsirjer
befintlig bebyggelse. Tillkommande bebyggelses brandyattenforsirning kan tillgodoses via detta
system.

Brottsforebyggande och trygghet

Bebyggelsen inom planomridet bidrar till att befolka och lysa upp omrdden som tidigare varit
obefolkade och mirka. Det géller savil gang- och cykelbanor lings omgivande vigar som gardsmiljoer
inom omradet. De flesta markytor i ndrbet av en planerad byggnad kommer att ha fonster vinda
mot sig. Detta bidrar till att kdnslan av att vara sedd och mdjligheten att dverblicka narmiljon dkar.
Aven de publika passager som foreskis i planen kommer att kantas av bostadsbebyggelse och har
ddrfor goda forutsttningar att utformas brottsforebyggande och tryget. Diskussioner om trygghet fors
under planarbetet lipande med omridets exploatorer.

Efter detaljplaneskedet

Forvaltningen noterar brandforsvarsforbundets onskemal om att vara sakkunnig inom brandskydd.
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Synpunkter fran Polisen

Utifran ett polisirt perspektiv 6nskas att det beaktas att inte skapa anonyma ytor som
underlittar anonymitet. Vi ser att detta skapar miljéer f6r narkotikahantering etc.

Omradet i stort dr hart drabbat av skadegorelse 1 form av klotter (glaskross pa fraimst
skolor/forkolar, vilket bor tas med i planeringen av den fysiska miljon.

Svar: Se svar till Sodertorns brandskyddsforbund.

Synpunkter fran Lantmateriet

Grundkarta

Grundkartan dr inte uppdaterad sedan mars 2016, varfor grundkartans aktualitet inte
ar acceptabel. Grundkartan bor inte vara dldre dn tre manader. Lantmateriet har
beslutat om en fastighetsreglering mellan Bollmora Berg 1 och Bollmora 1:110 i
arende AB161164. Forrittningen har annu inte vunnit laga kraft men kan innebara att
fastighetsindelningen dndras.

Plankarta och bestimmelser

Inom flera bostadskvarter syns endast ett rakt streck mellan
egenskapsbestimmelserna. Fortydliga sa att det syns att dessa linjer dr
egenskapsgrinser.

Plan- och genomférandebeskrivning

Arealerna som nimns under fastighetsbildning ar ungefarliga. Arealer bestims 1
Lantmateriforrittningen. Adressen for ansokan ér andrad och den som giller ar:
Lantmaiteriet, Fastighetsbildning, 80182 Gavle.

Fortydliga informationen om E-omradet. Ar det tinkt att avstyckas till en egen
fastighet eller ska ledningsritt upplatas?

Det nimns att gemensam eller enskild uteplats kan anordnas. Det édr oklart om
gemensam uteplats 16ses inom respektive fastighet eller om gemensamhetsanliggning
behéver inrittas.

Vid ans6kan om fastighetsregleringarna gor Lantmaiteriet en virdering om
overenskommelse avseende ersittning inte nas mellan berérda. Komplettera plan-
och genomférandebeskrivningen med information om vem som ansoker om
lantmateriforrittning. Om ledningsritt ska bildas 4r det ledningshavaren som maste
ans6ka om forrittningen. Det dr oklart om avsikten ér att officialservitutet ddr
Bollmora 1:85 har f6rbud f6r att anordna in- och utfart ska upphivas.

Det anges att avtalsservitut for infartsvig till Bollmora 1:85 bér uppdateras for att
stimma 6verens med de nya forutsittningarna. Om fastigheten kommer ha direkt
anslutning till allmén vig sa borde servitutet inte lingre beh6vas och kan darfor

upphivas.
Servitut kommer att gilla oavsett den nya detaljplanen sa det ar viktigt att tinka

igenom om det gar att genomfdra planen dven om inte nagot av servituten kan flyttas
eller upphavas.
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Avtalsservitut kan upphdvas i samband med annat fastighetsbildningsdrende hos
Lantmaiteriet men de kan dven tas bort genom att férmansfastigheten godkinner ett
upphivande och skickar det till fastighetsinskrivningen pa Lantmaiteriet.
Officialservitut dndras eller upphivs genom Lantmaiteriforrittning. Ekonomiska
fragor behéver kompletteras med upplysning om eventuell ersittning och
forrittningskostnad for upplatelse av ledningsritt samt f6r upphivande av servitut.
Pa sida 42 star det om dagvatten och att det ska byggas ut enligt
dagvattenutredningen. Det édr oklart hur det dr tinkt att sikerstillas. Pa sida 43 under
rubriken drift anges att drift och férvaltning av allmin plats forvintas kunna I6sas.
Det ir oklart vad det dr som ska I6sas. Fortydliga att det 4r kommunen som ska skota
allmin plats.

Huvuddragen i exploateringsavtalen bor redovisas i planbeskrivningen, till exempel
hur kostnader och ansvar ska regleras.

(")vrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet 1 fastighetsférteckningen.

Svar:
Grundkartan dr uppdaterad fore granskningen. Lantmateriforrétiningen dr avslutad och registrerad.
Den nya fastighetsindelningen framgdr av plankartan men paverkar inte aktuellt detaljplaneomride.

Plangréinser har korrigerats infor granskningen.

Plan- och genomforandebeskrivning
Planbeskrivningen revideras och kompletteras efter inskemiil. Inga nteplatser kommer att losas som
gemensambetsanliggning.

Synpunkter fran Trafikforvaltningen Stockholm lans landsting

Planomradet ligger inom det som i RUFS 2010 klassificeras som regional stadsbygd
med utvecklingspotential. Det innebir att det finns strik och omraden som
minniskor kan nd med matarbussar, pa cykel eller till fots inom ca 1200 m fran
stationer i sparsystemen eller fran stérre bussterminaler. Den regionala
tillgdingligheten till dessa omraden varierar mellan kommunerna, men den ar generellt
hogre i de centrala delarna och ligre lingre ut. Bebyggelsen bor vara tit och
omradena kan innehalla lokal gronstruktur och i nagra fall dven naturreservat.

Planomradet ir belaget intill Bollmoravigen som ir ett viktigt kollektivtrafikstrak
genom Tyres6 kommun, dir stombussar trafikerar idag och planeras att trafikera 1
framtiden.

Planforslaget dr dirmed vil beldget med hinsyn till méjligheterna att resa kollektivt.
Hallplatserna utmed Bollmoravigen ir féremal f6r en nyligen inledd diskussion med
kommunen. Det kan innebira att hallplatserna kan komma att flyttas nagot férutsatt
att parterna kommer 6verens. Tillgingligheten till kollektivtrafiken f6r detta
planomrades del kommer dock vara fortsatt god.

Trafikforvaltningen noterar att butiker planeras i bottenplan och férutsitter att
framkomligheten lings Bollmoravigen inte forsimras med anledning av detta.

Trafikforvaltningen utgar ocksa ifran att busstrafiken lings Bollmoravigen dr
uppskattad med marginal f6r de bullerberikningar som dr gjorda.
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Svar: Busstrafik ingdr i bullerberakningen.

Forekomsten av butiker har avsevirt begransats i forhallande till samradsforsiaget. Angoringsfickor
kommer att anliggas langs Bollmoravégen. Kommunen studerar detta inom pagaende projekt for
dversyn av Bollmoravdgen.

Synpunkter fran SGI

Kommunen anger att geoteknisk undersokning ska utforas i planskedet. SGI delar
kommunens uppfattning om att en geoteknisk undersokning behévs i planskedet for
att klarldgea geotekniska forutsittningar. SGI anser att en sadan utredning ska
klarligga de geotekniska och bergtekniska sikerhetsfragorna sasom skred, ras och
erosion. Sirskilt bor 6vergangar mellan jord och berg klarliggas samt eventuell
forekomst av 16sa jordlager i kombination med sluttande mark. Ar de faktiska
torhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att
detaljplanens omrade kan beréras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utforas. Stabilitetsforhallandena ska klarliggas med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008
Rev 1. Stora delar av planomradet utgérs av berg. Nivaskillnaderna 4r pa sina hall
relativt stora och for grundliggning kommer bergschakt att erfordras. Inom
fastmarkspartierna behover dirfor eventuell risk for ytliga bergras/blocknedfall som
kan paverka planomradet klarliggas samt vad som krivs efter att springningsarbeten
utforts. Sammanfattningsvis har SGI, fran geoteknisk synpunkt, inga invindningar
mot planforslaget under forutsittning att ovanstaende forhéallanden nirmare klarlaggs
1 det fortsatta planarbetet. Krivs atgirder eller restriktioner, med hansyn till berg- och
geotekniska forhallanden, ska dessa tydligt redovisas och sikerstallas 1 planen pa ett
plantekniskt godtagbart sitt.

Svar: I september 2017 genomfordes en bergbesiktning av planomradet. Inga risker for ytliga bergras
eller blocknedfall inom fastmarkspartiet observerades. I oktober 2017 gjordes ytterligare en utredning
av de geotekniska forutsatmingarna. Utredningen bedomer att det inte foreligger risk for skred eller
instabilitetsproblem inom planomridet.

Synpunkter fran Trafikverket

Trafikpaverkan

Trafikverket anser att det dr positivt att Tyreso fortitar 1 Tyres6 centrum dir tillgaing
till kollektivtrafik finns. En trafikutredning har tagits fram som visar pa planférslagets
paverkan pa det nirmaste gatunitet. Trafikverket onskar ocksa att en analys gors av
hur de tillkommande bostidderna kan komma att paverka trafiksituationen pa det
statliga vagnatet, i hir fallet vig 229.

Luftfart

Byggnader 6ver 20 m kan paverka luftfarten. Om det planeras f6r byggnader 6ver 20
meter bor det i planprocessen genomféras en flyghinderanalys vilket utfors av LEV.
Forsvarsmakten bor dven ges tillfille att yttra sig. Mer information finns pa
Trafikverkets hemsida som nas via linken nedan.

http: //www. trafikverket.se/for-dig-i -branschen /Planera -ochutreda/
samhallsplanering/Luftfart/Hoga-objekt-i-relation-till-flygplatset-
ochnavigationsutrustning/
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Svar: Trafiksitnationen utreds med anledning av projekten lings Granitvgen och Bollmoravdgen.
En utredning pagar for narvarande for Bollmoravigen. Syftet med Bollmoravigens utvecklingsplan
dr att ta fram en dvergripande helhetsbild dver stadsrummets funktion och gestaltning samt att

genomfora ombyggnationen.

RKommmunens dkade bostadsbebyggelse foljer RUFES med regionens utveckling och trafikforvaltningens
Planeringsunderlag och utvecklar bostider i kollektivtrafikndra lagen, det vill saga inom 400 meter
respeketive 700 meters avstand til] bussar samt i narhet av service. Den utokade trafiken som
detaljplanen medfor kommer att ha paverkan pa det statliga vagnitet, delvis genom en okning av
kollektivtrafikandelar, men dven genom att antalet bilresor dkar nagot. Forutom att bygga néra
kollektivtrafik och service arbetar kommunen aktivt med flexibla parkeringslisningar och mobility
managementatgdrder for att boende men dven andra ska vélja kollektivtrafik fore bil. Genom att
arbeta med dessa strategier och dtgdrder haller vi nere biltrafik mot Stockholn.

Kommunen har meddelat omridets byggare och exploatorer att en flyghinderanmiilan ska goras.
Fhghinderanmdlan kommer att goras infor bygglovskedet.

Infor granskningen bar remisslistan utokats med instanserna Luftfartsverket (1.EV), Fhgplatserna
Stockholm Arlanda och Bromma Stockholm samt Forsvarsmakten.

FOretag och intresseorganisationer

Synpunkter fran Naturskyddsforeningen

Vi ifragasitter starkt alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt var uppfattning,
alltfor snabb befolkningsékning 1 Tyreso. Varje enskilt projekt kan vara relevant 1 sig
men tillsammans med alla 6vriga projekt genereras en alldeles f6r snabb
befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstillvixt. Detta aktualiseras ytterligare
eftersom kommunens senaste bostadsprognos for de nirmaste 5 aren pekar pa ca
3200 (ca 9500 invinare) ligenheter, dvs ca 640 Igh/ir istillet f6r beslutade 3001gh/ .
Redan idag arbetspendlar ca 73% av den férvirvsarbetande befolkningen i Tyreso,
manga i ett redan Overbelastat trafiksystem.

Naturskyddsforeningen anser att Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan
genomforas forst efter en visentligt utbyged kollektivtrafik och minskad biltrafik. Se
bilaga klimat.

Att man gjort en trafikanalys dr bra, men den dr endast lokal och bér kompletteras
med de stora lederna. Att trafikproblemen i Tyresé ir stora, inte bara pé lokalgator 1
Tyreso, stods av Tyréns misstankar om att viss trafik anvinder sig av Njupkirrsvigen
s6der om Bollmoravigen som genomfart mellan Gudébroleden och Bollmoravigen
och att Tyréns diskuterar cirkulationsplats och dndrade resvanor for att slippa koer.
Vi yrkar pa att en trafikanalys ska goras for hela Tyreso inklusive de stora
tillfartsvigarna mot arbetsplatser 1 Stockholm. Detta innefattar frimst Gudébroleden
och Tyresévigen samt Nyndsvigen. Var Overtygelse ér att dessa natt kapacitetstaket
och att fortsatt utbyggnad 1 Haninge och Tyresé dr forkastlig ur ett klimatperspektiv
och ur nuvarande invanares perspektiv. Att trafikanalysens modellering inte omfattar
kobildningen i korsningen Njupkirrsvigen/Bollmoravigen kan gora hela
trafikanalysen missvisande.
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Att man inte analyserat hur situationen upplevs av fotgingare och cyklister ir en
svaghet. Vi vill se en cykelkarta f6r hela Tyresé som visar hur huvudcykelstrak ska
anliggas sa att de blir den snabbaste vigen mot Stockholm. Vi anser att
huvudcykelstrik av sikerhetsskil ska vara planskilda och anliggas vister/s6der om
och inte just intill de mest trafikerade vdgarna for att slippa avgaser i de vanliga
sydvistliga vindarna.

For att forsidkra Tyresos invanare om en lingsiktigt god kollektivtrafikférsérjning dr
det mycket viktigt att kommunen initierar den ATGARDSVALSSTUDIE som krivs
enligt Stockholms Lins Landsting, Lansstyrelsen och Trafikverket i samriadet om den
nya 6versiktsplanen.

Denna detaljplan som inte ir férenlig med kommunens gillande 6versiktsplan 2008,
trots pastaendet att den "bedéms 6verensstimma med Gversiktsplanens inriktning",
boér inte samradas, granskas eller antas innan en ny Gversiktsplan antagits. For att
uppritthalla en god medborgardialog och folja de demokratiska spelreglerna bor detta
gilla alla nya planer som inte 6verensstimmer med kommunens gillande
oversiktsplan. Kommunens fastighet Bollmora 1:94 ir inte heller markerad for
"férindrad anvindning" i granskningsférslaget till ny 6versiktsplan.

De mest titbefolkade kommundelarna, som Granitvigen, har storst behov av
nirnatur for att sikra resterna av den biologiska mangfalden, de svaga sambanden 1
spridningsvigarna och minniskors vilbefinnande. Det ir ett misstag att ta viktiga
nirnaturomraden (parkmark) i ansprak for ny bebyggelse i ett sa hogexploaterat
omrade som detta planomrade. Dirfér bor kommunens fastighet Bollmora 1:94 och
den Ostligaste delen av 1:85 behallas som narnatur. Dvs. Omrade B och de 6stligaste
delarna av omrade A bor ej bebyggas, utan sparas som nirnatur.

Det ar anmirkningsvirt att kommunen frangar principen, fran Norra Tyreso
Centrum, med en generell 5-vaningsbebyggelse och hellre gir exploatérerna tillméotes
genom att tillata 6-8 vaningshus! Speciellt idgonfallande dr 8-vaningshusen i omride B
(som ej bor bebyggas) med hinsyn till angrinsande befintlig bebyggelse, brf HSB
Bergfoten, vid Njupkirrsvigen. Hogre hus ger lingre skuggor och mindre solljus pa
marken (gator, torg och gardar). Om stockholms tita kvartersstad skrev Strindberg
redan 1883 "Hir rivs for att fi luft och ljus". Nir kommunen nu planerar gldmmer
man helt bort minniskors behov av luft och ljus till f6rman f6r maximal exploatering.

Det dr ocksd en missuppfattning att Tyresé behover ytterligare "ett nytt landmarke".
De 6vriga delarna av planomradet anser vi dr mojliga att exploatera med bostider,
arbetsplatser och service under férutsittning att effekten av den 6kade exploateringen
lindras genom ekologisk kompensation ("gronkompensering") sd langt méjligt tex.
med atgarder enligt nedan. (Tex. 6kar mingden fosfor nir skogsmark omvandlas till
kvartersmark om inga kompensationsatgirder vidtas).

*  Gardar bor utféras med bjalklagskonstruktioner som tillater plantering med
trdd och buskar.

*  Alla yttertak bor utféras som Semi-extensiva grona tak girna kompletterade
med faunadepder (d6d ved), fjirilsrestauranger, fagelholkar, figelbad,
insektshotell mm for att bli riktigt effektiva for biologisk mangfald.

*  Storre partier av husfasader bor férses med nagon typ av vertikal gronska typ
"vixtviggar".

¢ Alla hardgjorda markytor pa kvartersmark bor utféras med genomslappliga
ytbeldggningar tex. betongmarksten, armerat gris, stenm;jol el. likv.
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* Ricken pa balkonger och terrasser bor utféras med fasta integrerade
odlingsliador. Det vore ocksd 6nskvirt med s.k. "gréna balkongviggar" tex.
genom spaljéer.

Det ir olyckligt att detaljerat kvalitetsprogram, grona strategier, gestaltningsprogram,
solstudier, vindstudier och krav pa energihushallning mm saknas och upprittas forst
efter samradsskedet. Dessutom saknas genomarbetade 16sningar f6r parkering, trafik,
dagvattenhantering samt risker med farliga transporter till bensinstation (trots att
dessa "dr relativt fa"). Detta minskar medborgarnas méjligheter till inflytande
eftersom detaljplaner i granskningsskedet erfarenhetsmissigt ar svara att paverka.

Vidare anser vi att:

*  En klimatstrategi bor upprittas med bl.a. energisparatgirder typ solceller,
solfangare etc.

¢ Omrédets nuvarande dagvattenhantering inom Brf solhdjden ska forbittras,
vilket foreslas 1 Dagvattenrapporten.

e For att stirka delningsekonomin i samhillet bor kvarteren utféras med
energisnala och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar
energianvandningen och inképsbehovet av egen maskinutrustning. Behovet
ar storst 1 flerfamiljshus med manga mindre ligenheter. Gemensamma
tvittstugor minskar ocksa risken for fuktskador i bostidernas vatutrymmen.

¢ Initiativ till bilpool, ladcykelpool, ladcykelrum, cykelmek-rum och
aterbruksrum boér inga i projekten.

Vi yrkar pa att planen omarbetas med hinsyn till ovanstiende synpunkter och att
planarbetet skjuts upp tills en ny 6versiktsplan antagits som omfattar planomradet.

Svar: Tyresi kommun bar beslutat att priva bebyggelse inom omradet genom detaljplan.
Kommunens ser gérna en utikad planering och uthyggnad dven av kollektivtrafik men rar inte dver
hela fragan. For att kunna bygga nt turtdthet kriver SL en efterfragan och ett underlag. Detta ikar
7 och med denna detaljplan och med dvrig planerad bebyggelse i Tyreso.

Kommunens dkade bostadsbebyggelse foljer RUES med regionens utveckling och trafikforvaltningens
Pplaneringsunderlag och planerar bostéider i kollektivtrafikendra ligen, det vill saga inom 400 meter
och 700 meters avstand till bussar samt i narbet av service. Den utikade trafiken som detaljplanen
medfor kommer att ha paverkan pa det statliga vagndtet, delvis genom en dkning av
kollektivtrafikandelar, men dven genom att antalet bilarresor okar ndgot. Forutom att bygga nara
kollektivtrafik och service arbetar kommunen aktivt med flexibla parkeringslosningar och mobility
managementatgdrder for att boende och andra ska vilja kollektivtrafik fore bil. Genom att arbeta
med dessa strategier och dtgdrder haller vi nere biltrafiken mot Stockbolm.

Kommunen arbetar for att en trafikstrategi tas fram for hela kommunen. Strategin ska ge riktlinjer
[for hur trafiken i kommunen ska ntvecklas dver en langre period. Utifran denna strategi kommer
sedan olika program tas fram, till exempel ett parkeringsprogram.

Da det rader tringsel pa vigar och ramper till och pa vég 73 startar Trafikverket under 2017 en
atgirdsvalstudie (AV'S). Kommunen dr tillsammans med Trafikfirvaltningen och Trafikverket
delaktig i arbetet. Detta giller sirskilt stombusslinge | som trafikerar Tyreso. Delen som behandlar
strackan Gullmarsplan — Norra Skiondal ar i slutfasen och stombussarna ska vara i trafik 2030.

15



DETALJPLAN FOR__GRANITVAGEN juni, 2017
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2016 KSM 0448 214

Frégor som tas upp i AV Seen utgor underlagsmaterial till kommunens arbete med dversiktsplan.
Kommmnen ser art det dr viktigt med framkomlighetsatgdrder pa befintliga gator och vigar for att
[frimja en attraktiv konkurrenskraftig busstrafik. En datgard pa sikt kan vara att bygga nt

korsningen Bollmoravigen/ Njupkdarsvigen med cirkulationslisning.

Angaende trafikutredningen, vindar mm se kommentarer till Trafikverket. Planen tar hojd for att
en uppgradering av det regionala cykelstriket lings Bollmoravigen ska kunna ske. Trafik utanfor
planomradet behandlas bland annat inom Tyresi kommuns dversikisplan. Se kommentar till

Trafikverket.

Den dversiktsplan som var gillande ndr planen samraddes ntpekades omriden for bdde bevarande
och bebyggelse och angay dven att det utanfor utpekade omraden kan ske fortatningar dir det bedoms
Limpligt. Aktuellt detaljplanefirslag pekades inte ut i gillande OP. Planomridet angrinsar dock
12l Bollmoras tva utvecklingsomriden: Tyreso centrum samt arbetsplatsomradet Industrivégen.
Enligt da gillande dversiktsplan ska det i kommunen finnas varierade bostadsomraden med olika
typer av bebyggelse och upplitelseformer och fortdtningar med bostider kan goras ddir det dr limpligt.
Detaljplanen bedomdes darfor dverensstamma med dversiktsplanens inriktning att fortita i ett
lampligt lige med bostadstyper och upplatelseformer som kompletterar det befintliga bestandet. Tyresi
har sedan maj 2017 en ny gillande dversiktsplan, Tyresi 2035. Planomridet pekas, tillsammans
med bland annat Tyresi centrum, ut som Stadsbygd - Stadsmissig karaktdr dér bostider i
[flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, nije, handel eller annan verksambet, som dr forenlig med
bostéider, blandas. Det finns fritidsanliaggningar, torg, parker och mindre grinytor inom
bostadsomriden liksom trafik- och parkeringsytor. Malet dr att skapa ett storre och fortsatt varierat

utbud av attraktiva bostider for att en boendekarridr inom kommundelen ska vara mijlig.

En mindre del av fastigheten Bollmora 1:94 dr i granskningsforslaget inte lingre aktuellt for
bebyggelse och planlaggs istillet som parkmark. Naturskyddsforeningens anmdirkning att Bollmora
1:94 inte finns med i den nya dversiktsplanen noteras infor fortsatt arbete.

Bebyggelsens placering, skala och till viss del omfattning har bearbetats i granskningshandlingen.
Hus lings Bollmorvéigen ges en mer konsekvent betoning av 5-vanigsskalan med en variation av
héjder och spel av material och fasadkompositioner. Huvudintrycket fran den mest exponerade vigen
ar ddrfor fem vaningar dven om hagre delar finns. Huset narmast HSB Bergfoten har flera fasader
med olika vaningsantal pa grund av den kuperade marken. Det som verkar vara ett hus i dtta

vaningar dat ett hall kan darfor vara firre dt ett annat.

Till granskningshandlingen har ett kvalitetsprogram tagits fram. Ddr utvecklas fragor om gron
design ndrmare. Plankartan stodjer sedan samradet planterbara byilklagskonstruktioner.

Parkering, trafik, dagvatten etc har utretts och viss information har tillforts beskrivningen redan i
samradsskedet. Utredningarna har under samradet redovisats i sin helbet pa planens hemsida.
Planarbetet konkretiseras ju lingre processen gar och planbandlingarna har infor granskningen blivit
mer utforliga. Ett kvalitetsprogram bidrar ytterligare till detta. De exakta losningarna for tex
dagvattendtgdrder kommer att bearbetas vidare.
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Naturskyddsforeningens forslag och synpunkter noteras som underlag for fortsatt planarbete och
detaljprojektering.

Synpunkter fran Circle K

Circle K Sverige AB har fatt mojlighet att yttra sig 6ver rubricerad detaljplan och vill i
detta sammanhang papeka vikten av att erforderliga skyddsavstind mellan Circle K:s
anligening och andra anliggningar f6ljs. Da Circle K bedriver verksamhet pa plats
idag vill vi att hinsyn tas dels gillande eventuella stérningar som verksamheten kan
generera (sasom buller, ljus mm). Circle K avser att utveckla och anpassa fastighet
och verksamhet f6r framtidens behov, exempelvis tillhandahalla andra drivmedelsslag
som kan komma att kriva andra skyddsavstand. Vidare maste sikerstillas att ev.
nya/tillfalliga in- och utfarter utformas sé att tankbilen far det utrymme som krivs vid
inkérsel och lastning samt att vara kunder lika enkelt som idag kan ta sig till och fran
var anliggning.

Circle K 6nskar att kommunen tar kontakt vid aktuella férandringar sam r6r var
verksamhet.

Svar: I den riskutredning som togs fram infor samridet belyses risker forknippade med Circle K:s
verksambet. Utredningen visar pa att risker med transporter och narliggande bensinforsiljning klaras
genom apstandet mellan riskkdllorna och den foreslagna bebyggelsen inom planomradet. Efter
underbandsamrid med Cirkel K uppger foretaget att de inte hanterar fordonsgas. De avser inte heller att

inom de narmaste aren utveckla verksambeten pa platsen med fordonsgas.

Riskutredningen tar bara upp eventuella dtgirder for tillkommande bebyggelse inom planomradet. Det
finns deirfor for narvarande inga forindringar som ror Cirkle Ks verksambet. Vil foretaget i framtiden

utoka verksambeten krdvs kontakt med kommunen.

Synpunkter fran FTI, Férpacknings- och Tidningsinsamlingen
Forpacknings-och Tidningsinsamlingen dr mycket positiva till att detaljplaneférslaget
Oppnar for etablering av atervinningsstation, da en sadan skulle férbittra servicen till
invanarna i omradet. En sadan skulle 6ka titheten och minska belastningen pa
nirmaste dtervinningsstationer. Vore bra om ytan preciseras i1 plankartan.

Svar: Planbeskrivningen i samrddsversionen av planen anger felaktigt att dtervinningsstation ska
anldggas inom kvartersmark. Det som avses dr sopanliggningar for respektive bostadsprojeket.

Synpunkter fran Tyreso Bostader AB

Geoteknik
Utokad geoteknik behovs for att sikerstilla rasrisken vid nyproduktion nira slinten.
Giller lings hela slinten.

Hasselbackens parkeringshus kommer ansluta till befintlig vig ner mot Brf solhdjdens
ovre parkeringslinga. Kommande byggnationer maste ta hinsyn till detta. Om
bygenad eller murverk byggs/anliggs krivs en underhallsplan med noll tolerans mot

klotter med mera.

Solstudier

17



DETALJPLAN FOR__GRANITVAGEN juni, 2017
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2016 KSM 0448 214

Fyra vaningar h6ga hus med en parkeringslinga i fronten kommer paverka
Hasselbackens vistra del mycket negativt vad giller solljusinflédet pa innergarden och
ligenheter. Slintkronets héjd paverkar solljusinflodet avsevirt. I de diskussioner som
forts om Brf Solhdjdens garagelinga och inkép av mark har det 6verenskommits att
Brf Solhéjden ska riva lingan och inte anligga nya garage.

Dagvatten

Enligt dagvattenredogorelsen foreslas Brf Solhdjdens 6vre parkeringslinga avvattnas
ner mot Grandngsvigen med olika forslag pa utformning. Hur kommer det hanteras i
slinten? Hur sikerstills att vatten inte letar sig ner pd Hasselbackens vistra innergéard?

Sammanfattning
Slinten 4r vildigt brant och Hasselbacken kommer att paverkas mycket negativt vad
giller solljus, rasrisk och dagvatten om slintkronet hojs och eller byggnad uppfors.

Svar:

Ytterligare bergbesiketning och utredning av de geotekniska forutsattningarna har genomforts infor
granskningen. Inga risker for ytliga bergras eller blocknedfall observerades. Utredningen bedimer att
det inte foreligger risk for skred eller instabilitet inom planomradet. 1V idare geoteknisk undersikning
[for grundliggning mdste gora under planens genomforandefas.

Kommmunen, Brf Solbijden samt TYBO har under samridet haft diskussioner for att hitta den
bista losningen for alla. Hansyn till solforhallanden har studerats extra och ett nytt forslag med ligre
marknivaer och slantkrin mellan TYBO och Solhdjden har tagits fram till underlag for planen.

Dagpattenlisningar studeras vidare och utvecklats i planbeskrivning och kvalitetsprogram. Losningar
kommer att studeras vidare med beaktande ay TY BOs synpunkter.

Synpunkter fran Soédertérns Miljo- och Halsoskyddsforbund

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Férbundet anser att kommunen maste sikerstilla bade flddeskapacitet och
reningsférmaga for Kolardammarna. Nagra flodesproportionella mitningar pa
inkommande och utgiende vatten frin Kolardammarna har enligt forbundets
kinnedom inte gjorts pa 13 ar. Kolardammarna har fatt manga pakopplingar fran nya
bebyggelseomraden i Tyresé kommun.

2. En oversiktlig markunders6kning behover genomforas i den del av planomradet
som gransar till fastigheten Slinten 1 dir pagaende milj6farlig verksamhet bedrivs.
Forbundet anser att det finns en risk for féroreningar fran t.ex. oljeavskiljare. En
oljeavskiljare pa Slinten 1 dr beligen nira fastighetsgrinsen mot Bollmora 1:94 och
1:85.

3. I planbeskrivningen foreslas forskola som verksamhet i bottenvaning pa flertalet
bostadshus inom omradet. Férbundet anser att det dr olimpligt att placera férskolor
ddr det saknas tillrdcklig yta for utevistelse. I studier som genomforts har slutsatsen
dragits att cirka 40 kvm friyta per barn ir tillrickligt for att fungera bra som lekmiljo
tor barnen. Kvaliteten pa férskalegarden dr dven en viktig faktor, bland annat vad
giller vegetation, topografi och tillginglighet. Att etablera férskoleverksamhet i

flerbostadshus kan dven leda till storningar f6r boende.
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4. Om en parkeringsyta har fler dn 50 bilplatser ska vattnet renas i oljeavskiljare med
filter, sa kallade klass 1-avskiljare. Férbundet vill fortydliga att dven parkeringshus och
garage som utférs med golvavlopp ska ha slam- och oljeavskiljare. Vatten fran
parkeringar innehaller olja, metaller och gummirester. Avskiljaren ska dimensioneras
sa att den klarar ett 2-drsregn. Utgdende vatten fran oljeavskiljaren far maximalt
innehalla 5 mg opalira alifatiska kolviten per liter. Konstruktion, dimensionering med
mera av slam- och oljeavskiljare, ska ske enligt Europanorm (EN858-1 och EN 858-
2).

5. Vid samlokalisering av kommersiell service och bostider ir det viktigt att bedoma
vilka typer av verksamheter som ar limpliga och inte utgér nagon olagenhet for
boende. Stérning f6r nirliggande bostider kan uppkomma exempelvis nir
verksamheter far leveranser, kvillsaktiviteter vid serveringar eller lukter fran
restaurangverksamheter.

6. Da planomradet angrinsar till befintliga bostider sa anser férbundet att risken for
storningar under byggtiden bér uppmirksammas. Det dr mycket viktigt att
kommande kontrollprogram omfattar riktlinjer for bullrande verksamhet under
byggskedet, rutiner for information till nirboende m.m. Riktvirden i
Naturvardsverkets allmdnna rad om byggbuller giller. Fragan bor beréras, forslagsvis
1 planens avsnitt Genomférande, ekonomi & ansvar.

Bedomning

Dagvatten

Kolardammarna har fatt manga pakopplingar fran nya bebyggelseomraden i Tyreso
kommun. Kommunen har ett kontrollprogram f6r Kolardammarna som anlades
1998. Flodesproportionella mitningar av inkommande och utgaende dagvatten har
utforts mellan 2001-2003, tre ar efter anliggandet. Kommunen har inte upptagit
provtagningar efter tidigare stickprovstagningar i diket efter anliggningen.
Forbundet anser att kommunen maste sikerstilla bade flodeskapacitet och
reningsférmaga for Kolardammarna.

Foérorenat omrade

Foérbundet bedémer att en 6versiktlig markundersékning ska goras f6r den del av
planomradet som grinsar till den pagiende verksamheten pa Slinten 1. Detta for att
identifiera méjliga féroreningar. Eventuella fororeningar kan ha spritt sig frin
grannfastigheten Slinten 1 till planomradet. Pa Slinten 1 dr en drivmedelsstation
etablerad. Verksamheten har en oljeavskiljare frin 1970-talet som dr beligen i den del
av fastigheten som grinsar till Bollmora 1:94 och 1:85.

Forbundet vill fa del av provtagningsplaner infér undersokningar for att fa mojlighet
att limna synpunkter.

Eventuell marksanering dr ett anmilningsirende enligt miljobalken som ska anmalas
till férbundet.
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Forskoleverksamhet

I planbeskrivningen foreslas forskola som verksamhet i bottenvaningen pa flertalet
bostadshus inom omradet. Férbundet anser att det dr olimpligt att placera forskolor
dir tillrdcklig yta f6r utevistelse saknas.

Det finns forskning som visar pa att mindre forskolegardar gor att barnen blir
passiva. Barn som har en kuperad och rymlig gard med bade 6ppna ytor, vegetation
och lekredskap kan littare dterhdmta sig och bedéms ha littare att koncentrera sig.
Lekytan bor enligt den forskning och studier som finns ha en viss storlek for att
barnens lek ska kunna utvecklas. Studier har gjorts dir slutsatsen ar att cirka 40 kvm
friyta per barn i forskoledldern bor vara tillrickligt stor yta. Forskning visar att den
totala storleken pa friytan bor 6verstiga 3000 kvm oavsett antal barn. Pa mindre
gardar 4n 3000 kvm kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa
ett sitt som tillgodoser barnens behov. Barn i férskolan vistas oftast manga timmar
per dag pa garden utomhus.

Att etablera forskoleverksamhet i flerbostadshus kan dven leda till storningar for
boende.

Samlokalisering

Vid samlokalisering av verksamheter och bostider finns det risk att de boende stors
exempelvis av leveranser till verksamheter, lukter, kvillsaktiviteter pa serveringar och
stojande barn i férskoleverksamhet. I den fortsatta planeringen dr det dirfor viktigt
att bedéma vilka typer av verksamheter som dr limpliga for att minimera
storningsrisken.

Buller under byggtiden

Planerad byggnation ligger sa nira befintliga verksamheter och bostider si storningar
under byggtiden kan befaras. Stérningar kan vara buller fran byggarbetsplatsen,
transporter av massor och byggnadsmaterial samt dammbildning. Riktvirden i
Naturvardsverkets allminna rad om buller fran byggplatser giller. Byggherren bor ha
nira dialog med berérda boende och verksamheter i fragan.

Svar:

1. Kommunen har gjort modellberakningar pa avrinningsomriadet som rinner mot Kolardammen
genom Tyreso centrum. Berakningarna visar att det dr ett anstrangt lage for ledningarna, sa det
ar ett kant forballande som bearbetas via mdinga dtgdrder. For att hantera situationen bebivs
lokala atgérder vid dagvattenkdllan. Framtagen dagvattenutredning foreslar olika dtgdrder som
ocksd tas upp i planens bandlingar och kvalitetsdokument. For narvarande har endast ett fatal
pakopplingar av nya objekt till dagvattnet mot Kolardammarna gjorts. Flodesproportionel]
provtagning av Kolardammarna gjordes i borjan av 2000-talet och det dr dags att gora ny
provtagning.

2. Markprovtagningar har pagatt inom planomridet under varden 2017 och en rapport har
sammanstallts infor planens genomforande. Se kommentar till Linsstyrelsen. S1EAB som
star for framtagande av utredningen ansvarar for att forbundet far del av provtagningsplanerna.

3. Mdjligheten till forskolor har tagits bort och inslaget av verksambeter bar begransats i
granskningshandlingarna. Infor granskningen finns inga planer pa forskoleverksambet inom
planomridet. De verksambeter som kan etableras enligt planens bestammelser far inte vara av
storande slag.

4. Planbeskrivningen kompletteras med information om ovanstdende.

Se svar punkt 3.

Fragor som berir storningar under byggtiden hanteras i kommande exploateringsavtal.

SaNNg
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Buller under byggtiden
Information om stirningar under byggtid vidarebefordras till inblandade exploatirer.

Enskilda ledningshavare

Synpunkter fran Skanova

Skanova har ledningar lings Bollmoravigen som angrinsar detaljplaneomradet.
Oklart om dom berdrs av bygget. Vi har dven ledningar inom detaljplaneomradet som
forsorjer en fastighet samt en kopparledning. Se nitskiss.

Svar: Tyreso kommmn har kdnnedom om Skanovas befintliga ledningar. Det dligger respeftive
exploatir att ordna och bekosta eventuell ledningsflytt som erfordras for detaljplanens genomforande.
Detta regleras i kommande exploateringsavtal.

Ovriga enskilda

Synpunkter fran yttrande 25 (inom Brf Solhojden)

For nagra ar sedan flyttade vi till Solh6jden hir 1 Tyreso eftersom omradet har manga
kvaliteter med sina innergardar och naturomraden alldeles intill knuten och ingen
hade nimnt att det fanns planer pa att exploatera denna lilla oas ovanfor all 6vrig
bebyggelse 1 Tyres6. Redan pa sjuttiotalet fick min man ta strid f6r placering av
enskilda enfamiljshus i Fardala och med ritt patryckning blev det som han med flera
ville ha husen placerade. Allt sedan dess har han med allt virre vemod sett hur
centrum blivit ett pussel av improvisationer. Istillet for att utnyttja det faktum att
man redan tidigt hade méjligheten att planera f6r en vixande kommun. Nu handlar
det om ett betydligt mindre omriade men nog sa viktigt for alla som redan bor hir
sedan omradet byggdes och de flesta har valt solhéjden for dess genomtinkta
detaljplan gillande kontakten med naturen och utformningen av hela omradet.
Standarden pa bostidderna har vartefter uppgraderats och de flesta som bor hir idag
trivs vildigt bra.

Vi har dirfor en betydande kinsla och samhérighet med Tyresé som byggherren f6r
Grupp B verkar sakna helt och hallet dd de enbart tinkt pa att maximera vinsten pa
var granntomt. Det dr for mig ogenomtinkt och kriver en tydlig forklaring till alla
som redan bor hir. Redan pa informationsmotet i december 2016 hos Brf Solh6jdens
styrelse gick deras arkitekt och byggentreprenor igenom viar del 1 det hela avseende de
nirmaste nybyggnationerna av 400 ligenheter intill Granitvigens nuvarande
bebyggelse. Punkthusen dir kunde faktiskt slds thop med omrade B och de tvirstillda
flerfamiljshusen. Dvs att man kan spara berget och bygga mera pa parkeringar pa
Granitvigen istillet. Vi har ocksd undrat varfor inte det gamla industriomradet bakom
brandstationen anvints till nya bostider. Dir kunde flera kvarter byggas och man
skulle slippa bygga bort den lilla naturen som finns kvar i centrala Tyreso, exempelvis
just klipporna intill Granitvagen.

For alla som redan bor hir blir det en betydande forlust i nirmiljons kvaliteter da

manga dagligen vandrar 6ver de berghillar som nu planeras att spraingas bort, vilket
strider emot kommunens intentioner att bibehalla en si orérd natur som méjligt. Man
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torstor permanent den unika naturen om man bygger hus pa berget vilket innebir att
man maste sprianga bort mycket berg. Ingen vad vi kidnner till som redan bor hir har
blivit tillfrigade av prospekteringsgruppen avseende Grupp B. Det dr markligt att nir
kommunen detaljplanerar f6r hundratals bostider tas det betydligt mindre hinsyn till
redan etablerade bostidder 4n vad fallet hade varit i ett etablerat villaomrade. Den
demokratiska processen forceras Gver vara huvuden da beslut verkar redan tagits av
kommunen.

Mitt 6verklagande mot yttrande 6ver detaljplanen f6r Granitvigen i sammanfattning
nedan — det viktigaste dr punkt 1-2 nedan:

1. Jag motsitter mig helt till att det naturskona berget dir ocksd mangas vandringsled
6ver berget gar sprangs och for alltid demolerar en fantastisk natur och rekreationsyta
intill vara bostider som byggdes hir nir Tyresé hamnade pa kartan som kommun.

2. Punkthusen kan med fordel fortitas med de redan planerade punkthusen framfér
Granitvagens befintliga bebyggelse och ge en bittre stadskiansla samtidigt som
naturvarden kan forbli or6rda.

3. Industriomradet med Brandstation, Bavaria, Lennart R6nn och Svampen ur ett
gytter av verksamheter som relativt enkelt kan omlokaliseras till Energivigens
industriomrade da det finns gott om lediga tomter dir och pa andra sidan motorvigen
1 tidigare grusgropen dir moderna foretagslokaler nu byggs upp.

4. Ett par nya kvarter med bostider och levande affirsrorelser som (godissvampen,
vardcentral, pizzeria och bilverkstider kan integreras for ett mer levande omrade
alldeles intill Tyres6 centrum utan att valdfora sig pa den befintliga naturen.

5. Det kianns markligt att kyrkan vill riva en fastighet 1 gott skick for att maximera
vinsten av att exploatera marken, ar det i kommunens miljéprogram rimligt att det
alltid maste rivas for att expandera? Det visar bara dnyo hur bekvimt tidigare ledning
pa stadsbyggnadskontoret haft det.

6. Under informationsmotet tog vi upp fragan om hur planeringen tagit hinsyn till
den komplexa logistik som nuvarande detaljplaneférslag innebir med schaktning i
etapper och betydande transporter av byggelement samtidigt som vi som bor hir ska
ta oss igenom detta kaos under flera ar. Vi skulle vilja se en alternativ resvig ut fran
omradet pa andra sidan mot Bergsfotens skola som iordningstilldes innan nagot
bygge fick klartecken att borja inne pa vart bostadsomrade.

7. Under alla dessa ar har underhallet pa gangbroar och gangvigar varit eftersatt och
jamfor man med parkeringen intill virmeverket sa har dom haft férménen att fa
massiva stenblock som trappor till sin parkering. Vi diremot fick en billig
betongtrappa. Och gangbroarna som anvinds flitigt har inte fitt en krona av de
medel som satsats pa stadsparken och upprustningen runt centrum.

8. Jag med flera vill ocksa se ett forslag pa hur vira gaingbroar kan moderniseras med
bittre promenadytor som inte gér att man halkar och en bra utomhusbelysning si
kvinnor och dven min kidnner sig atminstone lite tryggare pa sin vig hem.

Svar: Tyresi planerar kontinuerligt for en vixande kommun genom strategisk och detaljerad

Pplanering. Den bebyggelse som foreslds inom detaljplanen utnyttiar grinytor som dr en stor kvalitet
[for ndrboende och som bland annat har betydelse for kommunens ekosystemtjanster. Att gronytorna
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andd foreslds bli bebyggda beror pa de manga fordelar som finns med att bygga en tdt stad. 1
kommunens dversiktsplan anges strategier eller riktlinjer for detaljplaneringen (liknande strategier
finns dven i den géllande dversiktsplanen fran 2008). Riktlinjerna anger att:
o Marken ska anvindas effektivt inom bebyggda omriden
Marken dr i detta fall ocksa centralt belaget. Fler manniskor kan da fa tillgang till
kommmnal och kommersiell service och fler kan utnyttja redan nthyged infrastruktur vilket
leder til] farre transporter och begransad energiatgang.
o Kommmunens ska bygga mer i ldgen ndra kollektivtrafifen
Direkt angransande till planomridet finns en busshallplats och Tyresi centrum trafikeras
av manga busslinjer. Fler mdanniskor ges da maijlighet att aka kollektivt vilket i sin tur
kan bidra till begransade utslipp och trafikproblem.
o Skapa forutsittning for en mix av bostider, arbetsplatser, kultur och service.
De strak och miljoer ménniskor ror sig i kan da gestaltas attraktivare, tryggare och vara
livligare under stirre del av dygnet.

Stirre delen av gronomradet narmast Bollmoraberg dr opaverkat av planarbetet och ett
sammanhdngande parti kommer dven efter planens genomforande att finnas kvar. Husen inom
omrdde B utgir ett begransat intrang i utkanten av detta omrade och vandringsmaijligheter dver berget
kommer att finnas kvar. Bebyggelsens omfattning har som helbet bearbetats sedan samradet.

Den bebyggelse som planeras inom foreningens mark inriktar sig framst pa parkeringsytor, dvs
Sforeslagna hus inom omride C och D. Omrdde B dr kommunens mark och dr ett projeket som
pabirjats mellan kommunen och den intresserade exploatiren. For att samordna processen ligger
bada omridena inom samma detaljplan. Att fortita alla punkthus inom endast grupp C skulle
bland annat hindra passager mellan husen och helt skdrma utsikten for befintlig bebyggelse mot norr.

I och med samrddet har sakdgare och berirda lagenlig rattighet att beredas majlighet for samrid.
Detta har upppylits av kommunen som genom remissforfarande kontaktat Brf Solhdjden samt bjudit
in till samradsmite. Foreningen har i egenskap av sakdgare mdjlighet att yttra sig over all pagaende
planering inom omrdadet. Bebyggelsen privas under planprocessen och ett formellt beslut fattas forst da
planen antagits (se planbeskrivningen). Efter besiut om antagande har sakdgare mijlighet att
dverklaga. Kommunen skickar di en besvirshanvisning och Ldnsstyrelsen gor vidare bedommning om
rattighet att overklaga en detaljplan.

Kommunen avser ta fram ett planprogram for utvecklingen av industriomradet med brandstationen
och verksambeter. Syftet dr att omridet onvandlas med en blandning av verksambeter och bostéder.
Det dir en process som pagar oavsett detaljplanen for Granitvgen. Inom ramen for ytterligare
pagdende detaljplaner och program planeras dven for bebyggelse ndra Tyresi centrum.

Pingstkyrkan dger sin egen mark och bygenader och har planer for att utveckla sin verksambet och
uppfora nya bostider. Det som foreslds inom deras del av planomridet dr i linje med kommunens
riktlinjer redovisade ovan.

Transporter och uthyggnad kommer planeras och samordnas infor planens genomforande. Detta ska
Ske sd att storningar begrdnsas for ndarboende. En alternativ resvig via Bergsfotens skola kan

dvervagas i kommande planering.

Synpunkter om underbdll pa befintliga gangbroar och gangvdgar mm kan inte hanteras inom ramen
[for pagaende detaljplanen men vidarebefordras till ansvariga for drift av kommunens anliggningar.

Inom planarbetet bearbetas fragor om trygghet, synpunkterna noteras infor fortsatt arbete.
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Synpunkter fran yttrande 27 (inom Brf Slantfoten)

Jag sag i tidningen "Mitt i Tyres6" en bild (forslag) pa punkthus utmed Granitvigen.
Forskrickligt fula hus och dessutom med sadeltak som férmodligen dr bra for villor
men knappast pa héga flervaningshus! Risk for dodliga snéras! Varfor inte anldgga
traidgard uppe pa taket istillet? Sakert vildigt attraktivt. Den 6kade byggkostnaden
kan sikert tas ut vid ligenhetsforsiljningen, om en del av tridgarden férses med
inglasning sa Okar vil attraktionen dnnu mera. Pa det viset har man till viss del
kompenserat forlusten av gronyta som tidigare gjort Tyreso trivsamt!

Hur skulle det vara att géra ett annat slag for energibesparing? Lt en del av husen fa
solceller/solvirmepaneler som man hat i Stenso, Alta. Alternativt bada typerna av
solfangare for att minimera energiférbrukningen!

Undvik hardgérning av markytor med asfalt for att skona miljon med tanke pa
belastning av dagvattenavlopp och vixtligheten. Vattengenomslippande asfalt finns
vill jag minnas men dr kanske dyr! Diremot finns det ju betongplattor av olika typ
som kanske kan fungera lika bra.

Planera gatorna sa att trafikflodena inte bara ska ga pa Bollmoravigen och
Njupkirrsvigen. Kanske kan man bredda Industrivigen och lata den bli en
matningsgata till det nya omradet. Man far visserligen en korsning mot
Bollmoravigen men det gar kanske att 16sa med de numera populira rondellerna!

Glom inte parkeringsméjligheter dven for besékande. Utspridda i méjligaste man
6ver omradet med tanke pa 6kande medelilder och behovet av nirhet vid besok.

Men framf6r allt: Kan inte arkitekterna finna en 16sning for att behélla den vackra
Pingstkyrkan!

Glom inte Haninges felsatsning i Brandbergen som ledde till dalig ekonomi under
flera ar! Glom dven slogan "Groéna Tyreso" resp "Trivsamma Tyreso".

Sammanfattning:

1. Tradgard pa tak.

2. Solfangare pa tak.

3. Undvik asfalt.

4. Gatunitet.

5. Gistparkering.

6. Pingstkyrkan.

7. Undvik kommunalekonomisk satsning utéver tvingande sadan.

Egentligen tycker jag att det dr for stort ingrepp 1 omradet. Langsiktigt tycker jag att
kommunen istillet borde inl6sa atriumhusen i centrum nir nagot ar till salu (tidigare
stadsarkitekten Salins(?) idé om den konkava staden visar sig nu vara en felsatsning).
Dir finns ju méjlighet till flervanings punkthus. Om jag var yngre skulle jag flytta till

en annan kommun!
Svar:

Utformningsalternativ for tak och solpaneler har tagits upp med exploatiren under planarbetet.
Byggnaderna med sadeltak, grupp B, avses upplatas som hyresritter.
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Aven den dagvattenntredning som tagits fram for projektet forordar att hardgiorda ytor undvites. 1
det kvalitetsprogram som tagits fram infor granskningsfasen behandlas dagvatten vidare.

En trafikutredning bar gjorts infor samridet. Denna forordar inte nagon ny koppling men en
uthygonad av korsningen Njupkdrrsvigen/ Bollmoravigen med rondellisning. En ny koppling vid
texc Bolloravéigen/ Bjorkbacksvigen skulle bli for brant eller innebéra en mycket ytkrivande

brolosning. Enligt kommunens bedimmning dr det inte en rimlig losning.

Planen tar hojd for parkeringslisningar framfor allt pa kvartersmark. Pa Granitvigen, framfor
kyrkolokalen, ger planen visst utrymme for parkering pa allmén plats.

Angdende kyrkobyggnaden se svar till Yttrande 25.

Kommnnens exploateringsingenjorer bevakar ekonomin under planering och genomforande.
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