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Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om granskning for detaljplan Granitvagen

Forslag till beslut

1. Granskningshandlingarna f6r detaljplan Granitvigen godkinns.

2. Stadsbyggnadstorvaltningen ges i uppdrag att stilla ut forslaget pa

granskning.
AL
Sara Kopparberg Ida Olén
Forvaltningschef stadsbyggnad Enhetschef detaljplanering
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott gav i augusti 2015
positivt planbesked for del av marken inom en planomridet. Stadsbyggnads-
forvaltningen fick i mars 2016 i uppdrag att uppritta detaljplan och utékade da

planomridet.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande, dr forenligt med gillande
oversiktsplan och bedéms inte vara av betydande intresse for allminheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen bedéms inte heller medféra en betydande

miljopaverkan.

Samrad
Forslaget har varit f6remal f6r samridd mellan 6 december 2016 och 17 januari
2017. Samridsméten har hallits. Sammanlagt 17 yttranden fran frimst
organisationer och myndigheter har inkommit. Tva yttranden kommer frin
nirboende. Synpunkterna ber6r bland annat risk, stoérningar, trafik,
gronomraden, exploateringens omfattning och gestaltning. Tva inkomna
synpunkter har kommunen inte f6r avsikt att ga till métes:

e Planen kan forst antas efter det att kollektivtrafiken ir visentligt

utbyged (Naturskyddsforeningen).
e Berget inom omrdde B (vistra delen av planomradet) ska inte bebyggas

(Boende inom Brf Slintfoten).
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Till foljd av samrddet gérs ett antal forindringar av planen, bland annat:

® Delar av den téreslagna bebyggelsen har omdisponerats eller tagits
bort.

¢ Nockhdjder har anpassats (6t att bittre relatera till bebyggelsen pé
berget och f6r att sinka skalan mot Bollmoravigen.

e Tvi nya omriden med anvindningen NATUR ir tillagada.

e Riskfrigor regleras med ny bestimmelse.

¢ Inom tvi omraden ger planen rittighet till passage av allmidn gang- eller
cykeltrafik pa kvartersmark.

Synpunkterna kan i 6vrigt hanteras inom ramen {6r kommunens pdgiende

projekt och i fortsatt planarbete.

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggdra cirka 440 nya bostider lings Granitvigen
och Bollmoravigen. Bebyggelsen ordnar sig i fyra grupper med olika karaktir.
Dirutdver dr syftet att ge byggritt for kyrkolokal, caté och second hand-butik.
Inom delar av planomridet ges mindre verksamheter mojlighet att kombineras
med bostider. Detaljplanen syftar dven tll att ge stdd {6r ombyggnad av allmin
plats; Granitvigen planeras for ging-, cykel- och biltrafik och gestaltas delvis
med trdd och kantstensparkering. En allmént tillgénglig trappa genom den
stOrsta bebyggelsegruppen foreslds koppla samman Granitvigen och

Bollmoravigen.

Olika typer av fastighetsfGrritningar behovs for att genomféra planen.
Kommunen kommer att fi intikter genom exploateringsbidrag och vid
forsiljning av matk. Genomf{&randet innebir att befintlig kyrkobyggnad inom
fastigheten Bollmora 1:85 rivs. Detsamma giller f6r den mindre byggnaden med

en servicebutik inom fastigheten Bollmoraberg 1.

Gestaltingsprinciper har tagits fram infér planens granskningsfas som
kortfattat beskriver de viktigaste gestaltande frigorna {6r forslaget. Ett
kvalitetsprogram dr under framtagande som blir en bilaga till
markanvisningsavtalen. Programmets syfte ir sidkerstilla att kommunens krav pa
gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projekteting och byggande pa

kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.
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Tidplaner

Tidplan fér planprocessen

Beslut om granskning, MSU | Juni 2018

Granskningsperiod sommar 2018

Antagande, MSU Okt 2018

Antagande, KS och KF Nov 2018

Laga kraft Tidigast dec 2018, om planen Sverklagas skjuts datum
for laga kraft framdt.

Tidplan fér genomférande av detaljplan Granitvigen
Tidplanen fér genomtorandet ir preliminidr och faktorer som kan piverka
tidplanen 4r tillgdng pa resurser, konjunkturliget, pigiende projekt i

niromridet, fastighetsbildning m.m.

Tidplanen baseras p4 att den kommunala infrastrukturen behéver byggas ut
innan produktionen av bostider kan pibdétjas, Detta krdvs bland annat for att
tillkommande bebyggelse ska i teknisk f6rsérining med bl a VA, el och
fjdrrvirme. Finentreprenad utfors strax efter inflytt f6r att undvika att
kantstenar, tridplantering m.m. kérs sonder av byggtrafik under produktionen

av bostider.

Tabell 1. Tidplan for genomfdrande av detaljplan f6r Granitviigen

Fran laga kraft- Allmiin plats Kvartersmark

vunnen detaljplan

0-cal2mdn Detaljprojektering VA, gata Fastighetsbildning

Ca 12-24 min Upphandling och entreprenad | Bygglovsprocess, ev piborjas
VA, gata markarbeten

Ca 24-96 mén Finentreprenad etappvis efter | Produkton bostider
inflyttning Forsta inflytt ca 42 min frin

laga kraft vunnen detaljplan

Forsta inflytt bedoms tidigast kunna ske vid arsskiftet 2022/23, f6rutsatt att

detaljplanen inte Sverklagas.
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Tidplan f6r korsningen Bollmoravigen/Njupkirrsvigen

Genomforandet av Bollmoravigens omdaning samordnas och har beroende av
andra projekt och utredningar fér kommande utbyggnad i Bollmora. Frigor
som ir aktuella att utreda 4r bland annat framkomlighet f6t utryckningsfordon,
byggtrafik med linga trailers med mera. Korsningen
Njupkirrsvigen/Bollmoravigen behdver ske férst av alla etapper.

Den grova tidplan som tagits fram innebir att ombyggnation av korsningen kan
paborjas tidigast kvartal 3 2019. Dessférinnan maste utredningsarbeten,
projektering och upphandling utféras. Produktionen beriknas ta ca 24 manader.

Foérvaltningens bedémning

Forvaltningens bedSmning ér att de inkomna synpunkterna frin samradet kan
hanteras i fortsatt planarbete och att det justerade forslaget kan stéllas ut for

granskning.
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