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Stadsbyggnadsforvaltningen redovisar pa uppdrag frin kommundirektor Bo
Renman mojliga alternativ for utveckling av omradet nordost om Breviks skola
och Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet beslutar om vilken inriktning som

skall arbetas vidare med och antar inriktningen.
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Sammanfattning

Flera olika intressen eller anvindningar konkurrerar om ytan norr om Brevik
skola. For att visa pa vilka olika mojligheter som finns och behov som krockar
har stadsbyggnadsforvaltningen studerat de olika alternativen och méjliga
kombinationer for utveckling av bebyggelse eller etablering. En illustrerad

sammanfattning med de olika alternativen bildggs tjinsteskrivelsen.

Beskrivning av drendet

Det finns idag flera olika intressen till utveckling f6r omridet nordost om
Brevik skola, utéver den inriktning som antagen 6versiktsplan pekar ut.
Stadsbyggnadsforvaltningen redogor dirfor i denna tjansteskrivelse for de olika
forslagens innebord och foreslar en fortydligad inriktning for fortsatt arbete

med att utveckla platsen.

Planforutsattningar

Genomforandetiden f6r den gillande detaljplanen for Brevik skola, Skola och

torskola 1 Nytorp, gick ut 2010.
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Ytan som studeras 1 denna tjinsteskrivelse ar till anvindningsgrins ca 8100kvm.

Det finns idag inga servitut pa marken norr om Brevik skola.

En del av ytan ingick initialt 1 detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13 (enligt
uppdrag fran Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet den 12 december 2017 §
162), men har nu tagits bort fran det omradet. Férvaltningen ser 6ver omradet
nordost om Brevik skola som en helhet och skapar ev. en egen detaljplan for

det omradet om det behovs.

Flera ansprak pa platsen/behov i omradet
Omradet nordost om Brevik skola ar intressant for kommunen utifran flera

olika aspekter. Nedan listas de olika behov pi platsen som finns.

Fortatning enl. OP
Omridet 4r markerat som utvecklingsomrade maojlig for titare bebyggelse samt
en platsbildning i kommunens 6versiktsplan, som antogs i maj 2017 av

kommunfullmiktige.

I huvudsak skall omradet utvecklas med flerfamiljshus med inslag av service och
métesplatser bland annat. En majlig utveckling skulle ocksa kunna vara en
typtorskola och bostader med en platsbildning i soder mot busshéllsplatserna.
En typforskola och bostadsbebyggelse skulle kunna dela nyttjandet av garden

over dygnet da deras anviindningstider skiljer sig at.

U

Markanvindning Brevik och Trinntorp 2035 enljgt OP
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Ny plats for spontanidrott

Ligga konstgris pa befintlig grusplan:

Fritidsforvaltningen har tillsammans med fastighetavdelningen tittat pa att
anligga konstgras pia den nuvarande grusytan pa platsen, en yta pa 30x50m.
Tanken med det projektet dr att omvandla den nergingna och igenvuxna
grusplanen till en fungerande lekyta f6r skolan och for spontanverksamhet. T det
uppdraget ingar dven att se 6ver mojligheten att anligga 1-2 boulebanor i direkt

anslutning till konstgriasplanen.

Ny placering bollplan inom samma omrade:
Anligega bollplan pa parkeringsyta for att moéjliggora typforskola pa den norra
delen av bollplanen, alternativt istillet i kombination med bostadsbebyggelse

och platsbildning.

Ny placering bollplan séder om skolan:

Det tinns en yta soder om skolan dir en bollplan skulle kunna anliggas inom
kvartersmark pé skolans fastighet. Den ytan ér planlagd som skolverksamhet
och har planstéd for att etablera en bollplan. Det kan krivas vattendom innan
ett sadant arbete skulle kunna bérja. En enklare geoteknisk undersékning bor
tas fram, da omradet dr sankt i dagsliget. Om den geotekniska undersékningen
visar att det ar mojligt kan man 1 si fall ateranvinda rena fyllnadsmassor som

alstras vid utbyggnaden av kommunalt VA pa Brevik.
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Plats for etablering

I ett externt dokument, “’Strategi f6r etablering, schaktupplag och
masshantering i Tyres6 kommun (2012)”, foérklaras bakgrunden till kommunens
omvandling frin fritidshusbebyggelse till aretruntboende samt férdelarna med

lokala etablerings- och upplagsplatser 1 samband med byggnationerna.

Omradet norr om Brevik skola ir utpekad 1 kommunens interna strategi,
“Intern strategi gillande etablering, schaktupplag och masshantering inom
kommunen samt genomgang av tinkbara omraden, 20137, som en mojlig yta
for etablering vid utbyggnaden av kommunalt VA pa Ostra Tyresé. Behovet
som etableringsyta och eventuell yta for mellanlagring av jord, grus mm stricker
sig fran ca 2020 till 2030 nir arbetet med de sista etapperna pi inre Brevik,
etapp 21 och 22, beriknas vara klart, se punkt 17 pa kartan nedan.

_q t X ‘ ";‘14 \‘\ A

=18

! Teckenforklaring % % (
] 5 i)
W Etableringsplats s
7] suandskydd ) : AR / {

Karta fran Strategi for etablering, schaktupplag och masshantering

Ytor for etablering och masshantering som ror utbyggnaden av kommunalt VA

pa yttre Brevik ér i dagslaget inte studerat.

Idag sker masshantering med mellanlagring av jord, sten och asfalt (inte
krossning av berg) och etablering pa tva ytor i detaljplanen for Ugglevigen,
ctapp 9. Detaljplanen stodjer masshantering respektive etablering pa ytorna
fram till 2024-02-19 (10 ar efter lagakraftvunnen detaljplan). Efter 2024-02-19 ix
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tastigheterna reglerade for, skola, férskola och aldreboende respektive bostader

med handelsindamal

Enligt strategin £6r ctablering och masshantering bor inte samma plats tas i
ansprik allt for Hinge, av hidnsyn for att verksamheten som bedrivs pa
masshanteringsytan kan utgdra en oligenhet f6r boende omkring. Med
anledning av det bor egentligen hanteringen av jord, grus mm upphora pi
upplagsytan vid Ugglevigen nir planstédet gir ut. Likafullt kommer det efter
2024-02-19 finnas behov av ytan och det finns da mojlighet att 16sa det genom
att ansoka om tidsbegrinsat bygglov och forlinga tiden. Det finns dven behov
av att ha kvar etableringsytan s lang tid det 4r mojligt da det finns brist pa ytor.
Dessutom féreskriver arbetsmiljolagen att kommunen ansvarar for att hilla
entreprenaderna med arbetsbodar f6r omklidning, toalett, lunchrum mm. Om
masshanteringen inte kan fortsitta vid upplagsplatsen vid Ugglevigen, behover
en annan yta tas 1 ansprak for det. Det galler férmodligen f6r etableringsytan

intill.

De ytor som dr utpekade i strategin kommer | nigot avseende behdvas {6r
utbyggnaden av VA pa Ostra Tyresd. Det betyder att ytorna kan komma att
behova anvindas parallellt, d.v.s. att ytorna bade 1 detaljplan Ugglevigen och vid
skolan kan komma att behévas samtidigt di etapperna pi Ostra Tyresdé kommer
att byggas ut 1 en snabbarc takt. Utbyggnaden av VA pi inre Brevik beriknas
paga t o m 2030.

Omridet nordost om skolan ar utpekad som en yta f6r etablering i samband
med utbyggnad av vig, vatten och avlopp pa Brevikshalvén. Behovet av ytan
stracker sig frin ca 2020 fram till ca 2030, minst. Den centrala placeringen
liksom stotleken gér ytan till en viktig strategisk plats i den fortsatta
utbyggnaden. Ytorna i detaljplanen f6r Ugglevigen, etapp 9 som har stod f6r att
anvindas som upplag, ctablering och masshantering dr 5400 kv resp. 6100
kvm. Idag anvinds ytan norr om Finborgsvigen (5400 kvm) till masshantering
sisom schaktupplag d v s mellanlagring av jord, grus mm (inte krossning av
berg). 4 ytan séder om Finborgsvigen (6100 kvm) anvinds endast hélften av

den detaljplanclagda ytan som ctableringsyta, ca 3000 kvm.
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Alla de ytor som finns med i strategin ir beddmda som tinkbara platser tor
etablering och eller masshantering vid utbyggnaden av VA pa Ostra Tyreso.
Om de idag utpekade ytorna for masshantering inte dr mojliga av olika
anledningar bor stadsbyggnadsforvaltningen utreda vilka andra ytor som kan bli
aktuella £5r masshantering och etablering samit ev. kdpa in mark i strategiska
lagen for att utbyggnaden av VA pé Brevikshalvdn klaras inom planerad
ridplan.

I OP 2035 finns stod for den masshanteringsverksamhet som kommunen
bedtiver. I samband med utbyggnaden av VA uppstar avfall i form av jord, grus,
leror och berg d v s massor som midste hanteras. Massor av denna typ klassas
som avfall t lagens mening. De som bygger ut VA och vagar ska ha tillgang till
en god arbetsmiljé d v s etableringsbodar dar de kan éta sin mat och byta om.
Deras behov styrs av arbetsmiljolagen som kommunen ar skyldig att folja. Atr
iteranvinda berg, jord mm bidrar bade till att nd kormmunens vision om att
forbrukning av naturresurser ska minska liksom miagden avfall. Genom att ha
iordningsstillda etableringsytor klarar kommunen arbetsmiljokravet. I slutinden
handiar det om att kommunen, bredvid andra mil, 4t med och arbetar {6r att nd

malet "God vattenkvalitet” ett mél som vi har gemensamt inom hela EU.

Ny férskola pa Brevikshalvon

Forskolan med fyra avdelningar, som idag ligger i en del av Brevik skolas
skolbyggnad behover nya lokaler da skolan behéver den lokalytan for att utdka
antalet elever till F-9. Forskolan har 67 platser och ir fullbelagd och det 4dr 1
dagsliget ctt stort soktryck pa forskolan. Ca 80 barn som ér folkbokforda pa
Brevikshalvon dr placerade pa forskolor lings Tyresévigen mot centrum. Det
innebir att det redan idag finns undetlag f6r en typtorskola med 148-180 platser

pa Brevikshalvon.
Omréidet notr om Brevik skola ér enligt Barn och utbildningsforvaltningen ett
bra lage for tekryteting av personal da det ligger ndra kollektivtrafiken och med

narhet tll Brevik skola.

1 lokaltérsorjningsplancn stir att en ny forskola, med 8 avdelningar och 135
barn, bor std klar till 4r 2022. En plats {6r en ny typforskola bor darfor pekas ut.
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Ot de fyra avdelningar som idag 4r inhysta i Breviks skola behéver nya lokaler
kommer det totala behovet att Ska samt behdvas tidigare dn utpekat i
lokalférsdrjningsplanen. En ny typforskola kommer dirfor att behovas pa
Brevik tidigare dn vad lokalf6rsotjningsplanen sager. Detta utéver den som

byggs lings Tyresovigen (Fsk. Sigen).

Om foeskolelokalerna i Breviks skola frigors for skolverksambhet, 7-9, kommer
det frigora platser pa Tyresd skola, som dé kan ta emot det stora antalet

sokande man har till mellanstadiet.

I samband med utbyggnaden av kommunalt VA pi Ostra Brevik kan man ocksa
anta att inflyttningen pd Brevik kommer att 6ka och dérmed dven

forskolebehovet.

Férskola Solberga eller Ugglevigen:

Idag finns det en yta reglerad f6r bland annat forskola i en ny detaljplan pa
Ugglevigen, etapp 9, i Brevik, som vann laga kraft 2014-02-19 och har en
genomfdrandetid fram tom 2032. En tomt som dock ir last som etableringsyta
och masshantering till 4r 2024. Barn och utbildningsférvaliningen har behov av
en forskola 1 det hir omridet innan det och bedémer att den bor planeras i ett
mer centralt lige dn detta, pd grund av att man ser svirigheter att rekrytera

personal till platsen vid Ugglevigen.

I Solberga, detaljplanen for Solberga och del av Raksta, etapp 7, finns ocksé en
tomt som 4r reglerad {6r bland annat forskola. Den detaljplanen vann laga kraft
2013-01-02 och genomfdrandetiden gar ut 2022, Ytan £6r f6rskolan i Solberga
anvinds som masshantering och etablering idag och har planstéd for det fram
till 2023 da en forskola skulle kunna byggas pé platsen. Ytan kan behGva
anvindas for masshantering och etablering aven cfter 2022 vid utbyggnad av
VA i Raksta och Bergholm. Barn och Utbildningstérvaltningen anser inte att

det laget ér aktuellt for forskola forrdn pé lingre sikt.

Foérskola gemensamt med bostider, samnyttjande av gard:
Ett alternativ tll utveckling pa platsen dr en kombination av bostadsbebyggelse
och en ny typforskola. Bostadsbebyggelsen och férskotan skulle da ga samnyttja

en del av girden, di anvindningen 6ver dygnets timmar och helger skiljer sig dt.
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I sa fall skulle gardsytan vara ca 23 kv per barn dagtid da hela omradet

anvands. Kvillstid kan en yta nirmast bostadsbebyggelsen vara 6ppen for lek

och samvaro for bostaderna.

Infartsparkering

Parkeringen norr om skolan ar idag markerad som infartsparkering for boende
lingre ut pa Brevik och har ca 35 p-platser samt tva HKP-platser. Hur och om
den anvinds som detta kommer att utredas av stadsbyggnadsforvaltningen
under hésten 2018, da det ingar i den trafikplan som tas fram efter att
trafikstrategin ar antagen. Trafikforvaltningen i Stockholm héller pa att ta fram
ett underlag f6r antal infartsparkeringsplatser som behdvs beroende pa
upptagningsomrade. I nuliget vet vi inte hur manga p-platser som skall planeras

for.

Sammanfattande slutsatser av alternativen
Marken nordost om Brevik skola kan de narmaste aren utvecklas i olika
inriktningar beroende pa vilket beslut som fattas 1 Miljo- och

samhillsbygenadsutskottet.

Flera av de olika alternativen gar att kombinera med varandra, andra
inriktningar skapar konsekvenser som maste utredas 1 nya studier. Se

sammanfattande dokument som bilaggs denna tjansteskrivelse. Dir redovisas de
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olika intressen som finns pi platsen och ndgra mojliga exempel pé

kombinationer av markanvindning.

Skall etablering och masshantering prioriteras fram tl! 4r 2030 da utbyggnaden
av VA pi inre Brevik beriknas vara klar, eller skall omrddet dll exempel
planlidggas for forskola? Skall tvi f6rslag kombineras med (ortataing av bostader

samt en platsbildning, infartsparkering eller en bollplan?

Samhallbyggnadsférvaltningen ber om ett beslut angiende inriktningen {or

platsen.

Tillhérande handlingar

1. Tllustrerad sammanfattning av alternativen for Utveckling av omridet

nordost om Brevik skola, 1 A3-format.
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