TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2018-06-12

Stadsbyggnadsforvaltningen 14

Dnr: BNS-2015-776/228

Byggnadsnimnden

X

Byggsanktionsavgift for en olovlig tillbyggnad samt avskrivning av 6vriga delar
av inkommen anmalan

Forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar med stéd av 11 kap 51-63 §§, PBL samt 9 kap 7 § pkt 1 plan- och
byggforordningen, PBF att ta ut en byggsanktionsavgift av X och X 1 egenskap av fastighetsagare till
fastigheten X, pa 22 750 kr for att utan bygglov och startbesked ha utfért en tillbyggnad till
enbostadshuset pa fastigheten X i Tyresé kommun enligt bilaga 3 och 4. Fastighetsdgarna dr solidariskt

ansvariga for betalningen.
Byggnadsnimnden beslutar med stéd av 11 kap 5 § PBL att limna anmalan utan pafoljd eller
ingripande 1 den del som avser altanen mot sjon, tritrappan placerad lings med enbostadshusets vistra

fasad och gillestugan/forradsboden.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg George Bandak
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet
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Den 2015-11-20 inkom till samhillsbyggnadsférvaltningen en anonym anmilan om ett pagaende
svartbygge pa fastigheten X. Anmilan gjorde gillande att tre 6vertridelser av plan- och bygglagen hade
skett:
1. En altan uppforts pa fastighetens sédra sida mot sjon utan bygglov.
2. En tillbyggnad till enbostadshuset i form av en inglasad veranda uppforts pa enbostadshusets
vistra sida. Tillbyggnaden ir i sin helhet uppford pa samfillighetens mark.
3. En tritrappa har uppforts lings med enbostadshusets vistra fasad, pa samfillighetens mark.

4. En gillestuga/f6rradsbod har uppforts pd samfillighetens mark.
Bygglovenheten upprittade med anledning dirav férevarande tillsynsirende pa den aktuella fastigheten.

Kommunen har vid tre tillfillen; 2015-11-25, 2016-02-24 och 2018-04-11 besokt fastigheten, vid
besoken har kommunens tjinstemin kunnat konstatera att

1. En altan har uppforts pa fastighetens sédra sida mot sjon.

2. En tillbyggnad i form av en inglasad uteplats har uppforts pa enbostadshusets vistra sida.
3. En tritrappa har uppforts lings med enbostadshusets vistra sida.

4. En gillastuga/férradsbod har uppférts som dr placerad pa samfillighetens mark.

Bygglov eller startbesked saknas for dtgirderna som redogérs for ovan.

Den 2017-12-28 skickade kommunen en begiran om forklaring med avsikt pa de atgirder som vidtagits

pa fastigheten enligt ovan.

Fastighetsidgaren gjorde den 2018-01-22 en anmilan i efterhand f6r tillbyggnaden och aberopade de s.k.
Attefallsbestimmelserna som gor gillande att en tillbyggnad till ett en- och tvabostadshus om 15 kvm
BTA far goras i strid mot detaljplanen.

Det aktuella tjnsteutlatandet har skickats till fastighetsigaren for eventuella synpunkter senast den
2018-06-11. Inget yttrande har inkommit per den 2018-06-12.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna for

och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte
har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med st6d av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Byggnadsnimnden bed6émer att det krivs lov for den atgard som har vidtagits.

Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900) far byggnadsnimnden, om det pd en fastighet eller i

fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en dtgird i strid mot lagen eller féreskrifter eller beslut som har
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meddelats med stod av lagen, féreligga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse

inom en viss tid.

Enligt 11 kap. 27 § 3 stycket (2010:900) far byggnadsnimnden, om ett féreliggande inte f6ljs, besluta

att atgirden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur detta ska ske.

Enligt 11 kap. 40 § plan- och bygglagen (2010:900) ska den myndighet som beslutar om ett
foreliggande eller férbud genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) ska tillsynsmyndigheten, om ndgon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nigon av
bestimmelserna i 16 kap. 2-10 {§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar
av de foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 § plan- och bygglagen (2010:900). Nar
avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till 6vertridelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse
som Overtridelsen avser. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om &vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan fragan om

sanktion har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med byggnadsnimnden.

Enligt 11 kap 57 § plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir
overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den

som begick 6vertridelsen eller den som har fitt en férdel av dvertridelsen.

Innan byggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspriket riktas mot ges
tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har

getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen.

Om tvi eller flera dr avgiftsskyldiga f6r samma 6vertridelse, dr de solidariskt ansvariga for betalningen.
Bedomning

Det ir ostridigt att det utforts en tillbyggnad om ca 15 kvm pa enbostadshuset pa fastigheten X.
Tillbyggnaden ir placerad pa samfillighetens mark och bedéms ha utférts under 2015 da tillbyggnaden
i flygfoto fran 2015 saknade tak och byggarbeten tycks paga pa och intill platsen for tillbyggnaden, se
bilaga 3.

Fastigheten idr beldgen inom ett omride som omfattas av detaljplan. Tillbyggnaden bedéms som

lovpliktig enligt 9 kap 2 § pkt 2 PBL, bygglov och startbesked saknas for tillbyggnaden.

Tillbyggnaden har vidtagits under de aktuella fastighetsigarnas tid som fastighetsigare.
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Byggsanktionsavgiften tas i1 detta fall ut av den som har vidtagit Gvertridelsen tillika den som fatt en

fordel av 6vertridelsen, det vill sdga fastighetsigarna till fastigheten X i enlighet med 11 kap 57 § PBL.

Enligt 9 kap 7 § pkt 1 PBF uppgar byggsanktionsavgiften for att utan startbesked paborja en tillbyggnad
som kréiver lov till 0,5 prisbasbelopp, pbb med ett tilligg av 0,005 pbb per kvadratmeter av
tillbygegnadens sanktionsarea. Prisbasbeloppet for 2018 dr 45 500 kr. Sanktionsarean blir 0 kvm.
Byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden blir 22 750 kr.

Om rittelse vidtas innan fraigan om sanktion har tagits upp for 6verliggning vid nimndens
sammantride den 2018-06-21 kommer ingen sanktionsavgift att tas ut. Med rittelse avses foljande:
1. Tillbyggnaden rivs och omridet dir tillbyggnaden dr uppford har stidats frin byggnadsmaterial

och annat material som kan uppsta fran rivningen.

Altanen som ir uppford pa fastighetens sédra sida och som vetter mot sjon samt tritrappan som ar
uppford lings med enbostadshusets vistra sida bedéms inte vara bygglovspliktiga varfér anmilan i den
delen limnas utan pafélid eller ingripande, se bilaga 4 f6r nirmare specificering av 6vertridelsernas

lokalisering.

Forradsboden som i sin helhet dr uppfoérd pa samfillighetens mark bedéms vara preskriberad da den

finns med pa flygfoton sedan atminstone 2006.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

1. Anmilan, handlingsnummer Bilaga 1

2. Foton platsbesok 2018-04-11, handlingsnummer Bilaga 2
3. Flygfoto 2015, handlingsnummer Bilaga 3
4

Situationsplan, handlingsnummer Bilaga 4
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