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Foravtal till exploateringsavtal for
fastigheten Sexmannen 1 m.fl. samt
markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Enskede Gard 1:1 och
Tallkrogen 1:1 i Gamla Enskede till AB
Stockholmshem. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheterna Enskede Gérd 1:1 och Tallkrogen 1:1 till AB
Stockholmshem och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden godkanner foravtal till
exploateringsavtal med Stockholmshem AB avseende
Sexménnen 1 m.fl..

3. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 4 mnkr (inriktningsbeslut).

4. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Exploateringskontoret

Avdelningen for Projektutveckling Gunnar Jensen
Fleminggatan 4 Avdelningschef
Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 06

Vaxel 08-508 276 00 Britta Eliasson
christopher.pleym@stockholm.se

exploateringskontoret@stockholm.se Enhetschef

Org nr 212000-0142

stockholm.se
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Sammanfattning

AB Stockholmshem (nedan kallad Bolaget) har ansokt om
markanvisning for ny bebyggelse om cirka 40 lagenheter pa del
av fastigheterna Enskede Gérd 1:1 och Tallkrogen 1:1 i Gamla
Enskede.

Bolaget har valts genom direktanvisning dé det ar 1 direkt
anslutning till deras befintliga fastighet och ingen annan
byggherre sokt markanvisning pé platsen.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Intill den foreslagna markanvisningen planerar Bolaget
bebyggelse om cirka 230 ldgenheter samt lokaler for
centruméindamal, inom den egna fastigheten Sexménnen 1. For
detta omrade har ett foravtal tagits fram vilket syftar till att
reglera de kostnader som uppkommer for staden till f6ljd av
projektet och kommer att foljas upp med ett exploateringsavtal
innan antagande av detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret avser att ga upp med en startpromemoria
till sin ndmnd 2018-08-29 for planldggning av Sexménnen m.fl.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 4 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 18,9 mnkr och
inkomsterna berdknas till ca 5,5 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 120 %.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontorets bedomning &r att projektet ger ett valbehovligt tillskott
av lagenheter 1 ett bra kommunikationsldge samtidigt som det
okar trivseln och sdkerheten 1 omrédet. Vidare ges goda
forutséttningar att omvandla Enskedevégen till ett urbant strak
och oka framkomligheten f6r gang- och cykeltrafik.

Bakgrund till foravtal till exploateringsavtal och
markanvisningen

Bolaget vill utveckla sin fastighet Sexméannen 1 med



@! ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-01915
Sida 3 (14)

bostider, handel och service. De ansokte redan 2016 om en
plandndring inom sin egen fastighet samt pa intilliggande mark
kring Svedmyraplan och Handelsviagen, vilken idag dgs av
staden. Stadsbyggnadskontoret gav dé forslaget ett positivt
planbesked med utgangspunkten om att en ny strukturplan
behovde tas fram under detaljplanearbetet dér ett helhetsgrepp for
omradet togs.

Bolaget har ddrefter inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 40 ldgenheter,
inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 och Tallkrogen 1:1 i
stadsdelen Gamla Enskede. Det foreslagna
markanvisningsomradet ligger dster om fastigheten Sexméannen
1.

Stadsbyggnadskontoret avser att ga upp med en startpromemoria
till sin nimnd 2018-08-29 {or planldggning av Sexmannen m.fl.
Planforslaget giller bebyggelse intill Svedmyraplan i Enskede
och omfattar uppforandet av ca 270 bostédder i form av
hyresritter, samt lokaler for centrumidndamal. Av dessa bostidder
avses 230 uppforas inom den egna fastigheten Sexménnen 1 och
de resterande 40 pd stadens mark.

Planomradet ligger nordost om Svedmyraplan i Enskede.
Svedmyraplan utgérs idag av en cirkulationsplats dér
Enskedevdgen, Handelsvigen och Tussmdtevagen mots. Sydvést
om cirkulationsplatsen ligger Svedmyra tunnelbanestation och
Stureby sjukhem. Soder om planomradet aterfinns Svedmyra
smastugeomrade.

Pa torget intill Svedmyraplan foreslés tre nya flerbostadshus om
fem till sex viningar. Bebyggelsen syftar till att

samla fler verksamheter och entréer till torget. Torget
kompletteras d@ven med en handelslokal 1 ett vdningsplan.
Mojligheten att uppfora ett nytt hus utmed Enskedevigen, ovanpa
befintlig dagligvaruhandeln kommer att utredas.

I den norra delen av kv. Sexménnen 1 foreslar Bolaget

ett nytt bostadskvarter pa den yta som idag anvénds som
besoksparkering till dagligvaruhandeln. Kvarteret ér

indelat 1 flera byggnadsvolymer, som varierar mellan fem och sex
vaningar. Tillsammans med Ovrig foreslagen bebyggelse skapar
detta forutsdttningar for att omvandla Enskedevigen till ett urbant
strak genom mojlighet till bostadsentréer, lokaler och
verksamheter mot gatan.
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Parkeringen for befintlig dagligvaruhandeln vars verksamhet och
lokaler utvecklas i planforslaget, forldggs i ett garage under mark
1 sodra delen av kv. Sexmédnnen 1. In- och utfart till garaget
placeras mot Handelsvégen.

I sldnten mot skogsomradet Kyrkvirden i Gster, 1 direkt
anslutning till kv. Sexménnen foreslas tva punkthus pa stadens
mark. Punkthusen foreslds f4 samma hojd, sju till 4tta vaningar,
som de befintliga punkthusen utmed Handelsvdgen har i
dagsléaget.

Bolaget har under de senaste 3 aren ftt 15 markanvisningar om
totalt 1593 lagenheter.

Bolaget har valts ut genom direktanvisning. Under de senaste 5
aren sa har ingen annan byggherre sokt markanvisning pa platsen.
Det kan bero pa svérigheten att ordna med angoringsgata till de
foreslagna bostdderna utan att nyttja fastigheten Sexméannen 1.

Gillande detaljplan for fastigheten Sexménnen 1 ar P 2003-
08217 och medger bostidder, handel och garage. Inom fastigheten
bedrivs sedan 1969 "BEA” en av sdderorts mest valkédnda
icabutiker.

For det foreslagna markanvisningsomradet giller en detaljplan
enligt vilken fastigheten ar avsedd for parkdndamal. Omradet
ingdr 1 ett 3,6 ha stort skogsparti och dr en viktig lank mellan
Hemskogen och Svedmyraskogen. Det ar klassificerat som en
ekologisk spridningszon for Stockholms grona infrastruktur och
ingar 1 habitatnitverket for barrskogslevande arter. Genom
skogen och mellan Handelsvédgen och Enskedevégen gar en
asfalterad géng- och cykelvig.

I stadsdelen Gamla Enskede ar 32,7 % hyreslidgenheter varav
17,6 % tillhor allmannyttan. I stadsdelen finns ca 975 sméhus och
3593 lagenheter. 24 % éar ettor, 29 % ar tvaor, 25 % treor och 22
% fyror eller storre (statistik himtad 2018-05-13,
www.statistikstockholm.se).

Norr om planomradet lings med Enskedevégen, intill Enskede
IP, pdgar ett planarbete omfattande 275 hyreslédgenheter varav
100 studentldgenheter.

Mitt emot projektet vid Enskede IP planerar AB Stockholmshem
att uppfora ca 140 bostidder for unga och studenter. Bostédderna
kommer att byggas inom Stockholmshems fastighet


http://www.statistikstockholm.se/
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Fjardingsmannen 1 samt pa en nybildad tomtréttsfastighet soder
om Fjardingsmannen 1.

Vister om planomradet pa andra sidan tunnelbanespéret pagér
uppforandet av 150 bostadsrittsligenheter. Byggaktorerna ér
Besqab Projektutveckling AB och HSB Bostad AB.

Tidigare beslut
Aktuellt tjidnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
drende.

Stadsbyggnadskontoret avser att ga upp med en startpromemoria
till sin ndmnd 2018-08-29 for planldggning av Sexménnen m.fl.

Foravtalets innehall
Bolaget och staden ska tillsammans verka for att ett en ny
detaljplan tas fram.
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Bild 1. Illustration pé foreslagen bebyggelse inom Sexméannen 1 &r markerad

pa kartan. De bléa fastigheterna dr foreslag pa tillkommande bebyggelse.
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Bolaget ska st for de faktiska utrednings- och
projekteringskostnaderna som behdvs for detaljplanearbetet
avseende Bolagets mark i syfte att kunna tréffa ett
exploateringsavtal med staden. Staden ska st for kostnader
avseende stadens forvéntade byggrittsandel inom omradet.

Den preliminira fordelningsprincipen, som baseras pa
tillkommande byggrittsvirde, avseende utrednings- och
projekteringskostnader medfor att Bolaget ska sta for 82 % av
och staden for 18 % av uppkomna kostnader som hérror till
detaljplancomrédet. Motsvarande fordelningsprincip tillimpas,
med 16pande rikning, for stadens egna kostnader inom omréadet.

Bolaget tillsammans med staden bekostar, utifrdn den framtagna
kostnadsfordelningen, utbyggnad av allmén plats till standard
som beslutas av staden. Bolaget ska bekosta sin andel av
nodvindiga atgarder utanfor detaljplaneomradet.
Kostnadsfordelning och ansvar for genomforande av dessa
atgdrder ska klargoras infor tecknande av exploateringsavtal.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 40 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt. Parkering for dessa lagenheter foreslds inrymmas i
garage 1 den kommande nybebyggelsen inom fastigheten
Fjardingsmannen 1.

Bild 2. Ortofoto dver foreslaget markanvisningsomrade
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Bild 3. Markanv1sn1ngs0mradet ar markerat i den 6stra delen av

illustrationsskissen pa den foreslagna bebyggelsen.
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Parkering for bostdderna ska 16sas inom kvartersmarken i garage.

Planbestallning

Stockholmshem har inkommit med en ansdkan om plandndring
inom sin fastighet Sexménnen 1. Exploateringen kriver ny
detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvidrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvarde om 4 mnkr
motsvarande 103 tkr/ekvivalent ldgenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 0,51.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
18,9 mnkr, varav 0,1 mnkr &r utgifter fore ar 2018, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst ombyggnad av
Enskedevigen och Handelsvigen samt anldggande av ny lekplats
norr om foreslagen bebyggelse.

Inkomsterna berdknas till cirka 5,5 mnkr, varav huvuddelen
utgdrs av Bolagets finansiering av atgirder for anldggande av
Enskedevigen och den foreslagna lekplatsen.

For att mojliggdra exploateringen péd Bolagets egen fastighet
Sexménnen 1 och kunna upplata marken med tomtritt till Bolaget
krédvs investeringar i1 befintliga gator och allmén platsmark.
Storsta delen av stadens utgifter bestér av gatuinvesteringar (10
mnkr).

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet beréknas
uppgd till 296 tkr 1 fast prisniva. Detta dr 1 jamforelse med andra
motsvarande projekt hogre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas uppga
till 120 %.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-01915
Sida 9 (14)

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star Bolaget for. Staden har risk for forgéavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till cirka 18,9 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 5,5 mnkr 1 16pande
prisniva. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende

tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -0,1| -02| -03]| -18,4 0,0 0,0 -18,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 5,5 0,0 0,0 5,5
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -0,2 -0,3| -12,8 0,0 0,0 -13,4
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2018. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2018 (2019 (2020 |2021 |2022 |Senare mentar

Resultatpiaverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader | 0,0 0,0 0,0 0,7 0,7 max 0,7

Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,1
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,2 ar 2023
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,7 0,7

nimnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN | 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1 Tgeila" -0,1 och

Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -
trafikndmnden 0.1

Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1

TRN+SDN
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De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 0,3 mnkr det forsta aret och minskar
darefter nagot genom avskrivningar. Intdkterna for
tomtrittsavgélder berdknas till cirka 0,7 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osékerheter). Det dr mycket svért att 1
detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

De kostnader som é&r forenade med viss osékerhet &r b.la.
ombyggnationen av Enskedevigen och den del av Handelsviagen
som krévs for att mdjliggora den foreslagna bebyggelsen.

Slutsats-ekonomi

Projektet visar ett positivt nettonuvérde. I nuvérdeskalkylen ingér
ett riskpéslag pa cirka 20 % for de tilltankta investeringarna pa
allmén platsmark. Trots vissa ekonomiska osdkerheter kring
ombyggnaden av Enskedevidgen och Handelsvigen bor
nettonuvirdet kunna forbli positivt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och Gvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 9 000 lagenheter under 2018

e markanvisa minst 4 500 hyresrétter

e markanvisa minst 2 250 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e Projektet kommer medfinansiera ombyggnaden av delar av
Enskedeviégen fran karaktéren av en trafikled till stadsgata
dar angdringsmdjligheter utmed Enskedevigen tillskapas
medan det befintliga gang- och cykelstraket forbattras

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtratikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

Den aktuella exploateringen avser 270 ldgenheter i hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 4048
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lagenheter i flerbostadshus varav 67,2 % &r upplatna med
bostadsritt.

Lokaler

Planforslaget innebir att dagligvaruhandeln ”"BEA” kommer att
finnas kvar pa platsen. Forslaget innebér att BEA:s verksamhet
och lokaler utvecklas vilket bidrar med att de dven framdver

kommer kunna vara en viktig lokal aktor i soderort. BEA har idag
cirka 130 anstéllda.

Planforslaget mojliggor dven nya lokaler for centruméndamal och
bidrar dirmed till att stirka det lokala centrumet intill
Svedmyraplan.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér projektets paverkan pé natur- och
rekreationsvirden eftersom den foreslagna markanvisningen
ligger intill ett av staden utpekat ESBO-omraden (Ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omraden). Utredningar krivs da for att
sakerstilla att en eventuell bebyggelse tar hdnsyn till de
ekologiska vérdena.

En landskapsanalys med fokus pé funktioner for rekreation
behover ocksa tas fram dé naturmarken anvénds av manga
néirboende.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds markanvisas ar kraftigt kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover dérfor studeras under
detaljplaneprocessen.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Storre delen av den foreslagna bebyggelsen sker pd redan
hérdgjord mark. Det finns en lekplats i skogen i anslutning till
planomrédets norra del som foreslas fa en ny placering.

Tvéa forskoleavdelningar och en scoutstuga ar idag lokaliserade i
skogens utkant, lings med Enskedevigen. Verksamheterna
anvander skogen aktivt och det dr darfor viktigt att planera sé att
naturmarken dven fortsattningsvis blir tillgidnglig och inte
upplevs privatiserad. Forslaget innehéller darfor nya
gangforbindelser och parkentréer mot skogen for att oka
naturmarkens tillgdnglighet.

Eventuell ytterligare pdverkan pd barn kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2021 och forsta inflyttning bedéms till ar 2022.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller
prelimindrt 2020 kv.2 nér 6verenskommelse om exploatering ska
traffas med Bolaget samt dé ett genomforandebeslut ska tas.
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Nasta beslutstillfidlle for exploateringsnimnden infaller infor
detaljplanens antagande, preliminért kvartal 2 ar 2020. D4 ska
Ooverenskommelse om exploatering och exploateringsavtal traffas
med Bolaget samt ett genomforandebeslut tas i nimnden.

Risker och osakerheter
Dagvatten och skyfall

Det som behover utredas vidare dr hanteringen av dagvatten vid
skyfall.

Enskedeviigen

Den ombyggnationen som kravs av Enskedevigen for att
mojliggdra foreslagen exploatering behover utredas vidare under
planprocessen i samrdd med trafikkontoret. Den framtagna
sektionen for Enskedevigen dr dessutom beroende av en
samverkan med Trafikforvaltningen da b.la. markarbeten krivs i
den befintliga sldnten intill tunnelbanespéret. Detta kan pdverka
tidplanen samt mojligheten for staden att fa till onskad sektion.

Annars forekommer inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer
som kontoret ser det som kan paverka den foreslagna
bebyggelsen och dess tidplan.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret
samt informerat miljoforvaltningen och socialforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Den foreslagna exploateringen kan skapa forbittrade miljoer och
pa ett positivt sétt bidra till att uppfylla stadens mal for
bostadsforsorjning och stadsutveckling. Kontoret anser att
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projektet har goda forutsittningar att ge ett valbehovligt tillskott
av lagenheter i ett bra kommunikationslédge.

Planforslaget ger tillsammans med intilliggande bostadsprojekt
utokade mojligheter for service och handel kring Svedmyraplan
och ger forutsittningar att stirka Svedmyraplan som lokalt
centrum i enlighet med intentionerna dversiktsplanen.

Planen bidrar &dven till att Enskedevégen far kvalitéer av ett
urbant strak genom att den utformas som en stadsgata kantad av
ny bostadsbebyggelse samt verksamhetslokaler. Ombyggnaden
ska ocksa bidra till 6kad framkomlighet for for gdng- och
cykeltrafik.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet for projektet

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



