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Protokoll fort vid sammantréde med AB Svenska
Bostaders styrelse den 26 april 2018 pd Svenska
Bostédders huvudkontor
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Justeras: /
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Amf-MargaretheLi Joakim Larsson
|\
Nérvarandé\: u
Ordféranden Ann-Margarethe Livh (V)
Vice ordféranden Joakim Larsson (M)
Ledaméterna Karin Hanqvist (S)
Karin Gustafsson (S)
Magda Rasmusson (MP)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)
Suppleanterna Ralf Orvi (S)
Arvand Mirsafian (V)
Karin Blomstrand (M)
Burhan Yildiz (L)
Personalrepresentanterna Suzanne Frejd, SACO
Kai Cseresnyés, Fastighetsanstélldas férbund
Vice verkstallande direktéren Asa Steen
Sekreteraren Anders Jenelius

Dessutom nérvarade ekonomichefen vid Svenska Bostdder Lars Brogren samt
borgarrddssekreteraren Yasmine Carlsson (V).

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
g 2 Faststdllande av dagordning

Utsént forslag till dagordning godkandes med tilldgg av tva nya punkter,
Férhandlingséverenskommelse om hyror 2018 (§ 8) och Policy fér hantering av

personuppgifter (§ 9).

§3 Anmédlan om protokolisjustering
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Anmaéldes att protokoll fran styrelsens sammantrdde den 15 mars 2018 (nr 2 - 2018) &r

justerat och utséant.
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g 4 Forslag till budget 2019 med inriktning 2020-2021

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Férslag till budget 2019 med inriktning 2020-
2021", daterad den 11 april 2018, (Bilaga § 4).

Vice VD och Lars Brogren lamnade en kompletterande redogoérelse.
Under dverldggning gjorde vice ordféranden samt ledaméterna Bo Sundin och Ragnhild

Elfsé, med instédmmande av suppleanten Burhan Yildiz, ett sérskilt uttalande i enlighet
med vad som anfors i Bilaga 4 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens férslag, féljande.
Forslag till budget 2019 med inriktning 2020-2021 godké&nns.
§5 Granskning enligt internkontrollplan 2017

Férelag verkstéllande direktérens skrivelse “Granskning enligt internkontrollplan 20177,
daterad den 11 april 2018, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens férslag, féljande.
Rapporten godkénns.
§6 Ligesrapport nyprodultion

Forelag verkstallande direktdrens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den 11
april 2018, (Bilaga § 6).

Vice VD lamnade en kompletterande redogérelse.
Under éverldggning gjorde vice ordféranden samt ledaméterna Bo Sundin och Ragnhild

Elfsd, med instdmmande av suppleanten Burhan Yildiz, ett sérskilt uttalande i enlighet
med vad som anférs i Bilaga 6 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens forslag, féljande.
Légesrapport nyproduktion godkanns.
§7 Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse, anmaélan

Férelag verkstallande direktdrens skrivelse "Inkomna skrivelser till Svenska Bostiders
styrelse, anmaélan”, daterad den 11 april 2018, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens forslag, féljande.

Anmalan godkanns.
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g8 Firhandlingstverenskommelse om hyror 2018

Férelag verkstallande direktérens skrivelse “Férhandlingséverenskommelse om hyror
2018", daterad den 26 april 2018, (Bilaga § 8).

Anders Jenelius lamnade en kompletterande redogérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Férhandlingséverenskommelsen om 2018 ars hyror godkénns.

§9 Policy for hantering av personuppgifter

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Policy fér hantering av personuppgifter”,
daterad den 26 april 2018, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens férslag, féljande.
Svenska Bostéders policy for hantering av personuppgifter godkdnns.
g 10 Vice VD informerar

Vice VD informerade om tva hyresgéstirenden, dar hyresgésterna framfort klagomal pa
Svenska Bostaders hantering till nagra av styrelsens ledamoter.

Vice VD meddelade att Liselotte Tjernlund anstéllts som ekonomichef for Svenska
Bostéder frdn och med den 1 juni 2018.

Vice VD informerade kort om utfallet av stadens medarbetarundersdkning, dar Svenska
Bostdder uppnatt index 84, vilket &r mycket bra och i nivd med féregdende métning.

§1i1 Ovriga drenden

Inga 6vriga arenden foreldg.

Vid protokollet

Anders Jene iu
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Bilaga 4 A

2018-04-26
AB Svenska Bostdder

Forslag till budget 2018 och inriktning
2019 och 2020

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)
Burhan Yildiz (L)

Sarskilt uttalande

Féreliggande &rende férhaller sig till de ekonomiska ramar och de mél som anges i
kommunfullmaktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot savél budgeten som
verksamhetsplanen fér 2017 har vi dérfér skiljaktig mening &ven avseende inriktningen i
budgetplaneringen fér kommande ar.

Fler bostéder &r en férutséttning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har
nu den hégsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Vi ser darfér med stor oro pa att
den politiska splittringen inom den rédgrénrosa majoriteten leder till en tillbakagang i
bostadsproduktionen. Det kommer att framfér allt drabba de unga som vill komma till
Stockholm fér att studera eller arbeta.

For oss ar det viktigt att féra en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tilldts vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm
far en val fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god rorlighet och
tillganglighet foér alla. De kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar fér att fornya
och utveckla ytterstaden och géra hela Stockholm attraktivt i alla dess delar.
Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljder och attraktivitet i
samverkan med privata aktérer och boende.

Vi konstaterar att bolagets hégre investeringsvolymer ocksé ékar den finansiella risken
vid eventuellt 6kade marknadsréntor. Bolaget sjalva bedémer att eventuellt dkade
marknadsréntor kommer att f stora konsekvenser pa resultatniva. Det finns en hég
finansiell rlskproﬂi da kapitalskulden 6kar, kostnaden for kapital kommer att paverka
bolagets formaga att leverera resultat. Detta samtidigt som bolagets soliditet SJunker for
varje ar. Vi maste darfor aterigen understryka vikten av att staden behéver & in kapital i
bolaget genom att tillata omb;ldnmgar i ytterstaden och via férséljning av mark. Att
bygga allting med |8nade pengar &r bdde osunt och riskabelt. Det kommer att sl8 mot
stockholmarna nér rantan gar upp.

Detta handlar till stor del om den aktiva fastighetsférvaltningen, att vara beredd att saval
férvdrva lampliga objekt vid 1dmpliga tillfdllen, som att sédlja objekt - fér stockholmarnas,
hyresgasternas och bolagets béasta. Det ar darfor mycket oroande att det inte planeras
nagra férséljningar under perioden.
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Bilaga 6 A

2018-04-26
AB Svenska Bostédder

Lagesrapport nyproduktion

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfso (C)
Burhan Yildiz (L)

Séarskilt uttalande

Inriktningen av planeringen fér bolagets nyproduktion b&r vara att bygga smart, d.v.s.
tatt, med hansyn till gréna vérden och tryggt. Det betyder att planera for slutna kvarter i
nya omraden samt att komplettera befintligt bestdnd med nyproduktion, som sluter
halvéppna och parallellstélida hus till kvarter. Pa sa sétt sparas gronstruktur och
otryggheten byggs bort.

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostéder kommer
pd plats. Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hégsta sedan
1970-talet. Tyvarr har vi under den rédgrénrosa majoritetens styre sett majoritetens
l&ngbénkar och féridngda handldggningstider. Den bristfélliga prognossékerheten har
inneburit férdréjningar och férdyringar av manga bostadsprojekt. Den sammantagna
bilden &r orovackande.

Vi har tidigare varnat fér att den politiska splittringen inom majoriteten kommer att leda
till svarigheter att komma &verens om nya bostadsprojekt och en tillbakagéng i den
samlade bostadsproduktionen. Nu kan vi konstatera att ett flertal stora projekt lagts pa is
samt att ytterligare projekt skjuts pa framtiden. Resultatet av de sa kallade
Stockholmhusen &r noll. Avmattningen av bostadsrattsbyggandet &r en del av det
allvarliga laget.

Stigande markpriser i Stockholm, stadens beslut om hégre tomtrattsavgélder med
automatisk upprékning i férhallande till taxeringsvérdet samt den socialdemokratiskt
ledda regeringens inférda amorteringskrav pa nationell niva skruvar ytterligare upp de
forut héga kostnaderna fér kép av bostad liksom kostnaderna foér hyror i kommande
nyproduktion. Detta medfér starkt forsvarande omsténdigheter for nya hushall att
komma in pa bostadsmarknaden och minskad rérlighet.



