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Arendet

Rantan pa checkkrediten satts manadsvis utifran genomsnittsrantan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstamningsdag. For att undvika avvikelser utifran ett
manadsmonster géller den 8:e varje manad. For att gora det enkelt far alla bolag
samma ranta. Modellen innebéar att bolagets skuldportfdlj inte langre kommer att ha
nagon duration. Men i praktiken blir de "kopia” av kommunkoncernens externa
skuldportfolj. Rantekostnaderna kommer darmed att variera och utveckla sig som
om bolaget hade en portfélj med en duration som ar lika med kommunkoncernens
(Limit 1,5 ar — 4 ar).

Laneskulden uppgar per april manad till 11 645 mnkr (11 146) med en aktuell ranta

pa 1,12 % (1,18). Durationen uppgar till 2,05 ar (2,04). Forandringen av
laneskulden beror pa en tkad investeringsvolym.

Bilagor
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
april 2018

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 11 645 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 164 mnkr
sedan forra manaden, 86% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 1,12%.
Stadens borgensatagande var 2 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

apr-18

(mnkr) 2018-04-30 2018-03-31  Limit  Utnyttjat
Internt 1an 11 645 11 481 13500 86%
Borgensétagande 2 2
Totalt 11 647 11 483
Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestdms av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes 27 november 2017.
Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen reviderades den 13 december 2017.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2018-04-30 2018-03-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 41 300 43 633 max 60 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 41282 41 422
Duration (&r) 2,05 1,98 1,5-4,5
Ranteforfall inom 1 &r 40,1% 40.3% max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 15,5% 20,0% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 8 253 11193 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for april 2018 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 30 maj 2018. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmaétt beréknas duration for total
extern skuldportfélj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittréanta

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan (exklusive omkostnadsersattning) tre ar framat
i tiden samt historik sedan 2015. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden och

den framtida ranteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).
Osdkerheten okar ju langre fram i tiden prognosen gors.

Da enskilda prognosticerade manadsrantor ar behaftade med stor osékerhet redovisas

i tabell 3 arliga genomsnitt for prognosticerad snittranta. De arliga genomsnitten revideras
vid storre forandringar.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for snittrinta (%) exklusive omkostnadsersattning
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Risken vid annat rénteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer réantekostnaden med nuvarande skuld att bli 127,8 mnkr
for &r 2018. En kanslighetsanalys med ovan antaganden och en procentenhets rantepaslag

ger motsvarande rantekostnad om 244,2 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos inklusive omkostnadsersattning (%)

Ar Snittranta  Utlaning  Inl&ning
2018 0,85 1,10 0,65
2019 0,90 1,15 0,70
2020 1,10 1,35 0,90

2021 1,20 1,45 1,00
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Marknadskommentarer per 2018-04-30

Sammanfattning

SA, Frankrike och Storbritannien
har genomfort attacker i Syrien.
Mike Pompeo godkandes till posten som

utrikesminister av senatens utrikesutskott.

Nord- och Sydkoreas ledare har tréaffats for
forsta gangen pa 11 ar.

Amerikanska 10-arsrantan over 3%.
Fed lamnade styrréantan oférandrad.

Macron och Merkel har besokt Trump i
Vita huset.

Magdalena Andersson har presenterat
varbudgeten for 2018, 5 miljarder till
kommunerna for flyktingmottagning.

Riksbanken lamnade réantan oférandrad pa
-0,5 % men justerade prognosen for
réntebanan.

Modi har traffat Stefan Lofven i
Stockholm.

Bostadsutvecklare drar tillbaka markkop i
Stockholm efter prisfallet pa bostéader.

Internationellt

SA, Frankrike och Storbritannien
har tillsammans genomfort

attacker i Syren pa utvalda

Bilaga |

byggnader som s&gs tillverka kemiska-
vapen. USAs FN-ambassador Nikki Haley
papekade att nya sanktioner mot Ryssland
ar pa gang. Trump holl inte med och sade
senare att han inte ar bekvdm med att
infora ytterligare sanktioner i dagslaget.
Forvirringen Okade ytterligare nér det
senare kom en amerikansk/brittisk
anklagelse mot Ryssland for inblandning i
organiserade cyberattacker.

Senatens utrikesutskott i USA har godként
nuvarande CIA-chefen Mike Pompeo till
posten som utrikesminister. Nomineringen
gick igenom efter att den republikanska
senatorn Rand Paul dragit tillbaka sin
tidigare invandning efter patryckningar
fran andra republikaner, inklusive
presidenten. Manga anser att Pompeo ar en
kontroversiell kandidat efter bland annat
tidigare uttalanden om homosexuella och
islam.

Nord- och Sydkoreas ledare har traffats for
forsta gangen pa 11 ar. Nordkorea har
meddelat att man i maj stanger de baser
som anvants till kdrnvapentester och att
omvaérlden bjuds in att bevittna handelsen.
Sydkorea har plockat ned sina hogtalare
som spridit propaganda till Nord. Fran att
ha hotat varandra med karnvapenkrig har
nu pa bara nagra manader tongangen
mellan USA och Nordkorea mjuknat rejalt.
Nordkorea har svangt tidigare sa det
aterstar att se vad som hander efter motet
mellan USA och Nordkorea som ska ske
inom 3-4 veckor.
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Bank of Japan héll depositréantan
oférandrad pa -0,1 %.

Rantorna har stigit under april och den
amerikanska 10-arsrantan passerade 3%
for forsta gangen pa 4 ar. Det finns inga
entydiga forklaringar till vandningen, men
manga pekar pa att inflationen kan komma
att ta fart i takt med stark ekonomisk
utveckling och stigande oljepris.

Fed lamnade styrrantan oféréandrad. De
papekar att inflationen ligger nara istéllet
for under tvaprocentsmalet vilket kan tyda
pa att hojningar ar pa gang.

Europa

rankrikes president Macron har
F besokt Trump i Vita huset. De tva

ledarna ségs ofta tala i telefon och
ha en samsyn i manga militara fragor. Pa
agendan fanns bland annat att radda Iran-
avtalet infor nasta deadline samt att se till
att Europa dven fortsattningsvis undantas
fran USA:s nya staltullar. Angela Merkel
har ocksa besokt Trump for att dvertyga
honom. Macron sa efter motet att han tror
att Trump lamnar Iran-avtalet. Hur det blir
med tullarna far framtiden utvisa.

Sverige
agdalena Andersson har
M presenterat varbudgeten for
2018. Den enskilt storsta
utgiften &r att regeringen skjuter till 5
miljarder kronor till kommuner som

erséttning for flyktingmottagning.

Riksbanken holl rantan oférandrad pa

-0,5% men justerade prognosen for
rantebanan. Forsta hdjningen enligt
prognosen ska ske i december 2018.
Manga bedomer att ingen hojning kommer
att ske detta ar utan drdjer till nasta ar.

Kronan &r pa den svagaste nivan mot
Euron sedan 2009. Skélen &r flera och
framst paverkar minusrantan, men dven
andra faktorer som hot om handelskrig.
Samt utdelningssasongen brukar generellt
driva ned kronan da utlandska investerare
vill vaxla hem sina pengar.

Indiens premi&rminister Modi har besokt
Stockholm for att traffa Stefan Lofven. Ett
sékerhetsavtal undertecknades som ska
bana vég for en forsaljning av 100 Jas-plan
vérda 90 miljarder.

Flera bostadsutvecklare drar tillbaka
markkop i Stockholm efter prisfallet pa
bostader enligt DI. Totalt finns det ca

50 000 markanvisningar dar det saknas
skarpa avtal. Sven-Olof Johansson, vd for
Fastpartner, spar att betydligt mer mark
kommer att aterlamnas. Vért att notera &r
att Fastpartner kopt fastigheter fran Oscar
Properties i slutet av 2017 nér de hade
likviditetsproblem. Om fastighetsagare
bara vill prata ned marknaden eller om vi
kommer fa se manga projekt som ldaggs pa
is aterstar att se.

Den svenska borsen har gatt upp 4,4 %
(inklusive utdelningar) sedan arsskiftet. |
mars var inflationen 2,0 % matt som
KPIF. I slutet av april kostade en euro
10,57 kr och en US-dollar 8,75 kr.
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