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Bakgrund

Svenska Bostader ska bygga nara 1 000 nya lagenheter per ar. Vi ska aven bygga
hallbart och med god kvalitet for ett langsiktigt forvaltande. Vi ar ett av tre
bostadsbolag i Stockholm som fatt fortroendet att bygga bort delar av
bostadsbristen for ett vaxande Stockholm. Vi bygger for alla grupper i samhallet for
att pa det sattet bland annat 6ka flexibiliteten pa hyresrattsmarknaden. Detta
genom ackvisitionsstrategin, satsning pa Snabba Hus, studentbostader och
Stockholmshusen.

Malet for 2018 ar 1 000 byggstartade lagenheter enligt affarsplanen for
Fastighetsutvecklingsavdelningen tillika malvarde for rapportering i ILS till staden.

Var agare, Stockholms Stadshus AB, har som mal att de tre bostadsbolagen
successivt tillsammans ska 6ka antalet byggstarter till 3 000 ar 2019.
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Arendet

Nulaget

Svenska Bostaders projektportfolj har har uppdelats i kategorier beroende pa vilka

skeden och faser som projekten befinner sig i.

Dessa ar

1. Projekt under produktion (anges momentant)

la. Byggstartade innevarande ar

2. Byggstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan, kvarvarande

3. Byggstarter for projekt i planskede/bygglov eller éverklagade

4. Byggstarter for projekt i sékta markanvisningar och projektideér

Kategori | Antal Antal Antal Antal Antal Antal
2018 2019 2020 2021 2022 2023
1+la 1101
la 0
2 1107 492 222 256 0 0
3 0 536 908 720 536 480
4 0 0 0 660 350 515
Summa | 1107 1028 1130 1636 886 995
exkl 1

For utvecklad plan med projektnamn inom varje kategori hanvisas till bilaga 1.
Antalet avser gjuten bottenplatta.

Forandringar

Har forklaras storre foérandringar fran foregaende redovisning.

Kat 1: Inflyttningar har skett i Triglyfen, Hasselby Strand, och Nybohovsbacken,
Liljeholmen.

2018: Bergslagsvagen okat med 7 Igh men flyttad till 2019. Rackstavagen minskat
med 3 Igh. (- 129).

2019: Tillkommit enligt ovan.

2020: Ingen foérandring. (+/- 0)

2021: Ingen foérandring. (+/- 0)

2022: Ingen foérandring. (+/- 0)

2023: Byte kategori pa Hagastaden. (+/- 0)

Bygglovet for kv Plankan ar fortsatt 6verklagat. Arendet ligger i Mark- och
miljddomstolen. Detaljplan fér Primus antogs av KF i mars. Mark- och
Miljédomstolen ska prova en "6verklagan av avvisning av 6verklagan”. Planen for
Islandstorget vann laga kraft i december 2017. Byggstart ligger dock langt fram pga
omfattande exploateringsarbeten. Start-PM for studentbostéader i Hagastaden togs

den 18 april.

Erhallna markanvisningar under 2018.
2018-03-08 Inom Hagastaden: 300 Igh studentbostader

Mal och syfte
Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur projekten
utvecklas i forhallande till faststallda mal vad galler nyproduktion.



Atgarder
Inom Stockholmshusen har inga projekt tillkommit efter senaste rapporten.

Inom ”Samarbete for en 6kad effektivitet” mellan Svenska Bostader, Familje-
bostader och Stockholmshem sker mote tva ganger per termin. Ett mote har hallits
under perioden dar forandringar redovisades mellan bolagen. En férdelning har aven
gjorts vad galler vilket bolag som ar huvudansvarig for stérre exploaterings-
omraden, t ex Slakthusomradet.

En workshop har hallits for att identifiera byggbar mark i dstra séderort. Deltagare
var medarbetare pa Svenska Bostader med olika kompetenser fran Distrikt
Soéderort, Lokalenheten och Fastighetsutveckling. Resultatet blev ca 30 forslag till
projektidéer. Nagra platser som bedoms som sarskilt intressanta kommer nu att
bearbetas vidare med hjalp av ett arkitektkontor som tar fram forslag pa hur
bebyggelse pa de valda platserna skulle kunna se ut och hur de fungerar med
omgivningen. Mote ar &ven bokat med Exploateringskontoret for att diskutera de
nya projektidéerna och mojliga kommande markanvisningar utifrAn materialet.

Bolaget har ansdkt om Investeringsbidrag for kv Kvarnseglet 3 och 4. Ofta ar
projekten for stora for bidrag da de inte far omfatta mer an ca 200 mnkr enligt EU:s
statsstodsregler. | det aktuella fallet finns separata bygglov for de tva juridiska
fastigheterna vilket gor att respektive del ej 6verstiger beloppsgransen.

Tidsplan och ekonomi
Redovisningen omfattar det som motsvarar rullande femarsplan, for tider for
byggstart se bilaga.

Kommande beslut narmaste aret

Garagevagen, Hammarbyho6jden Genomfdrandebeslut September
Bjorkhagen C Inriktningsbeslut September
Kristineberg Inriktningsbeslut September
Bjornmossevégen, Kalvesta Inriktningsbeslut Oktober
Vid Karrtorps IP Genomférandebeslut Februari
Persikan, Sédermalm Genomférandebeslut Februari
Kvarndammen/Kvarnseglet, Rinkeby Genomférandebeslut April
Bromstenskilen, Bromsten Inriktningsbeslut April
Kotka och Saima, Akalla Inriktningsbeslut Mayj

Risker

Prislaget har stabiliserats men pa en hdg niva trots avmattningen i bostadsratts-
byggandet. Sju anbud inkom pa kv Silvret i Grimsta. Lagsta anbud lag nagot dver
budget men inom kanslighetsanalysen.

Uppféljning

Svenska Bostader genom Fastighetsutvecklingsavdelningen uppdaterar aktuella
listor motsvarande den bilagda. Vi foljer kontinuerligt planprocessen och reviderar
nar nagon milstolpe i projekten nds. Detta kan vara "Projektidé”, "Erhallen

markanvisning”, "Start-PM”, "Nytt skede” i planprocessen, "Laga kraft”, "Overklagad
plan” osv.

Fastighetsutvecklingsavdelningen lamnar "Lagesrapport nyproduktion” vid varje
styrelsemote.



Presentation av och rapport om Snabba Hus.

Allméant

Snabba Hus ar ett samarbete mellan
Svenska Bostéder, Junior Living och
intresseorganisationen JagVill[HaBostad.nu
samt arkitekt Andreas Martin-L6f. Snabba
Hus ar framtaget for "Unga vuxna” och hyrs
via Bostadsformedlingen ut pa
korttidskontrakt i fyra ar. Pa sa satt
mojliggor det ett tryggt och prisvart boende
for ungdomar samtidigt som de behaller sin
plats i bostadskon eller kan fokusera pa att
spara ihop till en insats for att senare kdpa
en lagenhet.

Lagenheterna produceras som moduler i
fabrik och lyfts sedan pa plats i en
betongkonstruktion. Det gor att sjalva
stomresningen och entreprenaden pa plats
tar mycket kortare tid an vanligt.

Vastberga

Det forsta projektet byggdes pa en tomt i
Vastberga Industriomrade. 280 lagenheter
fardigstélldes i juni 2016. Hyresgasterna har
fatt tycka till genom 6-manadersenkaten.

Projekten i Norra Angby

Bygglovsansdkan for Bergslagsvagen skickades in i november 2014 och bygglov for
Rackstavagen skickades in i juni 2015. Bada arendena overklagades i flera instanser
innan Mark- och Miljoéverdomstolen slutligen godkande bygglovet 2017-06-20.
Bygglovet galler darmed i 5 &r fran detta datum. Forlangningar har bedomts som
mojliga.

Déarefter skrev vi kontrakt med MFH Bygg/Junior Living och detaljprojektering
paborjades for bada projekten. Vi har nu lyssnat in erfarenheter fran bade
Vastbergas forvaltning, hyresgastenkaten, och JagVillHaBostad.nu for att sa langt
det ar mojligt forbattra produkten inom de ramar vi har. Konstfack har ocksd anvant
Vastbergaprojektet som studieobjekt och dven dar har vi fatt bra feedback.

Under projektering har vi gjort ett antal forandringar mot géallande bygglov, bl a
fasadforandringar. Bergslagsvagen far 134 lagenheter, och Rackstavagen far 247
lagenheter. Totalt alltsd 381.

Tekniskt samrad for bada projektet genomfordes 2018-04-17, och vi fick dar
startbesked for markarbeten samt platta. Efter godkant reviderat bygglov kommer
ett nytt tekniskt samrad for sjalva byggnaderna.

Bergslagsvagen

I november 2017, ett par manader in i projekteringen, inkom en anmalan till
Lansstyrelsen om groddjur pa platsen. Nar en sddan anmalan registrerats hos
Lansstyrelsen ligger det pa byggherrens ansvar att inventera och utreda
forekomsten av groddjur. En ekolog har anlitats, men hans arbete kunde pabdrjas
forst i april da snon forsvunnit och grodorna kommit ut ur sitt ide. Flera platsbesok
har gjorts och man har nagot 6verraskande hittat ett 50-tal vuxna grodor och ett
dussin aggklumpar. Ett relativt stort och av Miljoéférvaltningen okant fynd.



Ekologens rapport levereras i slutet av maj och darefter far Lansstyrelsen ta del av
den och ta beslut om vilka atgarder vi behover vidta. | nulaget finns tre scenarier:
(1) Lansstyrelsen gor tolkningen att forlusten av detta dike inte paverkar Vasterorts
grodbestand negativt, alltsa ingen atgard kravs av SB.

(2) Vi maste anlagga en groddamm pa tomten samt leda dit grodorna via
"amfibiestangsel” och kan lagga igen det gamla diket.

(3) Anlagga ny groddamm, men ocksa invanta nastkommande sasong for att
sakerstéalla att grodorna hittar till den nya dammen. Detta skulle férsena projektet
ytterligare en grodsasong/ar.

Projektet ar nu pausat i vantan pa Lansstyrelsens beslut och kommer att atertas
som tidigast i maj 2019.

Réackstavagen

Etablering paborjas i slutet av maj. Forsta spadtaget med narvaro av Ann-
Margarethe Livh &r planerat till den 11 juni. Projektet berdknas bli klart till augusti
2019.

Bilaga
1. Projektlista daterad 2018-05-18




Svenska Bostaders nyproduktion av bostader Senast andrad: 2018-05-18 Bilaga till Nybyggnadsrapport 2018-06-07
Antal Igh i Kate- Invest | Inriktn Avser bottenplatta
Kvarter/Projektnamn Stadsdel port-folj Markanvisning Planlige gori Kommentarer beslut beslut
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Utfall sokta markanvisningar: Avser bedomt utfall utifran bruttolista over sokta markanvisningar. e 1107 1028 1130 1636 886 995
Startade fore 2017. Pagaende.
Vallgossen Kungsholmen 246 Laga kraft | sep-14 | dec-12
Skogsklockan/Hundlokan Hasselby Villastad 108 jun-14 Laga kraft maj-15 I |Fd Skogsstjarnan jun-15
Nybohovsbacken Lilieholmen 91 feb-08 Laga kraft aug-13 | feb-14
Hedvig Solhem 52 Egen mark Laga kraft | sep-14
Triglyfen Hasselby Strand 6l sep-09 Laga kraft okt -14 | dec-14
Lokal till lagenheter 15 Egen mark Bygglov I |Guldet, Fondbersan, Pennstillet, Kvicksilvret
Summa fore 2017: 573
Varav rapporterade inflyttade 2016: 12 Hedvig 12.
Varav rapporterade inflyttade 2017: 254 Hedvig 14. Lokal till Ig 1. Neglinge 5. Barningen 2. Vallgossen 232.
Varav rapporterade inflyttade 2018: 48 Rapportering sker tertialvis. TI: Triglyfen 21 Ig + Nybohovsbacken 27 Ig.
Rapporterade inflyttade 2017, avslutade projekt: 175 | Bjornlandet 158. Sandhammaren 6. Storholmen 6. Drakenberg 5.
2017 Startade/gjuten bottenplatta
Stathallaren Bagarmossen 76 maj-1 | Laga kraft 9 feb-16 | apr-16 76
Albano TI, Krt 9, 14, 15, 16 Norra Djurgirden 711 maj-09 Laga kraft jan-15 | apr-15 sep-12 711
Sabbatsberg 18 Vasastaden 42 apr-14 Laga kraft 28 jul -16 | dec-16 42
Lokal till lagenheter 13 Egen mark I |Tillkommit 5 Ig i Drakenberg 13
Summa: 842
Summa pagaende: 1ol
2018, byggstarter
0 Rapportering sker tertialvis. T1: Inga starter.

Summa 2018: 0
2018, kvarvarande byggstarter
Silvret Grimsta 113 maj-10 Laga kraft feb -17 2 jun-17 113
Plankan Sédermalm 158 egen mark Laga kraft jan-14 2 |Bygglov 6verklagat. okt-16 158
Albano Krt 12, 13, 17 Norra Djurgirden 310 maj-09 Laga kraft jan -15 2 apr-15 | sep-12 310
Ledinge | Tensta 172 nov-14 Laga kraft nov -17 2 |Sthim-husen okt-16 | jun-16 172
Kvarnseglet 3 och 4 Rinkeby 105 feb-14 Laga kraft apr -17 2 jun-17 105
Snabba Hus, Rackstavigen Norra Angby 247 apr-14 Bygglov erh 2017-06-20 2 jun-16 247
Lokal till ligenhet, Husby 2 2 |Kv Trondheim | 2
Summa: 1107
2019
Karrtorp C, Gronskar Karrtorp 69 dec-13 Laga kraft dec -16 2 Ny upphandling. feb-17 69
Dalen 21 Gamla Enskede 104 sep-13 Planskede 3 |Antas Q2 2018? sep-18 | okt-17 104
Garagevagen Hammarbyhdjden 80 apr-16 Antogs SBN 2017-12-14 3 |Sthim-husen. Overklagad. jun-18 80
Dalen 13 (fd Dalen 6) Gamla Enskede 52 sep-13 Granskningsskede 3 Antas Q22018? sep-18 52
Snabba Hus, Bergslagsv Norra Angby 134 apr-14 Bygglov erh 2017-06-20 2 jun-16 134
Slikten och Familjen Ostberga 80 nov-15 Start-PM 2015-11-05 3 Studentbostider? okt-18 80
Ostberga Norra Ostberga 220 jun-17 Start-PM 2017-06-15 3 |Sthim-husen dec-18 | dec-17 220
Greken Blackeberg 95 maj-15 Laga kraft 2018-01-12 2 mar-18 95
Persikan Sodermalm 167 jun-04 Laga kraft 2018-01-18 2 feb-19 | jun-17 167
Kvarndammen, Kvarnseglet Rinkeby 27 sep-11 Laga kraft dec -16 2 |Takpabyggnader apr-19 27
Summa: 1028
2020
Bjorkhagens Centrum Bjorkhagen 96 dec-15 Startskede 3 2020- | sep-18 96
Vid Karrtorps IP, etapp | Karrtorp 100 nov-15 Planskede 3 Sthim-husen feb-19 | mar-17 100
Kristineberg Kungsholmen 137 aug-03 Start-PM 2013-03-27 3 Buller och risk 2019- | sep-18 137
Primus Lilla Essingen 108 dec-08 Antagen KF 2018-03-19 3 | Overklagan provas av MMD. 2019- | dec-17 108
Valla Sédra Arstafiltet 169 okt-11 Laga kraft 2017-05-24 2 2019- | mar-18 169
Valla Norra Arstafiltet 43 okt-11 Laga kraft 2017-05-24 2 2019- 43
Alesund |, Husby C Husby 73 sep-16 Start-PM 2017-05-04 3 | samband med uppr Husby C 2019- 73
Kampinge 2 Tensta 174 maj-17 Start-PM 2017-08-31 3 Sdf-kontor i separat projekt. 2019- | mar-18 174
Bjornmossevagen Kalvesta 220 dec-17 Start-PM 2017-12-14 3 Stockholmshusen 2019- | okt-18 220
Lokal till ligenhet Sédermalm 10 Egen mark Bygglov 2 |Kv Pyramiden 8 10
Summa: 1130
2021
Vid Kérrtorps IP, etapp 2 Karrtorp 150 nov-15 Planskede 3 |Sthim-husen feb-19 | mar-17 150
Islandstorget, kv D Blackeberg 70 dec-10 Laga kraft 2017-12-14 2 2020- 70
Varbergsvagen Skarholmen 226 maj-04 Planskede 3 |Nyanvisad 2017-10-12 for Sthim-husen.| dec-19 | feb-18 226
Husby garage, 6 fstgh. Husby 114 nov-16 Planskede 3 |3 fstgh dgande, 3 fstgh TR. 2020- 114
Kvarnogat, Kvarnfallet Rinkeby 78 sep-11 Laga kraft dec -16 2 |Sista delen Rinkeby Allé 2020- 78
Kotka o Saima, etapp | Alkalla 100 nov-17 4 |Utv av egna garagebyggnader 2020- | maj-19 100
Regnet 2 Bjorkhagen 80 nov-16 Start-PM 2017-12-14 3 | Garageforening kan &verklaga 2020- 80
Islandstorget, kv A Blackeberg 48 dec-10 Laga kraft 2017-12-14 2 2020- 48
Islandstorget, kv B Blackeberg 60 dec-10 Laga kraft 2017-12-14 2 |Studentbostider. 2020- 60
i\lgrytevégen Breding 150 nov-16 3 |Erh inom Fokus Skarholmen 2021- | okt-19 150
Utfall av s6kta markanvisningar 4 560
Summa 2021: 1636
2022
Vid Karrtorps IP, etapp 3 Karrtorp 150 nov-15 Planskede 3 Sthim-husen feb-19 | mar-17 150
Bromstenskilen Bromsten 150 apr-14 Start-PM 2016-03-01 3 Kan ev. bli 150 Igh till 2021- | apr-19 150
Atten 5, Ostb PC C)stberga 100 feb-13 Start-PM 2015-11-05 3 Utgér som Sthim-husen, ersitts 2020- 100
Oslo 9 + Bergen 2, pabyggn. Husby 36 apr-17 Start-PM 2017-05-04 3 2021- 36
Stopvigen Akeslund 100 dec-17 Start-PM 2017-12-14 3 2020- 100
Utfall av s6kta markanvisningar 4 350
Summa 2022: 886
2023
Sodra Arstafiltet Ostberga 180 apr-14 Start-PM 2015-11-05 3 ev behdvs omradesprogram 2022- 2020- 180
Kotka o Saima, etapp 2 Alkalla 300 nov-17 4 |Utv av egna garagebyggnader 2022- | maj-19 300
Hagastaden kv 13 Vasastaden 300 mar-18 Start-PM 2018-04-18 3 Studentbostider 2022- 2020- 300
Utfall av s6kta markanvisningar 4 215
Summa 2023: 995

= Kvartersnamn redovisas ej for séka markanvisningar och projektidéer 842 1107 1028 1130 1636 886 995
| Ar 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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