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Inhyrningsmedgivande for kok och
matsalspaviljong Olovslundsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsnamnden godkanner férvaltningens forslag om att lata
hyra in och uppfora paviljong pa fastigheten Olovsbergs 11 for
Olovslundsskolan till en beraknad forsta arshyra om cirka 2,87

mnkr.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

Malin Eriksson
Avdelningschef

| skolans omrade finns fyra kommunala grundskolor:
Olovslundsskolan, Nockebyhovsskolan, Hoglandskolan och
Abrahamsbergsskolan. Fram tills att Olovslundsskolans
utbyggnadsprojekt ar klart, preliminért hostterminen 2022, behdvs
en evakueringspaviljong med kok och matsal pa Olovslundsskolan.
Detta for att skolan ska klara kapacitet for tre paralleller F-6 och
grundsarskola med cirka 20 elever.

Bakgrund

Olovslundsskolan ar idag en F-6 skola med tre paralleller i varje
arskurs. I verksamheten finns ocksa en grundsérskola som i
dagslaget har 20 elever. Totalt gar cirka 547 elever i skolan.

| omradet finns fyra kommunala grundskolor: Olovslundsskolan,
Nockebyhovsskolan, Hoglandskolan och Abrahamsbergsskolan.
Olovslundsskolans kok planeras atgardas genom att man bygger ut
skolan och tillskapar ett nytt tillagningskok och fler matplatser.
Inriktningsarende for utbyggnationen vantas ga upp i namnd innan
nyar. Preliminart kommer produktion ske mellan hostterminen 2020
och hostterminen 2022. Under denna period behdver skolan
evakuera kok och matsal. For att snabbt I6sa den bristféalliga
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arbetssituationen i kdket samt minska antalet matlag énskar
forvaltningen sétta upp en koks- och matsalspaviljong.

Syftet ar att forbattra arbetsmiljon samt utdka antalet matplatser till
dess att utbyggnationen av den permanenta utbyggnaden ar
fardigstalld, preliminart till hostterminen 2022.

Arendet

Verksamheten har under flera ar patalat allvarliga brister i
arbetsmiljon i koket pa skolan. Diskinlamning saknas och
diskmaskin med diskbanor star i samma rum som tillredning av
sallad, tillbehor och upplaggning av mat pagar. Kondens rinner pa
vaggarna pa grund av fukt fran diskmaskinen. Ytan for tillredning
av sallad och tillbeh6r samt upplaggning av mat till 540 elever plus
personal sker pa ungefar 20 kvadratmeter. Rum dar frysar och kylar
star saknar ventilation och det finns endast ett litet omkladningsrum
for samtlig kokspersonal (bade kvinnor och man). Matsalen &r
underdimensionerad for elevantalet och eleverna ater i fem matlag.

Paviljongen huvudsyfte &r att evakuera under om- och
tillbyggnationen av kdk och matsal som planeras ske hostterminen
2020 till varterminen 2022. Forvaltningen dnskar satta upp
paviljongen sa fort som majligt for att forbattra den bristfalliga
arbetsmiljon och avlasta underskottet av matplatser till dess att
utbyggnationen av Olovslundsskolan star klar.

Utbyggnaden kommer att bli cirka 450 kvadratmeter i huvudplanet
(plan 100). Kallarplanet kommer, pa grund av att marken lutar
kraftigt i sidled, inte bli anvandbar i sin helhet och ha en total
nybyggnadsyta pa cirka 280 kvm. Total ombyggnadsyta cirka 680
kvadratmeter. Utbyggnationen kommer att rymma ett nytt
tillagningskok samt utdka matplatserna till att klara en F-6 skola
med tre paralleller i varje arskurs samt sarskola. Inriktningséarende
for utbyggnationen av Olovslundsskolan planeras att ga upp i
namnd fore nyar 2018/2019 och produktionsstart planeras borja
varterminen 2020 forutsatt godkannande av arendet i namnd och
beviljat bygglov.

Med anledning av evakueringsbehovet och den undermaliga
arbetsmiljon pa Olovslundsskolan planerar forvaltningen att satta
upp en tillfallig koks- och matsalspaviljong fram till dess att
tillbyggnationen ar avklarad.

Den losning som forvaltningen foreslar bestar av uppforande, samt
Inhyrningsmedgivande for kok och inhyrning av en paviljong om 390 kvm (BRA) i ett vaningsplan.

matsalspaviljong Olovslundsskolan
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Paviljongen innefattar ett mottagningskdk med diskinlamning,
matsal om 200 kvm for 150 matplatser, RWC och WC.
SISAB gor bedémningen att paviljongen star pa plats till nyar
2018/2019.

Paviljongen placeras pa ett sadant satt att det inte ska paverka
huvudprojektets arbetssituation.

Den nya paviljongen placeras pa mark som i dag nyttjas som
skolgard. Se skiss nedan.

Fakta om projektet

Fastighetsagare: Skolfastigheter i
stockholm AB
(SISAB)
Paviljongbyggnadens yta (BRA): 390 kvm
Projektkostnad: circa 6,83 mnkr*
Arshyra for paviljong (mnkr): cirka 2,87 mnkr*
Hyra fore paviljong etablering: cirka 5,74 mnkr *
Hyra efter paviljongetablering: cirka 8,61 mnkr*
Nya elevplatser: 0 elever **
Nuvarande elevantal: 547 elever ***
Nuvarande hyra/elev/ar 10 494kr
Ny hyra/elev/ar 15 740kr

* Angivet belopp ar hyran ar ett exklusive moms.

** Tekniska maxkapaciteten for paviljongen ar 150, matplatserna
Okar inte skolans totala kapacitet utan minskar antalet matlag

*** Faktiskt elevantal per juni 2018, varav 19 var sarskoleelever.

For uppférandet av paviljongen planeras tidsbegrénsat bygglov

Inhyrningsmedgivande f6r ksk och sOkas. Detta skulle medfdra att paviljongen kan vara uppstélld i
matsalspaviljong Olovslundsskolan h(’)gst 15 é_r.
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SISAB har inkommit med en budgetoffert, vilket innebar att
projektkostnaden kommer att regleras mot verklig kostnad efter
genomfort arbete. Den hyresgenererande projektkostnaden
(exklusive inhyrningskostnad for paviljong) beréknas till cirka 6,83
mnkr och arshyran forsta aret till cirka 2,87 mnkr (inklusive
inhyrningskostnad for paviljong) vid en amorteringstid pa fem ar.

Risker och osakerhetsfaktorer

Inhyrningen ar beroende av stadsbyggnadskontorets medgivande
om bygglov, vilket &nnu inte sokts. Bygglovsarendet medfor en viss
risk for foérsening mot bakgrund av en snév tidplan. Det finns dven
en risk for att beslutet dverklagas, vilket skulle kunna férsena
projektet ytterligare. Utbildningsférvaltningen bedémer risken for
overklagande som nagot hogre &n normalt.

Om paviljongen inte stélls upp ar risken mycket stor att man far ett
miljoforelaggande pa befintligt kok.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens forslag om att inhyra och lata uppféra en
paviljong pa fastigheten Olovsbergs 11 for Olovslundsskolan till en
berdknad forsta arshyra om cirka 2,87 mnkr.

Bilaga
Offert fran SISAB daterad 2018-05-09



