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Inhyrningsmedgivande for paviljongetablering pa
Sveaplan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden godkanner forvaltningens forslag om
att uppfora tva paviljonger i tva vaningar som byggs
samman med en passage pa Sveaplan, fastigheten
Cedersdal 5, till en hyreskostnad om cirka 10,29 mnkr,
beraknat for det forsta helaret.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att uppfdra tva paviljonger i tva
vaningar som byggs samman med en passage pa Sveaplan,
fastigheten Cedersdal 5, till en hyreskostnad om cirka 10,29
mnkr, beréknat for det forsta helaret.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Behovet av elevplatser i grundskoledldern uppskattas ¢ka inom
narmsta tiden for Norrmalms stadsdelsforvaltningsomrade. For att
mota behovet tills permanenta utbildningslokaler &r fardigstallda
behdvs utdkad kapacitet i form av tillfalliga utbildningslokaler.

Bakgrund

Enligt befolkningsprognosen 2017 kommer antalet barn i
grundskolealdern som bor inom Norrmalms
stadsdelsforvaltningsomrade att 6ka fram till 2026 med 6ver 400
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barn. Enligt elevprognosen for 2017 kommer efterfragan pa
kommunala elevplatser inom Norrmalms
stadsdelsforvaltningsomrade att 6ka med 321 elever, fran 5 191 ar
2017 till 5 512 elever ar 2026. Det ar framforallt de cirka 3 000 nya
bostaderna i Hagastaden som driver upp elevantalet. | de norra
delarna forvantas darfor elevokningen bli annu storre, samtidigt
som de s6dra delarna forvéntas tappa i elevantal.
Utbildningsforvaltningen beddmer av flera orsaker att prognosen ar
underskattad och efterfragan kommer dka med avsevart mer an
prognosen visar, uppskattningsvis med minst det dubbla. Orsaken &r
bland annat den undantrangningseffekt som vantas pa friskolor med
anledning av att Solna stad inte planerar att bygga nagon skola i sin
del av Hagastaden, trots manga nya bostader pa Solnasidan.
Dérutover behdver lokaler med tillfalligt bygglov ersattas av
permanenta lokaler inom stadsdelsforvaltningsomrade Norrmalm.

FoOr att mota behovet av elevplatser i permanenta lokaler inom
stadsdelsforvaltningsomrade Norrmalm arbetar
utbildningsférvaltningen bade med utdkningar av befintliga skolors
kapaciteter som i Vasa Real, Gustav Vasa skola och
Rddabergsskolan samt 6ppnandet av nya skolenheter som vid
Sveaplan och i Hagastaden. Samtliga projekt inom stadsdelsomrade
Norrmalm har stétt pa hinder av olika slag vilket successivt
senarelagt de planerade kapacitetshdjande projektens
fardigstallandedatum. Behovet av ytterligare elevplatser &r stort
under de narmaste fem aren. Nya kapaciteter bedoms tidigast vara
pa plats fran 2022 och framat. Detta medfor att behovet av tillfalliga
kapaciteter fram till nya permanenta kapaciteter star klara ar stort.

For att 16sa det tillfalliga behovet utreds olika alternativa l6sningar
sa som inhyrning av lokal i kvarter Cellen, Karlbergsvégen,
Sabbatsberg, Hjorthagen mm.

Val av lokalisering

Norrmalm ar den stadsdel som har lagst andel parkmark per
invanare av alla stadsdelar inom Stockholms stad. Majliga platser
att oppna en ny skola pa ar darfor starkt begransad. Grundskolor ska
ha tillgang till skolgard, vilket ar ytkravande. Mindre parker och
torg ar darfor inte mojliga lokaliseringar. Storre parker och torgytor
har redan omfattande anvandning, till exempel av férskolor som
saknar egna gardar i anslutning till sina lokaler, liksom av
rekreerande kringboende. Inhyrning i befintliga fastigheter innebar
ofta att skolgard saknas eller begransas till mindre takterrass.
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Fastigheten Cedersdal 5 ar detaljplanelagd for allmanna andamal
och befintlig byggnad uppfordes ursprungligen som flickskola, det
sa kallade fore detta Sveaplans gymnasium. Fastigheten mojliggor
skolgard med direkt narhet till grona parkytor (Bellevue parken)
vilket ger ytterligare ett mervarde for skolverksamheten.
Forvaltningen bedomer att paviljongetablering pa skolfastigheten
vid Sveaplan ar den 16sning som har béast forutsattningar for en god
verksamhet med barnens bésta i atanken.

Utbildningsférvaltningen ar medveten om att fastigheten vid
Sveaplan ligger i nationalstadsparken. | propositionen
Nationalstadsparken Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgarden
1994/95:3 star att skyddet for Nationalstadsparken inte hindrar
etablerade verksamheter inom eller intill Nationalstadsparken fran
att fungera och utvecklas i anslutning till tidigare ianspraktagna
omraden. Forvaltningen hanvisar till detta tydliggorande da
fastigheten vid Sveaplan &r planlagt for allmanna andamal och
lokalerna har byggts for skolverksamhet langt innan
nationalstadsparkslagstiftningen tradde i kraft.
Utbildningsforvaltningen ser saledes skolpaviljong som en
vidareutveckling av befintlig fastighet.

Arendet

Med anledning av det berdaknade kapacitetsbehovet av elevplatser
for grundskoleelever finns ett behov av att tillskapa nya elevplatser i
arskurs F-6 for att tillforsdkra skolplatser inom aktuellt skolomrade.
En permanent ny skolenhet planeras pa fastigheten, tidigast klar for
verksamhetsstart hosten 2022.

Den losning som forvaltningen foreslar bestar av uppférande av,
samt inhyrning av, tva paviljonger i tva vaningar som byggs
samman med en passage, dven denna i tva vaningar. Plan 1 utgors
av mottagningskok med beredningsgradsomfattning for ca 644
portioner, matsal, personalutrymme, fyra klassrum samt grupprum.
Plan 2 utgors av personalutrymme och atta klassrum. Vid behov kan
klassrum stallas om for sl6jd- alternativt musikverksamhet.
Paviljongerna innehaller forutom detta aven kapprum, uppehallsyta,
RWC och WC.

Paviljongerna medfor 360 elevplatser. Uppstéallningarna omfattar
sammanlagd 2 304 kvm tillkommande bruttoarea och 1 152 kvm
tillkommande byggnadsarea. Preliminart inflyttningsdatum
uppskattas till 1 juli 2019.
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Fakta om projektet

Fastighetsagare: Stockholms kommun

Paviljongbyggnadens yta (m?): 1 152 kvm

Arshyra paviljong (mnkr): cirka 10,29 mnkr

Nya elevplatser: 360 elever *

Hyra/elev/ar efter

paviljongetablering: cirka 28,58 tkr/elev (10,29/360)

* Tekniska maxkapaciteten for paviljongerna, det faktiska
elevantalet kan komma att vara ett annat.

Tidsbegransat bygglov har beviljats av stadsbyggnadskontoret, utan
overklagan, med giltighetstid till och med 2023-08-31. Lovet kan
efter ny ansdkan och proévning férlangas men den sammanlagda
tiden far dock inte 6verskrida 15 ar. Detta medfor att paviljongerna
kan vara uppstallda i hogst 15 ar.

SISAB har inkommit med en budgetoffert (fér uppférande av
paviljonger i tva vaningsplan) vilket innebar att projektkostnaden
kommer att regleras mot verklig kostnad efter genomfort arbete.
Den hyresgenererande projektkostnaden (exklusive
inhyrningskostnad for paviljong) beraknas till cirka 22,61 mnkr och
arshyran forsta aret till cirka 10,29 mnkr (inklusive
inhyrningskostnad for paviljong) vid en amorteringstid pa fem ar.

Offerten inkluderar inte kostnaden for anpassning av utemiljo runt
paviljongerna. Utemiljon bestar idag av grasyta som fortsatter ut i
Bellevue-parken. DA den nya skolenheten avses fardigstallas som
tidigast till hosten 2022 &r eleverna i behov av en iordningstélld
utemiljo under tiden. Skolgard kommer att behova anlaggas for den
permanenta skolan. De éatgarder som ska utforas inom
paviljongprojektet ska kunna fortsatta anvandas for den permanenta
skolan efter att paviljongerna avvecklats. | nulaget har
paviljongprojektet inte hunnit projektera omfattning samt grad pa
utrustning for del av skolgard, varfor kostnad inte kan redovisas. Da
offert for skolgard erhallits avses godkannande ske inom
delegationsordning. Projektet ska i det fortsatta arbetet beakta om
kostnader om skolgardsatgarder ska hanforas paviljongprojektet
eller den permanenta skolbyggnaden.

Risker och osékerhetsfaktorer

Kapacitetsbehovet i Norrmalm medfor att fler elevplatser ska ses
over i paviljongetableringen till hostterminens start 2020. Det kan
bli aktuellt att langre fram bygga pa aktuella paviljonger med
ytterligare ett vaningsplan. Vid behov for utdkning av volym kravs
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stadsbyggnadskontorets medgivande om bygglov. Om bygglov inte
beviljas uppstar risk att nédvandiga elevplatser inte finns till
hostterminen 2020.

SISAB har for avsikt att paborja utredning kring mojlighet att 6ka
kapacitet av paviljongerna. Forvaltningen arbetar med alternativa
I6sningar for den handelse att bygglov for pabyggnad av
paviljongerna inte beviljas.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning,
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Samrad med
stadsledningskontoret har skett.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens forslag om att inhyra och lata uppfora tva
paviljonger i tva vaningar som byggs samman med en passage pa
Sveaplan, fastigheten Cedersdal 5, till en beraknad forsta arshyra
om cirka 10,29 mnkr.

Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsnamnden begéar hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om medgivande att hyra in och
lata uppfdra tva paviljonger i tva vaningar som byggs samman med
en passage pa Sveaplan, fastigheten Cedersdal 5, till en beraknad
forsta arshyra om cirka 10,29 mnkr.

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Barnets basta har beaktats i detta &rende. Barns ratt till utbildning
har varit styrande nér det galler att hitta tillfalliga lokaler for
antagning 2019 och gora dem sa andamalsenliga som majligt, med
reservation for att lokalerna endast ar tillfalliga i vantan pa
permanenta lokaler i omradet. For att barnen pa Sveaplan ska ha rétt
till utbildning som ska syfta till att utveckla barnets fulla
mojligheter (barnkonventionens artikel 29) ar det av stor vikt att
projektet stravar efter att halla ned kostnaderna i alla lagen for att
skolan ska erhalla de ekonomiska resurser som kravs for att
uppratthalla god kvalitet pa verksamheten. Forvaltningen ar
medveten om den hdga kostnaden for paviljongerna och de
konsekvenser som forslaget innebér pa kort sikt for skolans
verksamhet. Barnens ratt till utbildning &r styrande i detta drende
och forvaltningen beddmer darfor att det &r for barnens bésta som
paviljongerna etableras vid Sveaplan.



= Stockholms Tjansteutlatande
1@ stad Dnr 2.6.3-7927/2017
Sida 6 (6)

Bilagor

Budgetoffert, daterad 2018-05-02.
2. Situationsplan, daterad 2018-02-31.
3. Planritning, daterad 2018-02-21.

4. Fasadritning, daterad 2018-02-22.
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