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Genomforandebeslut gallande Stockholms Stads
Parkerings ABs nyproduktion av parkeringshus i
Hjorthagen

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i
Hjorthagen, till en total investeringsutgift om 680 mnkr,
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i
Hjorthagen, till en total investeringsutgift om 680 mnkr,
godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

For att mojliggora byggandet av bostidder 1 Hjorthagen i Norra
Djurgérdstaden behover ett storre parkeringshus inrdttas. Utifran
detta foreslds att Stockholms Stads Parkerings AB (Stockholm
Parkering) bygger ett parkeringshus i ett befintligt bergrum som
tidigare anviandes som naftalager i Hjorthagsberget under
Hjorthagsparken i Norra Djurgardsstaden, till en investeringsutgift
om 680 mnkr. Projektet forutsitter att parkeringskop genomfors for
minst 1 600 bilplatser. Anldggningen planeras att bli fardigstalld i
slutet av ar 2022.

Initialt kommer projektet efter fardigstéllandet att ge ett underskott
for Stockholm Parkering om 22,8 mnkr det forst dret. Resultatet
forvantas dock forbéttras 1 snabb takt med ca 5 mnkr per ar.



ks

~=4 Stockholms
!@ stad

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
Stadshuset

105 35 Stockholm
Véxel 08-508 290 00
Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr SSAB 2018/88
Sida 2 (6)

Investeringskalkylen visar ett positivt nettovédrde och att projektet
ger en langsiktigt positiv avkastning, vilket ar en forutséttning for
projektet. Utifrdn ekonomiska forutséttningar och behov av
samordning med andra berdrda aktorer bedomer
stadsledningskontoret och koncernledningen att projektet kraver en
sarskilt god styrning.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett nddvindigt bidrag av parkeringsplatser 1
Hjorthagen i Norra Djurgérdsstaden, vilket ocksd mdjliggor stadens
hoga tillvixttakt med manga nya bostader 1 omradet.

Bakgrund

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostidder fram till
2030. I enlighet med detta pagar stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgardstaden. Dérfor har Stockholm Parkering utrett mojligheten
att anldgga ett parkeringsgarage i ett befintligt bergrum som tidigare
anviandes som naftalager 1 Hjorthagsberget under Hjorthagsparken i
Norra Djurgérdsstaden. Bergrummet omringas av ny och
kommande bostadsbebyggelse och visterut ligger Hjorthagens
idrottsplats.

Ar 2015 erhdll bolaget en markanvisning fran
exploateringsndmnden for det utrymme som krivs for garaget.
Stadsbyggnadsndmnden har tagit fram en ny detaljplan for omradet
som forvintas antas och vinna laga kraft under hosten 2018.
Garaget ska kunna forse de nya bostdderna och dven
centrumverksamheten i Norra Djurgérdsstaden.

Bild 1 Hjorthagsparken omringar det aktuella omrddet genom att gd oster om
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bergsutrymmet samt vdster om idrottsplatsen. Gasverksvdgen gdr norr om

bergrummet. Bergrummets ldge dr markerat med réd ring.

Syftet med att ha ett garage for boendeparkering en bit ifran
bostidderna dr for att mojliggora att gatorna 1 hogre grad kan
utformas for gdende och cyklister. Det dr ocksa fdrre som véntas
anvinda bil da det dr langre till parkering &n till kollektivtrafik frdn
bostidderna. Parkeringsnormen for omradet dr max 0,5 bilplatser per
lagenhet.

I oktober 2016 fattade kommunfullmiktige inriktningsbeslut om
uppforandet av ett parkeringshus i Hjorthagen innehéllande ca

1 200 parkeringsplatser under jord, med en projektram om ca 540
till 590 mnkr. Dérefter har det planerade antalet bostidder i omradet
har okat. Darfor har projektet vuxit till att 1 detta underlag for beslut
innefatta 1 600 parkeringsplatser.

Projektet dr beroende av att Stockholm Exergi AB (tidigare AB
Fortum Virme samigt med Stockholms stad) har tomt lagren pa
nafta. Stockholm Exergi har tillsammans med bolaget ett pdgaende
projekt for att sanera bergrummen frdn kvarvarande nafta fram till
att anldggningen dverldmnas till Stockholm Parkering.

Bild 2 Projektet omfattar frdmst utrymmen under mark med tre trapphus och en

infart som blir synliga ovan mark.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.
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Arendet

Projektet

Projektet syftar till att anldgga ett parkeringsgarage med 1 600
platser i ett tidigare naftalager i Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden. Investeringsutgiften dr berdknad till

405 tkr per bilplats, vilket dr lagre dn den tidigare nivan i
inriktningsbeslutet om 450 till 490 tkr per plats. Eftersom
anldggningen dteranvénder ett befintligt bergrum minskar det
kostnaderna for projektet jamfort med nyspringning. Fran tiden for
genomforandebeslut bedoms anldggningens produktionstid vara
fran 2,5 till 3 ar.

I projektet ingar att garaget ska innehalla mojlighet till
cykelparkering och att 20 procent av platserna ska klara av att ladda
elbilar. Det ingar ocksa att bilpoolsforetag ska kunna hyra plats.
Garaget ska ocksd upplevas tryggt att vistas 1.

De bostadsbolag som bygger i omrddet far genom parkeringskop
bidra med investeringsmedel till det antal parkeringsplatser som
behovs i forhallande till det antal bostdder som de ska bygga. Pé sé
satt uppfylls parkeringsnormen i omradet utan att varje enskilt bolag
behdver bygga egna garage.

Projektet forutsitter att marken for garageanldggningen inrittas som
en tredimensionell fastighet, vilket ocksa foljer av de grianser som
tagits fram i detaljplanen for omradet.

Ekonomi

I avtalet om Stockholm Parkerings kdpeskilling for den
tredimensionella fastigheten mot exploateringsndamnden, ska
Stockholm Parkering erldgga 23 000 kr per parkeringsplats. Det
motsvarar 36,8 mnkr f6r 1 600 platser.

Parkeringshusets yta uppgar till 58 200 kvm BTA. Projektets
investeringsutgift om 570 mnkr motsvarar 11 700 kr per kvm.
Bolagets upparbetade kostnader fore genomforandet motsvarar 6
mnkr.

Projektet forutsitter att parkeringskdp genomfors for samtliga
planerade 1 600 bilplatser, vilket dr i enlighet med bolaget avtal
med exploateringsndmnden. Parkeringskdpen indexeras enligt avtal
och uppgar till 124 tkr per plats, vilket motsvarar 198 mnkr.
Investeringskalkylen visar pa ett positivt nettovarde vid projektets
fardigstédllande ar 2022.
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Stockholm Parkerings investeringskalkyl redogdr for att bolaget
initialt forsta aret efter fardigstillande far underskott om 22,8 mnkr.
Dérefter forbattras resultatet med ca 5 mnkr per ar.

Risker

De framsta risker som Stockholm Parkering har identifierat ar att
det kan finnas kvarvarande nafta, som ligger kvar i sprickor dven
efter genomford sanering och darfér behover ventileras bort. Vidare
ar projektet beroende av att tidsplanerna halls for den omgivande
bebyggelsen for savil p-kop som framtida beldggning. Projektet ar
kopplat till byggstart och inflyttning i omgivande bostadsomraden
och parkeringskdpen ska betalas av byggherrarna. Bolaget har
ocksa identifierat risker for bl.a. sprangningar, vibrationer och
buller i samband med kommande arbeten, men ser ocksa att
projektet har forutsittningar ér for att hantera och klara av dessa
risker.

Tidplan
Byggarbetena av parkeringshuset berdknas starta i borjan av ar
2019, med planerat fardigstallande till slutet av &r 2022.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Den planerade bostadsproduktionen i Norra Djurgérdsstaden
medfor ett behov av ett storre parkeringshus i omradet.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser darfor att
projektet blir ett viktigt bidrag for att mojliggéra den planerade
stadsutvecklingen i omradet.

Investeringsutgiften om totalt ca 680 mnkr motsvarar 405 tkr per
plats. Utgiften per plats &r ldgre dn det belopp som faststélldes i
inriktningsbeslutet och beloppet bedéms rimligt i relation till andra
projekt for tillskapande av nya parkeringsplatser under jord.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser vidare att det ar
sarskilt positivt att det ingar elbilsplatser och cykelparkering i
projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att bolaget
initialt far ett underskott om 22,8 mnkr det forsta aret, men att
resultatet forvéntas forbéttras 1 snabb takt. Da investeringskalkylen
visar ett positivt nettonuvérde kan konstateras att projektet ger en
langsiktigt positiv avkastning, vilket dr en forutsittning for
projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser att projektet
kommer att behdva samordnas med exploateringsnimnden och
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andra aktorer. Det géller vid sdkerstédllandet av externa intékter
genom parkeringskop, men ocksé vid byggandet av in- och utfarter
och griansdragningsfragor kring dessa och projektet 1 ovrigt.

Utifran projektets ekonomiska forutsdttningar, med stora initiala
underskott for Stockholm Parkering, och behov av samordning, ser
stadsledningskontoret och koncernledningen att projektet krdaver en
sarskilt god styrning. Projektet forutsitts sékerstilla och hantera
risker for bdde ekonomi och tidsoverskridanden inom dess
befintliga tidplan och budget.

Mot bakgrund av ovanstiende foresldr stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkdnna
genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hjorthagen, till
en investeringsutgift om 680 mnkr.

Bilagor

1. Tjansteutlatande fran Stockholm Parkering for parkeringshus i
Hjorthagen (DELVIS SEKRETESS 19:1 OSL)

2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for Stockholm Parkering
2018-06-07



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Ingela Lindh, VD/Stadsdirektor 2018-08-15

Thomas Andersson, Vice VD 2018-08-14



		2018-08-15T14:26:27+0200




