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Handlaggare Till
Jesper Skidld Exploateringsnamnden
08-508 264 54 2018-09-27

Foravtal till exploateringsavtal for
Burmanstorp 1 m.fl. samt markanvisning
for bostader, handel, kontor och
skolandamal inom del av fastigheten
Farsta 2:1 i Farsta till Farsta
stadsutveckling AB och Skolfastigheter i
Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skolindamal inom del
av fastigheten Farsta 2:1 till Skolfastigheter 1 Stockholm AB
och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal,
handel och kontor inom del av fastigheten Farsta 2:1 till Farsta
stadsutveckling AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden godkénner foravtal till
exploateringsavtal med Farsta stadsutveckling AB avseende
Burmanstorp 1 med flera.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Farsta stadsutveckling AB avser utveckla enskild mark for
bostéder och lokaler inom fastighet som gar under projektnamnet
Telestaden. Bolaget har ansokt om planéndring med
malséttningen att &ndra anvindningen till frimst bostadsdndamal
men dven kommersiella lokaler, kontor, skolor, férskolor, parker,
torg och gator. For detta omrade har ett foravtal tagits fram vilket
syftar till att reglera de kostnader som uppkommer under
projektets gdng och kommer att f6ljas upp med ett
exploateringsavtal innan antagande av detaljplan.

Inom planomradet ingar mark som staden dger motsvarande cirka
20 % av planens totala area, vilket &r det omrédde som hdarmed
foreslds for markanvisning for bostdder, handel och skola.
Markanvisning till Farsta Stadsutveckling AB, genom
direktanvisning, foreslas inkludera ny bostadsbebyggelse om
cirka 250 ldgenheter samt cirka 5 000 kvm lokaler for
handelsindamal. Bolaget har en tydlig vilja att utveckla hela
omrddet till en ny stadsdel med utrymme for attraktiva
stadsmiljoer.

Farsta stadsutveckling AB ska efter fastighetsbildning forvirva
marken. Priset berdknas som ett genomsnittsvirde utifran faktisk
byggritt enligt lagakraftvunnen detaljplan. Mark for bostédder har
vérderats till 11 400 kr per kvm ljus BTA, {or kontor till 3 300
kronor per kvm BTA, f6r handel till 5 000 kr/kvm BTA samt for
forskola till 3 300 kr/kvm ljus BTA.

Markanvisning till Skolfastigheter i Stockholm AB inkluderar
mark for skoldndamal. For skola och idrottshall ska mark
upplatas med tomtritt. Overenskommelse om tomtrittsavgild for
skolan ska triffas senast 1 samband med tecknande av
overenskommelse om exploatering.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede positivt nettonuviarde om 8 mnkr.
De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till ca
200 mnkr. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 104 %.

Forséljningsinkomster berédknas till 219 mnkr. Kontoret beddmer
att exploateringen ger ett Gverskott till staden. Expertrddet har
godként drendet avseende forséljning av mark 2018-04-12 (dnr
E2017-03261).
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Da projektet bedoms medfora en utgift ver S0 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret i samband med
framtagande av ett reviderat inriktningsbeslut for Larsboda strand
under februari 2018.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostader 1 ett attraktivt lage i
Farsta. Intentionerna for stadsdelens utveckling stimmer vél
overens med programmet for Tyngdpunkt Farsta. Upp mot 3 000
bostédder, handel, kontor och service tillgangliggdr omradet och
bidrar till att uppfylla bostadsmaélet. I detta tidiga skede redovisar
framtagen 16nsamhetskalkyl ett positivt nettonuvérde. Projektets
tidiga skede gor att det fortfarande finns osdkerheter 1 kalkylens
poster vilka successivt kommer foljas upp

Bakgrund till foravtal till exploateringsavtal
samt markanvisningen

Farsta stadsutveckling AB, nedan dven kallad Bolaget, avser
utveckla enskild mark for bostdder inom fastighet som gar under
projektnamnet Telestaden d4 omrddet tidigare huserade Telias
huvudkontor. Bolaget, vilket dr samigt av fastighetsdgarna
Rikshem AB och Ikano bostad AB, har ansokt om planindring
med malsdttningen att d&ndra anviandningen till framst
bostadsdndamal men dven kommersiella lokaler, kontor, skolor,
forskolor, parker, torg och gator.

Inom planomrédet ingdr mark som staden dger motsvarande cirka
20 % av planens totala area, vilket dr det omrdde som hidrmed
foreslas for markanvisning. For illustration 6ver omradets ldge
inom Tyngdpunkt Farsta se Figur 1.
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Figur 1 lllustrationsbild over Farstas utveckling frdan Program for tyngdpunkt Farsta
(2016). Berért omrdde dir invingat med rod oval cirkel.

Farsta Stadsutveckling AB har inkommit med en ansokan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 250 ldgenheter
samt lokaler for handelsdndamal inom del av Farsta 2:1. Bolaget
har en tydlig vilja att utveckla hela omradet till en ny stadsdel
med utrymme fOr attraktiva stadsmiljder.

Skolfastigheter 1 Stockholm AB har inkommit med en ansékan
om markanvisning for grundskola inom del av Farsta 2:1.
Grundskolan 4r en av tre planerade skolor i ndromradet och
planeras for arskurserna F-6. I pdgdende detaljplan planeras det
aven for en grundskola pé enskild mark i omrédets norra del.

Med hénsyn bl.a. till att stadens mark ligger mellan Farsta
stadsutveckling ABs tva fastigheter samt att en planerad
skolfastighet berdr bade stadens och Bolagets mark har
direktanvisning till Farsta Stadsutveckling varit den mest
ekonomiskt formanliga och rationella 16sningen for staden.

Farsta Stadsutveckling AB har tidigare inte erhéllit ndgon
markanvisning inom staden. Rikshem AB, som dger hilften av
bolaget, har under de senaste fem dren inte tilldelats ndgon
markanvisning inom staden. Ikano bostad AB, som édger den
andra halvan av bolaget, har under de senaste fem aren fatt fyra
markanvisningar om totalt 603 ldgenheter.

For omréddet giller flera stadsplaner enligt vilka berdrd del av
fastigheten dr angiven som park, allmén plats samt gatumark.
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Omréadet inkluderar grisbeklidda slinter invid Agesta brovig,
lokala gang- och cykelvégar, en avfartsramp frdn Nynésvégen,
trid samt impedimentytor i anslutning till trafikplats Larsboda.
Inom omradet saknas bebyggelse.

Inom planomrédet planeras det for en ny angoringsgata, parallellt
med Nynésvigen, vilken avser koppla samman sddra delen av
Telestaden med stadens bilvdgndt. Samma gata ska dven fungera
som ny angoringsvag norrifran for tung trafik till och fran
Larsboda livsmedelcentrum. D4 Larsboda livsmedelscentrum
utvecklas inom en befintlig detaljplan med planerad byggstart
2019 kan angoringsgatan behdva tidigareldggas for
genomforande.

Delprojekt Telestaden ingér tillsammans med fyra andra projekt i
Farstas Ostra delar 1 projektpaketet for Larsboda strand.

Inom berort omrade har 4ven HSB och SKB ansokt om
markanvisning.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndamnden har godkint en start-PM f6r
detaljplaneldggning av hela omradet 2016-02-22 (diarienummer
2014-13908) samt antagit Program for Tyngdpunkt Farsta 2016-
06-16 (diarienummer 2012-09102-53)

Exploateringsndmnden fattade pa delegation utredningsbeslut i
drendet avseende stadens mark 2017-02-16 (diarienummer
E2017-02695)

Vid sammantradet 2018-03-08 fattade exploateringsndmnden ett
reviderat inriktningsbeslut for utveckling av omrédet kring
Larsboda strand inom vilket delprojekt Telestaden ingér
(diarienummer E2017-03629). Ber6rda omraden for planerad
exploatering enligt inriktningsbeslutet framgér i Figur 2.
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F igur 2 Karta ovre de fem delprojekt som ingdr i huvudpmjekt Larsboda strand

Foravtalets innehall

Farsta stadsutveckling AB och Staden ska tillsammans verka for
att en ny detaljplan for omradet tas fram. For omrédets
omfattning se rod markering i Figur 3.

Figur 3 Detaljplaneomrade for Burmanstorp ] m ﬂ markerat med rod streckad linje pa

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to mosaik av gdllande detaljplaner.
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Farsta stadsutveckling AB ska std for de faktiska utrednings- och
projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet
avseende Bolagets mark. Staden ska std for kostnader avseende
stadens forvintade byggréttsandel inom omradet.
Fordelningsprincipen medfor att Bolaget ska sta for 91 % och
Staden for 9 % av uppkomna kostnader som hérror till
detaljplanens framtagande och stadens egna kostnader.

Telestadens utveckling sker parallellt med andra projekt i
nidromradet (se bl.a. Figur 2). For atgirder som beror flera
omréaden/detaljplaner i ndromradet ska Bolaget bekosta 68 % av
de utredningar och den projektering som Staden bedomer kravs
for detaljplanernas genomforande. Ovriga 32 % fordelas mellan
staden och andra berdrda byggaktorer.

Farsta stadsutveckling AB bekostar utbyggnad av allmén plats
inom berord fastighet. Bolaget ska dven ersitta kommunen for
byggande av en angdringsgata, parallellt med Nyndsvigen, med
hogst 30 miljoner kronor. Bolaget ska héarutover bekosta sin andel
av nodvindiga dtgirder utanfor detaljplaneomradet.
Kostnadsfordelning och ansvar for genomforande av dessa
atgdrder ska klargoras infor tecknande av exploateringsavtal.

Bolaget ska dverlata mark utan ersdttning for en grundskola vid
Marbacka/Agesta brovig, mark for idrottshall samt mark for en
friliggande forskola i det fall marken i1 detaljplan liggs ut som
kvartersmark med dndamal skola. I omradets norra del ska
Bolaget uppfora skola pa enskild mark, vilken ska hyras ut till
staden 1 det fall parterna inte 6verenskommer om annat. Staden
ska & sin sida Overldta ett mindre markomréde i anslutning till
Marbackagatan till bolaget, i det fall marken ldggs ut som
kvartersmark 1 detaljplanen.

Forslag till foravtal bifogas detta tjdnsteutldtande, se Bilaga 2.
For genomforande av den nya detaljplanen ska exploateringsavtal
tecknas mellan staden och Farsta stadsutveckling AB innan
detaljplanen antas.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 250 lagenheter 1
flerbostadshus markanvisat till Farsta stadsutveckling AB.
Bolaget foreslar att 1agenheterna primért ska upplatas med
bostadsritt. Forslaget inkluderar nybyggnation av cirka 5 000
kvm lokaler, primért avsedda for handelsdindamaél, inom omradet.
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Inom omradet foreslds vidare en markanvisning till
Skolfastigheter i Stockholm AB for skoldindamal; en grundskola
med externt tillhorande idrottshall. For geografisk avgriansning av
markanvisningsomraden se Figur 4. Kompletterande mark for
skola och idrottshall avser tillforas Sisab nir mark 6verforts
mellan Farsta stadsutveckling AB och staden enligt tidigare
beskrivet forlopp 1 Foravtalet.

v N ™ /%- ﬁv
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Fi lgur 4 Markanvzsmng fbr bo-stader och lokn;ler till Farsta stadsutvecklmg AB inom det
rodmarkerade omrddet och till Sisab for skola och idrottshall inom lilamarkerade
omrdden, i anslutning till Agesta brovig.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken for skola,
forskola och parkeringsanldggningar upplats med tomtritt och
marken for bostadsrétter séljs. Farsta stadsutveckling AB ska
efter fastighetsbildning forvérva berdrt omrade.

Farsta stadsutveckling AB bedoms, genom dess moderbolag
Rikshem AB och Ikano bostad AB, besitta en god
genomforandekapacitet.

Farsta stadsutveckling AB ska efter fastighetsbildning forvirva

marken. Priset berdknas som ett genomsnittsvarde utifrin faktisk
byggritt enligt lagakraftvunnen detaljplan. Mark for bostédder har
vérderats till 11 400 kr per ljus BTA, for kontor till 3 300 kronor
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per kvm BTA, for handel till 5 000 kr/kvm BTA samt for
forskola till 3 300 kr/kvm ljus BTA. Prisldget ar februari 2018.

For skola och idrottshall ska mark upplatas med tomtritt till
Skolfastigheter i Stockholm AB. Overenskommelse om
tomtrittsavgild for skolan ska traffas senast i samband med
tecknande av Overenskommelse om exploatering.

Expertradet har godkint drendet avseende forsdljning av mark
2018-04-12 (dnr E2017-03261).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede positivt nettonuviarde om 8 mnkr
motsvarande 3 000 kr/ekvivalent ligenhet'. Kalkylen baseras pa
att marken kommer att siljas. Exploateringsgraden uppgar till
cirka 2,03.

De sammanlagda utgifterna 1 lopande prisniva berdknas till cirka
200 mnkr, varav 200 000 kr &r utgifter fore ar 2018, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst stadens egen nedlagda
tid inom projektet.

Forséljningsinkomster som avser forsdljning av mark for
bostadsbebyggelse berdknas till 219 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 219 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet beréknas
uppgd till 59 tkr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 104 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till cirka 200 mnkr 1
16pande prisniva. Utfallet dver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv -0,2 -5,1 -85 -36,1| -483| -101,6 -199,7
Q)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /- -0,2 -5,1 -85| -36,1| -483| -101,6 | -199,7
inkomst

Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 2193 0,0 0,0 2193

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2018. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0l 0,0 00| max0
Internrénta 0,0 0,0 00| 0,0 0,0 max
-1,4
Avskrivningar 0,0 0,0 00| 0,0 0,0 max | ar 2027
-4,8
Reavinster/forluster 0,0 0,0(219,1 0,0 0,0 0,0 totalt
219,1

Summa resultatpiverkan nimnd 00 00]|219.1| 0,0 0,0

Resultatpaverkan TRN+SDN
0,0 0,0 -0,4| -0,4| -0,4 mellan

-0,4 och -

Driftskostnader TRN+SDN 0,5

mellan 0

Underhallskostnader trafiknimnden 0,01 00 0.0 00} 00 och -0,5
Summa resultatpaverkan 0,0 00| -04| -0.4| -0,4

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to TRN+SDN
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De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 1 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnimnden
berdknas uppga till cirka 6,2 mnkr det forsta aret och minskar
darefter nagot genom avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga
till 219 mnkr.

I vilken omfattning som projektet paverkar framtida drift- och
underhéllskostnader &r svart att beddoma 1 detta skede. Projektet
medfor framforallt ombyggnation av stadens befintliga
anldggningar men medfor dven paverkan pa Trafikverkets
anldggningar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det &r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Exploateringsgraden pé fastigheten och fordjupade analyser over
nddvindiga foljdinvesteringar har stor inverkan pa projektets
ekonomi. For att bedoma inkomsterna 1 projektet har vissa
overgripande antaganden gjorts.

Andra faktorer som paverkar kalkylen &r osékerhet 1
konjunkturforhéllande och finansieringsansvar for genomforande
mellan inblandade parter. Dessa risker har i mgjligaste mén
beaktats 1 kalkylen.

Slutsats-ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet
som helhet enligt nuvirdesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser det medfor for staden. Projektet har 1 detta
skede ett positivt nettonuvirde men det finns osékerheter.
Overgripande har forutsittningarna for projektets totala ekonomi
beddmts vara goda trots betydande investeringar i allméin
platsmark.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 9 000 lagenheter under 2018

e bygga 140 000 bostider till 2030

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 2 300 bostider i nya tunnelbanans
influensomrade

e prova om projekten kan innehalla minst 5 % lagenheter for
sarskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedsattning

e planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e vinda Farsta mot sjéarna (program)

e satsa pa attraktiva tyngdpunkter/fokusomraden (6p)

e koppla samman stadens delar (6p)

e frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden (6p)

Den aktuella exploateringen avser totalt cirka 2 500 ldgenheter. I
Start-PM framgér att byggherrens ambition &r att bygga upp emot
3 000 nya ldgenheter samt att dessa ska uppforas i blandade
upplételseformer. Markanvisningen avser cirka 250 ligenheter pé
stadens mark, primaért 1 bostadsratt. Detta kan stéllas i relation till
att det 1 Farsta 1 dag finns cirka 10 000 ligenheter med en jimn
fordelning mellan hyresrétter och bostadsritter.

Lokaler

Lings Agesta brovig ska lokaler utvecklas i bottenvaningarna for
handelsdndamal. Lokaler i bottenvaningar ska dven provas i
andra delar av omradet. Var lokaler ska placeras beslutas inom
ramen for detaljplanearbetet. Inom omradet provas dven
forutséttningar for nya kontorsetableringar. Potentialen for storre
etableringar synes dock vara begrénsad.

Inom detaljplaneomradet kommer planerad utbyggnad medfora
ett behov av cirka 30 nya forskoleavdelningar, vilka primért
uppfors i1 bottenvaningar till bostadshus. Inom omradet planeras
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det for tva nya grundskolor; dels en skola pa markanvisad yta vid
Agesta broviig och dels en grundskola pa enskild mark i omridets
norra del. Bada skolorna forvéntas ha kommunalt
huvudmannaskap. Berorda skol- och forskolelokaliseringar utreds
1 samrdd med utbildningsforvaltningen, Sisab och
stadsbyggnadskontoret.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér framforallt dagvattenhantering, kulturmiljo,
rekreation, bullerpdverkan och luftkvalitet. Kontorets bedomning
ar att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan i fragor
om fornlimningar och kraftledningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Markanvisning sker pa yta som delvis dr gron med laga
naturvirden, men i huvudsak bestar av impedimentytor invid
trafikanldggningar. Eventuellt behov av att kompensera
ianspriktagen gronyta kommer att utredas under planprocessen i
samrad med stadsdelsforvaltningen. Beslut om eventuell
gronkompensation tas i genomforandebeslutet for projektet.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar

energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm - en
stad for alla, inkluderande en tillgdnglig och anvédndbar utemiljo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
planeras for att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Inom projektet planeras for tvé nya grundskolor med plats for
cirka 1 100 elever samt cirka 8 nya forskolor. I enlighet med
programmet for Tyngdpunkt Farsta ska planeringen medfora ett
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tillskott av aktivitetsytor samt upprustning och tillgdngliggérande
av parkmiljoer. Planering utgér fran att det ska vara enklare och
upplevas tryggare att rora sig till och inom omradet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 20
manader. Mot bakgrund av detta kan Bolagets byggstart komma
att ske ar 2020 och forsta inflyttning &r 2022.

Naista beslutstillfdlle infaller infor detaljplanens antagande,
prelimindrt kvartal 2 &r 2020. Nér exploateringsavtal ska traffas
med exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut.

Risker och osakerheter

Det finns ett antal 6vergripande risker och osdkerheter inom
projektet. Férutom ovanstdende redovisade ekonomiska risker
finns osdkerheter kring hur marknaden for bostdder utvecklas 1
stadsdelen. Dessa osdkerheter kommer att beaktas och i den mén
det dr mojligt hanteras inom projektet.

I detta tidiga skede av projektet har hdrutover framst tva
overgripande osidkerheter lyfts fram, samt mojlig hantering
identifierats:

e Grundskolor
Inom detaljplaneomradet planeras for tva grundskolor
vilka tillsammans med en tredje grundskola inom
Karslviks strand véntas kunna sédkerstélla elevintaget 1
Ostra Farsta. Skolplanering sker over flertalet
forvaltningar, vilket medfor utmaningar med samordning.

Inom projektet sékerstélls att planering sker med
beaktande av osdkerheter avseende hur enskild mark
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paverkas samt forutsattningar for genomforbarhet och
ekonomiska konsekvenser.

e Nynisvigen
Projektet ligger 1 huvudsak i direkt anslutning till
Trafikplats Larsboda och Nyndsviagen. Nynésvéigen
medfor fradgor som berdr riskavstand, bullerhantering,
miljokvalitetsnormer och intentioner om att beakta
framtida vagutbredning. Markéatkomst for projektet ar
beroende av en samverkan med Trafikverket. Har finns
osidkerheter avseende berorda aktorers malbild,
processhantering och forvintan pa kostnadsfordelning.

Staden ar representerad genom Trafikkontoret i
framtagande av en ny atgérdsvalsanalys for Nynédsvégen.
Den utokade dialogen medfor en mojlighet att planerade
atgdrder kan forankras och forutséttningar skapas for
genomforande.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen,
utbildningsforvaltningen, Sisab med flera berorda intressenter.

Farsta stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad for sex ldgenheter enligt Lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade i projektet. Byggherren dr informerad
om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret, vilket skedde 1
samband med framtagande av ett reviderat inriktningsbeslut for
Larsboda strand under februari 2018.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i ett attraktivt ldge i
Farsta. Intentionerna for stadsdelens utveckling staimmer vl
overens med programmet for Tyngdpunkt Farsta. Stora delar av
omradet dr idag inte tillgdngligt for allmdnheten da det ar enskild
mark. En ny stadsdel med upp mot 3 000 bostéder, handel, kontor
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och service tillgédngliggdr samt bidrar till att uppfylla
bostadsmélet.

Lonsamhetskalkylen ar ett sannolikt scenario baserad péa kdnda
kunskaper om delprojekten enligt nuvérdesmetoden. I detta tidiga
skede redovisas ett positivt nettonuviarde om 8 mnkr motsvarande
3 000 kr/ekvivalent ldge. De sammanlagda utgifterna i 16pande
prisniva berdknas till cirka 200 mnkr, varav 200 000 kr ar utgifter
fore ar 2018, dvs. redan nedlagda utgifter. Projektets tidiga skede
gor att det fortfarande finns osdkerheter i1 kalkylens poster, bdde
vad géller forvintade utgifter och inkomster. Dessa behdver
successivt foljas upp och ses 6ver 1 samband med kommande
genomforandebeslut eller eventuellt reviderade inriktningsbeslut.
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