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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for Nasbytappan 4, i Trollbacken

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges for att prova méjligheten att géra en ny detaljplan fér
fastigheten Nisbytippan 4 f6r att mojliggora styckning i tva delar under
forutsittning att villkoren i planbeskedet uppfylls.

Planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardforfarande och beriknas

tidigast kunna vinna laga kraft kvartal 2 2019.
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!%: Kopparberg Ida Olén
tadsbyggnadschef Enhetschef detaljplanering
Upplysning

Avgift f6r planbesked: 14 000 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning

Fastighetsigaren skickade in en ansékan om planbesked till kommunen i juni
2018. De 6nskar dndra detaljplanen sa att fastigheten kan styckas i tva delar.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det dr mojligt att préva genom

planliggning, under férutsittning att de direktiv som anges i planbeskedet f6ljs.

Beskrivning av arendet

Ansdkan

Fastigheten ligger pd Torpareviigen 7 i Skalsitra, Trollbidcken. P4 fastigheten
finns idag ett enbostadshus samt tre komplementbyggnader. Fastighetsidgaren
ansokte om planbesked i juni 2018. Syftet med planen dr att kunna stycka av
befintlig fastighet i tva delar sa att yttetligare ett enbostadshus kan byggas.

Styckningen skulle enligt ansokan innebéra att den nya fastigheten blir 1030
kvm och den befintliga 945 kvm. Den byggnad som foreslds ska vara 1,5 plan
och ha en byggnadsarea om 160 kvm huvudbyggnad och 40 kvm
komplementbyggnad.
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Firslag pa placering av ny bebyggelse.

Platsens forutsattningar

I 6versiktsplanen dr aktuellt omrade markerat som medeltit bostadsbebyggelse.
Fastigheten ligger 1 km frin Trollbickens 1P, ddr omkringliggande omride pa
sikt ska utvecklas med nirservice. Forskola finns inom 200 meter och
grundskola inom 2 km frin fastigheten. Ndromridet bestdr mestadels av villor.
Norra delen av fastigheten grinsar till ett naturomridde med skog som dgs av

Tyresé kommun.

Tyresé kommun har utvecklat omradesprinciper fér styckning av fastigheter.
For Skilsitra anger omradesprincipen att fastighetsstorlek bér vara 900 m? efter
styckning. Nasbytippan 4 dr 1975 kv stor vilket méjliggor tvd fastigheter om

minst 900 m?2.
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Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat till fastigheten. Fastigheten dr flack
i sédra delen ddr ny fastighet foreslds. Vid den foreslagna fastighetsgransen
finns en niviskillnad pd ca tre meter. Pé fastigheten finns en stor ek som ska

bevaras. Eken stdr i mitten av vistra fastighetsgrinsen, dir infartsvigen foreslas.

For omrédet giller detaljplan 231 som vann laga kraft 1990.
Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt ut och det foreligger didrmed inget
hinder att uppritta en ny detaljplan. Enligt gillande detaljplan fir ytterligare
fastigheter inte bildas inom det egenskapsomride som reglerar Nasbytippen 4.
Detaljplanen medger bebyggelse om 160 kvm f6r huvudbyggnad och 40 kvm
fér komplementbyggnader. Gillande detaljplan medger ett plan och

suterringvining med en byggnadshéjd om maximalt 4,5 meter.

Utsnitt ur gallande detaljplan med Néstappan 4 markerat i ritt.

Enligt kommunens kartering omfattas planomradet av 113 § férordnande, vilket
maste upphivas innan detaljplanen antas. 113 § férordnandena upphér
automatiskt vid drsskiftet 2018/2019 enligt en dndring i plan- och bygglagen
(SFS 2014:900) vilket innebir att inget upphivande behéver ske i samband med
sjalva planarbetet.
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Forvaltningens bedémning

Férvaliningen beddmer att det dr mojligt att prova dndring av detaljplan f6r att
kunna stycka av fastigheten i tvd delar. Andringen av detaljplanen avset endast
borttagande av bestimmelse om antal fastigheter och tilligg av bestimmelser
fér skydd av natur. Ovriga planbestimmelser ska gilla men moderniseras s att
de dr forenliga med aktuell Plan- och bygglag. Fortitingen av omridet 4r
forenlig med kommunens Gversiktsplan och de rikdinjer som giller f6r Skilsata.

Villkor for ett kommande planarbete
Foljande villkor ska uppfyllas i planarbetet:

- Gillande bestimmelser om byggriitten ska behdllas men moderniseras.
Foreslagen bebyggelse miste troligtvis omarbetas gillande
héjd/vaningsantal sd att bebyggelsen ryms inom bestimmelserna.

- Infartsvig ska anliggas sd att eken bevaras och inte riskerar att skadas.
Mbéjlighet att forligga infarten vid 6stra fastighetsgrinsen ska utredas.

- Fastighetsdgaren ska i planarbetet kunna visa att tillfart, hantering av
dagvatten och geotekniska férhillanden kan hanteras och tiligodoses.

- Springning, schaktning och fyllning ska undvikas s lingt som maojligt
och byggnaden ska placeras naturligt 1 terringen.

Stadsbyggnadsfétvalmingen beddmer att det dr mojligt att préva en dndring av
detaljplanen {61 avstyckning under forutsitining ait ovanstiende punkter utreds

vidare och kan 18sas i planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardforfarande och kan tidigast
vinna laga kraft kvartal 2 2019 under férutsitining att planarbetet inleds under
kvartal 4 2018,
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