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Diarienummer
KSM 2017-1074

Miljö-och samhällsbyggnadsutskottet

Planbesked förfastighet Strand 1:463

Förslagtill beslut

Positivt planbesked ges föratt prövamöjlighetenatt ändra detaljplanen för
fasrigheten Strand l :463 föratt möjliggöraen styckning av fastigheten i tvädelat

under förutsättningatt villkoren i planbeskcdet uppfylls.

Planarbetet kan bedrivas med begränsat standardförfarandeoch beräknas

tidigast kunna vinna laga kraft kvartal 2 2019.

Sjlra Kopparberg

.hef förstadsbyggnads förvaltningen

Ida OIéa

Chef fördetaljplaneringsenhetcn

Upplysning

Avgift fot planbesked: 14 000 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning

Fön^ltningenbedömeratt det ärmöjligtatt prövaändringav detaljplan föratt

kunna stycka av fastigheten i tvådelar. Däremotärdet inte möjligtatt pröva
den bebyggelse som ansökanföreslårdå byggnaden är förstor och

våningsantaletkan räknas som tre våningar. Ändringenav detaljplanen avser

endast borttagande av bestämmelse om antal fastigheter. Övriga

planbestämmelsef ska gälla, men moderniseras så att de är förenligamed senaste

Plan- och bygglagen.

Karaktärsfulla tallar påfastigheten ska bevaras och bebyggelsen anpassas

naturligt i terrängen. Byggnadernas höjdfårinte dominera överträdlinjen.

HÖJdryggaroch trädtoppslinjcf ska hållas intakta. Därmarken inte redan ar

utfylld ska sprängning, schaktning oc-h fyllning undvikas så långt som möjligt

Beskrivning av ärendet

Aktuell fastighet Strand 1:436 inringat i orange

Ansökan

Agaren tiU fastigheten Strand 1:463 inkom med en ansökanom planbesked i

december 2017 med önskemålom att möjliggöraen ändringav detaljplanen för

att kunna stycka av fastigheten i tvådelar. Platsen ligger påBacksippevägen 12 i

TyresöStrand, Efter dialog med Stadsbyggnadsföryaltningenkompletterades

ansökani juni 2018.

Det Inkomna förslagetinnebär en styckning av fastigheten Strand 1:463 och

möjliggörförny viUafastighet, Efter styckning blir fastigheternas area cirka

tyresökonrnui
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Förfastigheten Strand 1:463 gällerdetaljplan, nr 318.
'Qacksippevägen

(Strand etapp

11), Detaljplanen vann laga kraft 2002-12-05. Detaljplanen anger att fasdgheten

fårdelas i högstl fastighet. Genomförandetidenförplanen har löptut vilket

möjliggören ändringav detaljplanen. Påvarje fastighet fårhögstcn

huvudbyggnad och två. uthus uppföras.Enplanshus och uthus fårmaximalt ha

en total byggnadsarea om 200 kvm eller 1/10 av tomtytan. Ett tvåplanshus med

uthus får maximalt vara 160 kvm eller 1/10 av tomtytan. Av byggnadsarean får

uthus vara maximalt 40 kvm.

Förvaltningensbedömning

Förvaltningenbedömeratt det ärmöjligtatt prövaändringav detaljplan föratt

kunna stycka av fastigheten i tvådelar. Ändringenav detaljplanen avser endast

borttagande av bestämmelse om antal fastigheter och tilläggav bestämmelser

förskydd av natur. Övrigaplanbestämmelser ska gällamen moderniseras såatt

de ar förenligamed senaste Plan- och bygglagen.

Villkor förett kommande planarbete
FöljandevUlkor behöveruppfyllas i planarbetet:

Gällande bestämmelserom byggrätten ska behållas men moderniseras.

Föreslagenbebyggelse måsteaUtså minskas dåden upptar förstor

byggnadsarea och våningsantalet riskerar att räknas som tre våningar.

Därterrängens lutning medger får suterrängvåninganordnas. Vidare

utredning ska ske om hur våningsanta.1 räknas.

Därmarken inte redan ärutfylld ska sprängning, schaktning och fyUning

undvikas så långt som möjligt.Byggnaden ska placeras naturligt i terrängen.

Särskilt viktigt ärbevarande av det berg som finns bakom föreslagen

hLiviidbyggnad. Byggnadens anslutning mot berget måste studeras vidare.

På fastigheten finns ett antal karaktärfulla. tallar och en ek som ska bevaras.

I planarbetet ska träden mätas in och skydd av dessa utredas.

Byggnadernas höjdfårinte dominera. överträdlinjen. Trädtoppslinjer ska

hållas intakta.

Fastighetsägaren ska i planarbetet kunna visa att tillfart, hantering av

dagvatten och geoteknlska förhållandenkan hanteras och lösas.

Stadsbyggnadsföryaltmngenbedömeratt det ärmöjligtatt prövaen ändringav

detaljplanen föravstyckning under förutsättningatt ovanstående frågorutreds

vidare och kan lösasi planarbetet. Planarbetet kan bedrivas med begränsat

standardförfarandeoch kan tidigast vinna laga kraft kvartal 2 2019 under

förutsättningatt planarbctet inleds under kvartal 4 2018.
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