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§ 123 Dnr KSM-2018-705-251

Godkinnande av avtal avseende 6verlatelse av
mark och exploatering inom projekt Apelvagen
med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam
nr 34 Bostadsrattsforening och Wallenstam
Fastigheter 140 AB

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Avtal avseende 6vetlitelse av mark och exploateting for bostider och
vardboende vid Apelvigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB,
Wallenstam nr 34 Bostadsrattsforening och Wallenstam Fastigheter 140
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsférvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erfordetliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Kommunstyrelsens beslut

3. Chefen for stadsbyggnadsforvaltningen bemyndigas att teckna
erforderliga kipeavtal med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam
nr 34 Bostadsrittsférening respektive Wallenstam Fastigheter 140 AB i
enlighet med godkant avtal i fullmiktige.

Sarskilt yttrande

Anita Mattsson (S) limnar sarskilt yttrande for de tjanstgorande

socialdemokraternas rikning (bilaga).

Marie Akesdotter (MP) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Anders Wickberg (SD) limnar sitskilt yttrande (bilaga).

Fredrilc Sawestahl (M) limnar sirskilt yttrande/etsittaryttrande (bilaga).
Mats Lindblom (L) limnat sirskilt yttrande (bilaga).

Ulrica Riis (C) lamnar sirskilt yttrande (bilaga).

Justerandes sign Utdsagsbestyrkande
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Beskrivning av @rendet / l?%

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till avtal for bostader och

vardboende vid Apelvigen till tre olika bolag i Wallenstamkoncernen. I avtalet
regleras villkor for forsiljning av tre omraden, som utgor delar av fastigheterna
Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 samt 1:544 vid Pristgardsvigen och
Apelvigen, till Wallenstam Fastigheter 114 AB (hyresritt), Wallenstam nr 34
Bostadsrittsforening (bostadsritt) respektive Wallenstam Fastigheter 140 AB
(virdboende). I avtalet regleras dven kostnads- och ansvarsférhillanden samt

genomforandefrigor. Bolagen forbinder sig att uppfora bebyggelse och utemiljé
i enlighet med till avtalet bifogat kvalitetsprogram.

Nar drendet bereddes i miljé- och samhillsbyggnadsutskottet i maj 2018
iterremitterades det for Gversyn av byggritter samt redovisning av ekonomiska
konsekvenser av en kommande dndring. T det férslag som nu tagits fram har en
vaning tagits bort i hus 6 och 7 mot Piron- och plommongtind. Justetingen

innebit en minskning av képeskillingen med 508 000 kronor.

Bilagor

TJANSTESKRIVELSE Wallenstam.pdf
Genomforandeavtal - Apelvigen.pdf
Bilaga 1, plankarta.pdf.pdf

Bilaga 2a, képeavtal lott A.pdf
Bilaga 2b, kopeavtal lott B.pdf
Bilaga 2c, kdpeavtal lott C.pdf
Bilaga 4, 6verenskommelse.pdf
Bilaga 3, karta.pdf

Bilaga 5_Kwvalitetsprogram.pdf
Bilaga 6, trafikbullerutredning.pdf
Bilaga 7, dagvattenutredning.pdf
Bilaga 8, tidplan.pdf

Bilaga 9, skiss.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Wé’ Socialdemokraterna

FRAMTIDSPARTIET | TYRESO Sé.rSkilt yttrande

Kommunstyrelsen 2018-08-21

§ 123 Godkdnnande av avtal avseende Overlatelse av mark och exploatering
inom projekt Apelvagen med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr
34 Bostadsrattsférening och Wallenstam Fastigheter 140 AB

§ 124 Godkannande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering,
Apelvdgen, BoAktivt i Sverige AB
§ 125 Beslut om antagande av detaljplan for Apelvagen

| antagande av detaljplan for Apelvagen har aterigen andringar i detaljplanen gjorts. Att
andringar goérs mellan de olika stegen i processen ar givetvis naturligt, men vi
socialdemokrater ar skeptiska till att utvecklingen av detta omrade sker helt inom den
borgerliga majoriteten, och att vara synpunkter inte tas tillvara.

Omradet kring Apelvdgen &r en del i ett av de storsta utvecklingsomraden kommunen har. Vi
beklagar att det inte funnits storre intresse fér samarbete och samsyn éver de politiska
blocken.

Det oseridsa satt varpa statsbyggnadsfragorna hanteras politiskt gor oss oroade. Enligt var
uppfattning tar inte moderaterna ansvar for att halla ihop det politiska ansvaret, utan later
istéllet forvaltningen kla skott fér egna misslyckanden. Det &r en oerhort allvarlig utveckling,
som kan fa mycket negativa konsekvenser.

Vi kvarstar vid de uppfattningar som tidigare lamnats kring planering, politisk styrning,
samarbete, oférmagan att lata kommunen styra utvecklingen istéllet for privata féretag, var
oro for fritidsgérden, vardcentralens framtid och traffpunkter for dldre som tidigare
redovisats. Vi ber att fa hanvisa till stallningstaganden i detta drende i sarskilda yttranden i

miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet 2017-10-18 och 2015-09-24, samt i en reservation
2015-12-17.

For den socialdemokratiska gruppen i kommunstyrelsen

(it Wttonn

Anita Mattsson



miljopartiet de grona
Tyreso

Sarskilt yttrande

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet 21 augusti 2018

Anendﬂé f28 ~fat
Beslut om antagande av detaljplan for Apelvagen

De ménga turerna kring denna detaljplan har inte bidragit till en god
stadsbyggnadsprocess. Risken dr att det hir blir ett mycket simre projekt #n det hade
kunnat vara med en god transparent politisk behandling.

Vi ser inte att man har fitt ner bullernivéerna tillréckligt i projektet. Under den fortsatta
planeringen krévs dtgérder for att minska bullerstorningar fran végtrafiken.

I ett s& pass omfattande nybyggnationsomrade hade Miljopartiet ocksa giirna sett ett inslag
av kommunala hyresrétter. Vi vet att vi kommer behdva ett storre bestind av ligenheter
med god kvalitet och rimliga hyror for de som inte klarar prisnivéerna for bostadsritter
eller hyresrétt i privat nybyggnation.

Ytterligare en frdga som kvarstér &r behovet av en ordentlig fritidsgérd i omrddet. Att

trycka in fritidsgérdsverksamheten i biblioteket vid Strand framstér inte som en héllbar
16sning.

for Miljopartiet de Grona i Tyreso

W, Htetts,

Marie Akesdotter



Sarskilt yttrande - Kommunstyrelsen 2018-08-21

§123-125

Godkannande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering inom projekt Apelvigen
med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr 34 Bostadsrattsférening och Wallenstam
Fastigheter 140 AB *

Godkidnnande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering, Apelvigen, BoAktivt i
Sverige AB *

Beslut om antagande av detaljplan for Apelvdagen

Det har varit manga turer infér godkdnnande och beslut i detta drende. Det har blivit bade omtvistat
och debatterat dar sakfragor och fakta blandats och byggts upp likt ett korthus. Fokus kom att bli pa
vem som sagt och gjort vad. Utgangspunkten till dagens godkdnnande och beslut har dock sedan
lange funnits i var vision. Den innebZr att det ska finnas fler méjligheter till att bo kvar i Tyresd nar
man blir dldre. Markytorna har varit utpekade i denna viljeriktning i flera OP.

Dessvérre framskred inte processen pa ett dnskvart satt. Har far vi dra lardom infér kommande mark-
och exploateringsprocesser i kommunen.

Vi behtver kdnna fortroende sinsemellan alla berdrda parter. | férhandlingar och méten har det
sakteligen byggts upp igen fran att ha varit pa en I3g niva till att nu vara pa bra niva.

Vi (Centerpartiet) har lyssnat till kommuninvanarna, stdmt av med var egen vision samt haft Tyresos
bista i fokus. Darav den langa processen och flertal mdten med byggherrarna, for att kunna paverka
utformningen sa att det nu gar att ta dessa beslut.

Slutresultatet ser vi inte idag, men mark och exploateringen &r ldgre och hdjderna &r justerade, sa att
det blir en mjukare siluett/6vergang till omkringliggande bostdder och grénomraden. Har har vi haft
konstruktiva samtal med byggherrarna och de har dndrat flertalet ganger for att tillmotesga alla de
olika intressen och viljor som finns nar det berdr ett sa pass stort projekt och nytt koncept i detta
omrade.

Ulrica Riis-Pedersen
Gruppledare
Tyresd Centerparti

i

Centerpartiet Q}



MODERATERNA k§ /25 - /jg

Sirskilt yttrande och ersiittaryttrande angaende detaljplan Apelviigen
Moderaterna i Tyreso lamnar f6ljande sérskilda yttrande for att klargéra var syn pa processen
kring framtagandet av detaljplanen for Apelvégen i Tyreso Strand samt det fortsatta arbetet.

Det dr beklagligt att processen kring den hér detaljplanen dels dragit ut pé tiden och dels
orsakat kontroverser pé olika plan. Det har aldrig varit vart syfte. Vi vill ha 6ppna, enkla och
transparenta processer dar politik, forvaltning, byggbolag och medborgare alla kénner att de
far bra och tydlig information och att det blir ett bra samtal om utvecklingen och framtiden.
Vi fér alla aktorer ta lirdom av detta sé att vi i framtiden undviker den héga konfliktniva som
dessvérre fanns hir.

Moderaternas utgingspunkter
Moderaterna har ett antal 6vergripande utgdngspunkter for hur vi vill utveckla Tyreso;

- Det ér positivt om fler ménniskor vill leva och bo i Tyreso. Vi bejakar positiv tillvixt

- Vi strivar efter balanserad tillvixt ddr Tyreso véxer i lagom tempo som goér det
mojligt att hinna med planering av service och infrastruktur

- Vi vill se blandade upplatelseformer; dganderétter (villor/radhus/ldgenheter),
bostadsritter och hyresritter

- Vi vill bygga med varierad arkitektur, htg kvalitet och hallbarhet i fokus. Byggande
ska anpassas efter omradens olika karaktér

- Vi ska fokusera bostadsbyggande till véra centrum och verka for att bevara
villaomraden

- Vi vill véirna och utveckla den grona strukturen i Tyreso

Moderaterna har en vigledande princip som binder samman tillvéxt med livskvalitet;

- I princip alla 1 Tyreso bor idag 300-400 meter fran gronomrade/natur eller park och vi
dr garanten for att det ska vara s& dven i framtiden

Dessa principer har véglett Moderaterna i arbetet med DP Apelvigen. Principerna har ocksé
foljts. Dessa ér ocksé var utgdngspunkt i det fortsatta arbetet med att planera fardigt
kommundelen Tyreso Strand.

Moderaternas syn pa Tyresé Strand
DP Apelvégen dr en av de tre dterstdende pusselbitarna innan vi kan séga att Tyreso Strand &r
fardigt. Nér dessa tre punkter forverkligats har vi astadkommit det som Tyresé Kommun



beslutade redan i skiftet 1980/1990-tal niir Tyress Strand forsta gngen boérjade planeras som
en varierad kommundel. Vi har d& ocksa forverkligat det som tydligt funnits med 1 de senaste
fyra Sversiktsplanerna och som d4 i varje omgang samrétts och diskuterats med alla
intresserade medborgare 1 Tyreso.

Utdver Apelviigen som nu 4r firdigt att antas si aterstér den tredje och sista etappen av
Triadgardsstaden samt remsan mellan Tyresgvigen och Maria Sofias vég. Det som planeras i
dessa tva omréden ska passa vil in i den breda variation av blandad bebyggelse som alltid
funnits i Tyrest Strand. Tridgardsstaden ska bygga vidare pa de principer som finns i etapp 1
och 2 och omradet vid Maria Sofias viig ska passa ihop med det som finns nérmast.

For att sammanfatta var syn pa Tyreso Strand har vi i Moderaterna lagt fram dessa punkter
som vigledande for framtiden.

— Fardigstilla Tyrest Strand med de sista pusselbitarna av bebyggelse — den tredje
ctappen av Tridgardsstaden samt platsen mittemot Strandtorget och i remsan lings
Tyrestvigen

- Fortstitta bygga ut Tyrestviigen for bittre med ett tredje reversibelt korfilt for bétire
framkomlighet som #r vér viktigaste satsning for Tyres6 Strand

- 1 &vrigt bevara den dominerande villakaraktiiren

~  Oka mojligheterna att infartsparkera for pendlare

- Ett rakare och mer logiskt nit av gng- och cykelbanor mellan Strand och Tyresd
Centrum '

- Snabbare busstrafik till Stockholm som gér hela dagarna, alla dagar ret runt via
Tyresd Centrum och Gullmarsplan till Stockholm Central och norrut utan byten vid
Gullmarsplan.

Utvecklingen i Tyresd Strand kommer att g& tdmligen l&ngsamt. Ingen ny detaljplan kommer
att kunna antas innan visentliga dtgérder for bittre framkomlighet pd Tyresdviigen
genomforts.

Vi vill ocksé fran Moderaternas sida mycket tydligt understryka att inte heller DP Apelvigen
kommer att kunna byggstartas innan rondellen vid Petterboda #r helt klar och inte heller innan
det tredje korfiltets forsta etapp lings golfbanan kommit iging att byggas under hosten 2019.

Vi har ocksé levt upp till véra tidigare 16fien om att fa pa plats en ny virdcentral 1 Tyresd
Strand d& en sddan kommer att Sppna vid Strandallén under hosten. Genom detaljplanen for
Apelvdgen far vi ocksa:

- Aldreomsorg i Tyresd Strand (sérskilt boende)
~ Nya och battre lokaler for biblioteket
- En helt ny fritidsgard.

Moderaternas syn pa DP Apelviigen

Vad géller DP Apelvigen vill vi understryka att vi 4r glada att vi kunnat ha en konstruktiv
dialog med méanga boende i omradet och att vi i vanlig ordning tagit till oss av synpunkter och
genomfbrt en 1ang rad fordndringar 1 projektet. Vi kan bara beklaga att det ena byggbolagets

(W



arkitekt tyvérr i ett skede valde att tolka skrivningen i underlagen om att anknyta till Tyreso
Slott som att vi skulle vilja bygga hus som pdminner om en medeltida borg. Det &r inte var
politik och vi drev kraftfullt igenom #&ndringar p& detta omréde.

For att tydliggéra de dndringar som vi genomdrivit under planarbetets géng sé vill vi
sammanfatta det hr.

Husen har fatt en ljusare fiirgséttning, normalstora fonster och ett annat tak som passar
bittre med hur taken ser ut p4 radhusomrédena runt om och vid torget. Arkitekturen
har alltsa éndrats ganska mycket.
Husen mot de gula och vita radhusen (Plommongrind/Appelgrind) har séinkts med en
vaning sa att taknocken ligger lika pa hela den delen.
Aldreboendet har flyttats ca 10 meter lingre fran de gula radhusen och fatt en annan
takvinkel for att det inte ska uppsta skuggeffekter.
Natursldppet mellan fastigheterna har blivit bredare
Byggnaden séder om Apelvigen (BoAktiv) har éndrats.
o Oversta viningen nirmast villorna har flyttats och skjutits in och dérmed &r
huset ldgre i den riktningen
o Huset har flyttats in ett antal meter fran korsningen mellan Apelvéigen och
Prastgérdsvigen

Mot denna bakgrund och de férindringar som vi varit padrivande att fa till i planen kéinner vi
oss trygga med att rosta ja till detta och det gléder oss att samtliga atta partier i Tyresd nu star
bakom den &ndrade detaljplanen.

Tyreso 2018-08-22

Fredrik Sawestahl Anki Svensson Dick Bengtson

Lotta Stjernfeldt Annika Henningsson Peter Freij

Peter Odelvall



Liberalerna

Yttrande
Kommunstyrelsen 2018-08-21

§123 Godkinnande av avtal avseende Gverlatelse av mark och exploatering
inom projekt Apelvigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr 34
Bostadsrittsforening och Wallenstam Fastigheter 140 AB

§124 Godkidnnande av avtal avseende Overlatelse av mark och exploatering,
Apelvdgen, BoAktivt i Sverige AB

§125 Beslut om antagande av detaljplan for Apelvagen

Liberalerna réstade fér en aterremiss av arendet nar det senast var uppe for beslut i Miljé- och
samhallsbyggnadsutskottet 2018-05-14. Var motivering till att stodja dterremissen var enligt
nedan:

Vi ser att den férdjupade dialog som vi haft med byggféretaget Wallenstam har lett tilf
avsevdirda férbéttringar i projektet. Det har blivit betydligt mer limpliga fasadldsningar mot
Tyreséviigen, sd att husen nu pd ett mycket bdttre sdtt passar in i omgivningarna. Dessutom har
vérdboendet flyttats sd att skuggningen mot de ndrliggande parhusen pd Plommongrind
reducerats. Det dr ocksd 6nskvdrt att hushéjderna mot Appelgréiind kan sénkas, for att dven ddr
minska skuggningen mot den ndrliggande fastigheten.

Vi énskar att genomféra en liknande dialog med byggféretaget Bo Aktivt om den andra delen av
projektet. D4 finns stora méjligheter att forbdttra dven den delen vad gdller utformning av
byggnaden, storlek, placering och anpassning till omgivningarna.

Vi anser ocksd att det bésta vore att infér antagandet dela detaljplanen i tva delar, for att
minska beroendet mellan de tvd projekten. Det skulle i s@ fall kunna ge en méjlighet att gd vidare
med Wallenstams del utan att behéva invéinta stérre férdndringar i Bo Aktivts del.”



Liberalernao

Vi kan nu konstatera att det inte blev nagon delning av detaljplanen, och att drendet efter
aterremiss kom upp for beslut i sin helhet direkt pa kommunstyrelsen.

For Wallenstams del av detaljplanen, dr det anda positivt att konstatera att hushdjden mot
Appelgrind sinkts, vilket minskar skuggningen mot den nirliggande fastigheten.

Det dr ocksa positivt att en fordjupad dialog dven med Bo Aktivt till slut kom till stand. Jag ar
tacksam for att jag sjalv fick formanen att deltaga i den dialogen. Utfallet blev ett par viktiga
forbattringar i utformningen av byggnaderna. Den fjdrde vaningen &r nu indragen bade fran
gatan och angransande fastighet, vilket minskar dven det visuella intrycket av byggnadens
storlek. Hornet av Apelvdgen-Prastgardsvagen har ocksa blivit betydligt 6ppnare, da huskroppen
har minskats och dragits in en bit fran gatan.

Det ar svart att bedéma om en delning av detaljplanen och darmed en majlighet till fortsatt
dialog med framférallt Bo Aktivt hade kunnat leda till ytterligare férbattringar. Vi liberaler far i
detta ldge acceptera att det hos en majoritet av ledamdéterna i kommunstyrelsen inte finns
ndgon politisk vilja for en fortsatt dialog.

Vi Liberaler har hela tiden arbetat for att upplevelsen av den nya bebyggelsen ska bli sa bra som
den kan. Inte bara fér de nya och gamla tyresébor som flyttar in, utan dven for alla de som redan
bor i omgivningarna. Vi har haft en god dialog med engagerade och berérda invanare som gett
oss stdd och djupare forstaelse under hela beslutsprocessen. Nu kommer vi inte ldangre dn sa har,
men vi ar anda tacksamma for de vdsentliga forbattringar som dstadkommits infor antagandet.

For Liberalerna i Kommunstyrelsen

M At

Mats Lindblom



. So verigedemoknterna

Tyrest

Sérskilt yttrande
Kommunstyrelsen 2018-08-21

Sarskilt yttrande rorande § 123-125 Godkénnande av avtal avseende
dverlatelse av mark och exploatering inom projekt Apelvigen med
Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr 34 Bostadsréttsférening och
Wallenstam Fastigheter 140 AB, Godkénnande av avtal avseende dverlatelse
av mark och exploatering, Apelvagen, BoAktivt i Sverige AB, Beslut om
antagande av detaljplan for Apelvdgen

Sverigedemokraterna har idag deltagit i beslut om § 123-125 Godkéinnande av avtal avseende
overlatelse av mark och exploatering inom projekt Apelviigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB,
Wallenstam nr 34 Bostadsrittsforening och Wallenstam Fastigheter 140 AB, Godkiinnande av avtal
avseende verlatelse av mark och exploatering, Apelviigen, BoAktivt i Sverige AB, Beslut om
antagande av detaljplan for Apelviigen.

Sverigedemokraterna ser med tillforsikt pd de nya planerna rérande detaljplan och bebyggelse vid
Apelviigen efter att kommunen gjort omtag i frigan och arbetat om planerna for hur omradet ska
bebyggas. De ursprungliga planerna stiillde vi oss direkt emot pa grund av deras negativa estetiska
paverkan p& miljdn i omradet. Nir vi nu ser att man minskat bygghtjden samt ritat om fasader sé att
dessa passar in biittre i miljén 1 kombination med varierande upplatelseformer samt ett nytt vard- och
omsorgsboende har vi valt att stélla oss bakom forslaget.

Sverigedemokraterna hoppas att detta kommer bli ledande for framtida detaljplaner och byggnationer i
Tyresd dir omkringliggande miljo far stérre betydelse for utformningen av nya fastigheter. Vi har
under en lingre tid drivit fraigan om ett skénhetsréd vilket vi tror hade varit positivt for hanteringen av
detta #rende.

Sverigedemokraterna ser &ven problematik med Tyresds infrastruktur som slépar efter. Det &r inte
hallbart att bygga allt fler bostiider utan att kommunikationer, skolor, forskolor, vard samt 6vriga
viktiga samhillsfunktioner hiinger med i befolkningsékningen. Diirfor anser vi att detta maste beaktas
fram&ver for att ytterligare bostadsprojekt kan paborjas.

%@/{3 %ﬁ%ﬁ

Anders Wickberg



TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2018-08-09
Stadsbyggnadsfétvaltningen 1(2)
Amalia Tjarnstig

08-5782 93 11
amalia. tjarnstig@tyreso.se

Diarienummer

KSM 2018-705
Kommunfullmiktige

Godkannande av avtal avseende Sverlatelse av
mark och exploatering inom projekt Apelviagen
med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam
nr 34 Bostadsriattsforening och Wallenstam
Fastigheter 140 AB

Stadsbyggnadsfdrvaltningens férslag till Kommunstyrelsen
for beslut i kommunfullméktige

1. Avtal avseende ovetltelse av mark och exploatering for bostider och
vitdboende vid Apelvigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB,
Wallenstam nr 34 Bostadstittsforening och Wallenstam Fastigheter 140
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens otdférande och chefen f6r
stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsforvaltningens férslag till beslut till
kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen bemyndigar chefen f6r stadsbyggnadsforvaltningen
att teckna erforderliga kdpeavtal med Wallenstam Fastigheter 114 AB,
Wallenstam nr 34 Bostadstittsforening tespektive Wallenstam
Fastigheter 140 AB i enlighet med godként avtal i fullmiktige

Ouli e

a Koppatberg Amalia Tjarnstig

nadsforvaltningen

Chef Stadsbyggnadsforvaltningen Enhetschef exploatering

tyresd kommun
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaliningen har upprittat ett forslag till avtal f6r bostider och
virdboende vid Apelvigen till tre olika bolag i Wallenstamkoncernen. I avtalet
regleras villkor for forsiljning av tre omriden, som utgdr delar av fastigheterna
Tyresd 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 samt 1:544 vid Prastgirdsvigen och
Apelvigen, ska ske till Wallenstam Fastigheter 114 AB (hyresritt), Wallenstam
nr 34 Bostadsrittsforening (bostadsrite) respektive Wallenstam Fastigheter 140
AB (virdboende). I avtalet regleras dven kostnads- och ansvarsférhillanden
samt genomforandefrigor. Bolagen forbinder sig att uppfora bebyggelse och
utemnilj i enlighet med till avtalet bifogat kvalitetsprogram,

Beskrivning av drendet

Bn detaljplan vid Apelvigen i Tyreso strand har upprittats och férvintas antas i
kommuafullmiktige i september 2018. Detaljplanens syfte 4r att mojliggora
uppférandet av nya bostader, centrumlokaler, verksamhetslokaler och
virdboende med tillhérande gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering.

Fér att genomfora den norra delen av detaljplanen har ett forslag till aveal
avseende Sverlitelse av mark och exploatering upprittats med tre bolag inom
Wallenstamkoncernen; Wallenstam Fastigheter 114 AB (hyresritt), Wallenstam
nr 34 Bostadsrittsférening (bostadsritt) respektive Wallenstam Fastigheter 140
AB (virdbocende). I avtalet regleras att kdpeavtal ska tecknas mellan kommunen
och de tre bolagen f6r forsiljning av tre olika lotter. Férsiljningarna berbr
kommunens fastighetet Tyres6 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 samt 1:544.
Exploatdren ska enligt avtalet uppfora ca 121 hyresligenheter, ca 620 kvm
lokaler och ca 49 bostadsrittsligenbeter i fletbostadshus samt 60 platser for
vardboende. Képeskillingen uppgir preliminirt gll 50 618 400 kronor inklusive
gatukostnad. Képeskillingen ar beriknat efter 6 500 kr ljus BTA for bostadsrate
(3 265 kvm) och efter 2 200 kr per m? ljus BTA f6r hyresritt och lokaler (9 100
kvm), lokaler (620 kvm) och virdboende (4 245 kvm). Virdetidpunkten ér
januati 2016.

I forslaget dll aveal avseende markoverlitelser och exploatering regleras dven
ansvarsforhillanden, ekonomiska dtaganden samt genomférandefragor. Till
avtaler finns ett kvalitetsprogram bilagt. Detta reglerar utformaingen av
projektet och besktiver bland annat materialval och utemiljé. Bolagen férbinder
sig genom avtalet att uppféra bebyggelse och utemniljd 1 enlighet med det
bifogade kvalitetsprogrammet.

Arendet var upp I Miljs- och sambillsbyggnadsutskottet den 14 maj 2018 men
Aterremitterades for ate detaljplanens byggritter skulle ses 6ver samt ate de
ekonomiska konsekvenserna av en kommande andring skulle redovisas.

tyresd kommun
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Mellan Tyresd kommun, org nr 212000-0092, 135 81 Tyres6, Kommunen, och Wallenstam
Fastigheter 114 AB, org nr 556975-5571, Wallenstam nr 34 Bostadsrittsforening, org nr
769632-1723, och Wallenstam Fastigheter 140 AB, org nr 559018-4353, ¢/o Wallenstam AB
401 84 GOTEBORG, Exploatiren, har denna dag triffats foljande

AVTAL

avseende dverlitelse av mark och exploatering

inom del av fastigheterna Tyres® 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 och 1:544 vid
Priistgardsviigen och Apelvigen i Tyrest kommun.

§1 Bakgrund

Detta avtal avser exploatering for bostdder, centrum och vardboende inom fastigheterna
Tyrest 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 samt 1:544. Kommunen ir #igare till samtliga
fastigheter.

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan for Apelviigen, Tyrest 1:472, 1:473,
1:540 m.fl i Tyresé kommun, antagandehandling, nedan kallat Detaljplanen, Bilaga 1
(planbeskrivning biligges ej).

§2 Markdverlatelser och fastighetsbildning mm

2.1 Markdverlatelser

Kommunen ska 8verlata samtlig kvartersmark for bostdder mm inom norra delen av
Detaljplanen, nedan kallad Fastigheterna. Omradet omfattar delar av fSljande fastigheter:

Fastiphet Areal ca kvm
Tyrest 1:472 4371

Tyrest 1:473 2286
Tyrest 1:477 2 251

Tyrest 1:478 2339
Tyresd 1:787 2737
Tyrest 1:544 83

Summa 14 067

Kvartersmarken ska &verldtas genom tre separata kdpeavtal for tre olika lotter enligt
nedanstiende. Kdpeavtal ska tecknas med respektive bolag enligt ovan inom Wallenstam-
koncernen senast d& detaljplanen har vunnit laga kraft i huvudsak enligt bifogade kdpeavtal,
Bilaga 2a - ¢. Lotterna har markerats p bilagd karta, Bilaga 3. Avgrinsning mellan lott A och
B #r preliminér och parterna kan komma &verens om en justering av denna gréins innan
kdpeavtal tecknas.



Lott A

Lott A utgor delar av fastigheterna Tyres6 1:472, 1:478 och 1:787, omfattande totalt ca 2 772
kvm. Denna lott ska &verlatas till Wallenstam nr 34 Bostadsrittsfrening, org nr 769632-
1723.

Kopeskillingen i kdpeavtal ska beriiknas efter 6 500 kr per m? ljus BTA vid upplatelseform
bostadsritt i flerbostadshus i prislige januari 2016. K6peskillingen ska justeras till tidpunkten
for dverlatelsen enligt nedan. Kdpeskilling for lott A har prelimindrt berdknats till TTUGOEN
MILJONERTVAHUNDRAFEMTIOFEMTUSEN (21 255 000) KRONOR utifrdn en bedémd
byggritt om 3 270 kvm ljus BTA.

Lott B

Lott B utgdr delar av fastigheterna Tyresd 1:472, 1:473, 1:477, 1:787 och 1:544 omfattande
totalt ca 7 372 kvm. Denna lott ska dverlatas till Wallenstam Fastigheter 114 AB, org nr
556975-5571.

Kdpeskillingen i kdpeavtal ska beriknas efter 2 200 kr per m® ljus BTA for bostider och
lokaler vid upplételseform hyresritt i flerbostadshus i prislige januari 2016. K&peskillingen
ska justeras till tidpunkten for verlatelsen enligt nedan. Kopeskillingen fr Lott B har
preliminirt beréiknats till TTUGOMILIONERTJUGOFYRATUSENFYRAHUNDRA (20 024
400) KRONOR utifran en beddmd byggritt om 9 102 kvm ljus BTA.

Lott C

Lott C utgdrs av delar av fastigheterna Tyrest 1:477, 1:478 och 1:787, omfattande totalt ca
3923 kvm. Denna lott ska Sverldtas till Wallenstam Fastigheter 140 AB, org nr 559018-4353.

Kopeskillingen ska beridknas efter 2 200 kr per m? ljus BTA for byggritter for vardboende i
prisldge januari 2016. Kopeskillingen ska justeras till tidpunkten for dverlitelsen enligt nedan.
Kopeskiltingen for Lott C har preliminért beriknats til
NIOMILJONERTREHUNDRATRETTIONIOTUSEN (9 339 000) KRONOR utifrin en
beddmd byggritt pd 4 245 kvm ljus BTA.

I kdpeskilling for lott A - C enligt ovan ingér gatukostnadsersittning med 1 100 kr/kvm BTA
enligt § 5.

2.2 Handpenning

Vid tecknade av képeavtal enligt § 2.1, 2:a stycket, ska Exploatoren betala en handpenning
om 10 % av kdpeskillingen for respektive lott.

2.3 Justering av byggrittens areor

Om antalet kvm ljus BTA i ansdkan om bygglov &verstiger ovan angivna antal med mer 4n 50
kvm ljus BTA fr respektive lott ska erstittningen regleras i enlighet med ovan angivna
markpriser per kvm ljus BTA.

Kéopeskillingen ska dock som ldgst uppga till det belopp som anges ovan for respektive lott.



2.4 Indexreglering

Kopeskillingen for Lott A ska riknas upp med Mklarstatistik for Tyresé kommun fran
januari ménad 2016 (vérdetidpunkten) till senast kéinda manadstal nir képeavtal tecknas.
Kdpeskillingen ska beriknas enligt nedan.

For byggritt for bostider med fri upplatelseform ska ovanstiende pris i kr/m? ljus BTA
regleras fram till tilltridesdagen i relation till prisforidndringar vid fSrséljningar av
bostadsritter p4 den 6ppna marknaden. P4 tilltridesdagen ska slutlig képeskilling fr bostider
betalas med ett belopp som motsvarar den totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m* (A i
nedanstiende formel).

A =B +20% * (C - D)

A = pris p tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten (januari 2016), kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pA bostadsritter uttryckt i kr/m” bruksarea
inom Tyrest kommun som vid tecknade av kdpeavtal kan avldsas ur prisuppgifter
frin Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pA bostadsritter inom Tyres6 kommun enligt
Méklarstatistik uttryckt i kr/m? bruksarea vid virdetidpunkten (januari 2016).

Om ovanstaende formel enligt Kommunens uppfattning inte 4r anvéndbar pa grund av
forindringar av eller upphtrande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller kllor, ska
reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersédtta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stéd av ovanstiende formel fram till den
tidpunkt statistiken foréndrasfupphdr och med KP1 fbr tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

Kdpeskillingen for Lott B respektive Lott C ska riknas upp enligt foljande. Fr bostiider
upplatna med hyresritt respektive fr virdboende ska kdpeskillingen riknas upp till
tilltrddesdagen med foréndringen av konsumentprisindex (KPI) med januari 2016 som
basméanad.

Kopeskillingen ska dock ligst uppga till de belopp som redovisas ovan for respektive lott.

2.5 Tilldgeskpeskilling

Exploatdren avser att inom Lott B uppfora ca 117 bostadsligenheter samt ett gruppboende om
sex lagenheter med upplitelseformen hyresriitt. Om upplatelseformen for hela eller delar av
denna lott &indras till bostadsritt eller dgarligenheter inom 10 &r fran tilltridesdagen ska
ExploatSren erlégga en tilliggskopeskilling om 4 300 ke/kvm ljus BTA for bostider. Parterna
ska triffa en separat verenskommelse angiende denna tilliggskopeskilling enligt bilaga,
bilaga 4, senast samma dag som kopeavtal for lott B tecknas mellan parterna.

2.6 Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Kommunen ska anstka om bildande av tre fastigheter enligt kpeavtal for Lott A — C med i
huvudsak det ldge och de grinser som anges pa Bilaga 3. Exploatéren ska anstka om 6vriga
forrittningsdtgirder som erfordras for genomfbrande av detaljplanen och detta avtal.

Exploat6ren ska bekosta all fastighetsbildning enligt forsta stycket samt de forriittningar som



krivs for gemensamhetsanliggningar och ledningsriitter. Exploatéren ansvarar for och
bekostar bestiillning av nybyggnadskarta.

Kommunen ans6ker och bekostar fastighetsbildningsatgirder hdnforliga till
ledningsomliggning.

2.7 Nyttjanderitt

Exploatdren dger ritt att fore tilltride, enligt Kommunens godkénnande och anvisningar,
nyttja Fastigheterna for grundundersdkningar och dvriga produktionsforberedande Atgirder.

2.8 Fastigheternas skick och markfSroreningar

Omridet dverlates i befintligt skick. Exploatdren har ingdende undersokt omradet och
forklarar sig godta dess skick och med bindande verkan avsté fran alla ansprak mot
Kommunen pa grund av fel eller brister. Exploattren dr inforstddd med att fSregdende mening
#r en friskrivning frain Kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende s4 kallade "dolda
fel”. Denna punkt ska ocksa foras in i kbpeavtal for respektive lott.

§3 Bebyggelse och utemiljéo mm

3.1 Bebyggelse
Exploattren ska inom Fastigheten uppfra

¢ Bostadsligenheter i flerbostadshus preliminirt fordelat pa ca 117 ldgenheter om ca
8452 kvm ljus BTA med upplételseform hyresriitt och ca 49 ldgenheter om ca 3 270
kvm ljus BTA med fri upplételseform

¢ Lokaler om ca 650 kvm ljus BTA vilka i forsta hand ska erbjudas till Kommunen for
forhyrning for nigon publik verksamhet sisom bibliotek el dyl,

» Virdboende med ca 60 vardplatser om ca 4 245 kvm ljus BTA

Exploatoren avser att upplata ligenheterna inom Lott A med bostadsritt. Om det, vid
forsiljning av ligenheterna inom Lott A, skulle visa sig att marknadsliiget #r sadant att det
inte finns ekonomiska férutsittningar att upplata ligenheterna med bostadsrtt sa far
Exploattren, efter samrdd med Kommunen, istillet upplata dessa med hyresritt. En &indring
av uppldtelseformen ska inte foranleda dndring av kdpeskillingen enligt § 2.1,

Exploatdren ska genom blockfrhyrning till kommunen uppléta 10 % av antalet l4genheter
upplatna med hyresritt inom detta projekt. Exploatdren har ritt att istillet tiligodose kravet
genom upplételse av ldgenheter i projekten Tradgardsporten och Allén vid Tyresd centrum.
Om ldgenheter inom lott A kommer att upplatas med hyresritt istillet for bostadsritt ska 10%
av dessa ligenheter ocksd erbjudas kommunen fir frhyrning.

3.2 Gruppboende
Exploatbren ska inom bebyggelsen inom Lott B uppfdra ett gruppboende omfattande 6
ligenheter samt gemensamma ytor om totalt ca 600 kvm BOA.

3.3 Kvalitetsprogram
Exploatdren forbinder sig att uppfira bebyggelse och utemiljs i enlighet med uppriittat



Kvalitetsprogram for Fastigheterna, se Bilaga 5.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godk#nnas av ansvariga projektledare
fran stadsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun. Om Exploatéren inte uppfyller
kvalitetsprogrammet och sddan avvikelse inte har godkiints av ansvarig projektledning ska
vite betalas enligt § 6.2

3.4 Parkering/garage

Samtliga parkeringar for boende och bestkande ska ligga inom kvartersmark. Antalet
parkeringsplatser for bostider ska minst motsvara 0,55 bilplatser per ldgenhet. Exploatéren
ska for vardboende anordna minst 12 bilplatser.

Parkeringstal for lokaler ska vara 15 parkeringsplatser/1000 kvm BTA,

Parkering kan l6sas gemensamt for de olika lotterna och parkeringsplatser for respektive lott
ska da sikerstiillas genom servitut eller gemensamhetsanlidggning,

Exploattren ska dven tillse att kravet pa 2,5 cykelparkeringsplatser/ligenhet uppfylls. Av
dessa ska 1,5 platser per ldgenhet vara inomhus eller viiderskyddade och med las. Detta géller
inte for vardboende.

3.5 Buller

Exploatoren ska utfra och bekosta bullerdtgirder i bifogad bullerutredning utford av AH
Akustik AB, Bilaga 6.

Bullerskyddsétgéirder ska utforas pa s siitt att Detaljplanens bestimmelser rérande skydd mot
buller kan uppfyllas. Bullerskyddsatgérderna ska vara helt klara innan inflyttning i nya
byggnader sker. Det Aligger Exploatdren att ordna och bekosta uppfrande, drift och underhall
av bullerskydd.

3.6 Dagvatten
Dagvattendtgirder ska utforas av Exploatdren sé att dagvatten kan omhéndertas i enlighet
med bifogad dagvattenutredning, Bilaga 7.

Dagvattenldsningen kan dndras efter samrad och godkénnande frin Kommunen.

Fastigheten ska anslutas till det kommunala dagvattennitet. Innan anslutning till kommunala
dagvattennitet ska dagvatten inom Fastigheterna infiltreras och fSrdrbjas

3.7 Tillganglighet

Exploattren ska senast innan bygglovansokan limnas till kommunen skriftligen till
Kommunen redovisa hur utformningen av bebyggelse och kvartersmark filjer kommunens
tillgdnglighetshandbok i tillimpliga delar, se kommunens hemsida.

3.8 Avfallshanterin

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att killsortering av avfall blir majlig.
Utdver vanligt hushallsavfall ska separat insamling av matavfall finnas. Darutéver ska finnas
utrymme som mdjliggtr separat insamling av forpackningar och tidningar. Killsorteringen
ska ingé i forvaltning av omréadet.



Verksamheter och ldgenheter som inryms inom samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

Under byggtiden ska byggavfall kiillsorteras.

3.9 Uppvirmning
Exploatdren ska redovisa for hur bebyggelsen forhiller sig till kommunens lokala riktlinjer

for byggnadens specifika energianviindning vid markanvisning och exploateringsavtal, dat
2011-05-17 rev 2013-01-18.

3.10 Sprinkleranligening

I de fall sprinkleranléggning ska utfbras inom Fastigheten h4nvisas Exploattren till att
kontakta Kommunens VA-avdelning. Kommunens VA-avdelning beslutar om mgjlighet att
erhdlla sprinklerservis samt vilka dimensioneringsfSrutsitiningar som giller. Om separat
anldggning for sprinkler maste utforas bekostas denna av Exploattren.

3.11 Brandforsvar

Det aligger Exploatdren att understika och efterflja Sodertdrns brandférsvarsforbunds krav
p utformning av hus och utemiljé inom kvartersmark. Exploatren ansvarar for att
sikerstélla framkomligheten for riddningstjanstens fordon inom samt till utbyggnadsomradet.

§4 Genomférande av exploatering

4.1 Tidsplan

Genomforande av utbyggnad inom Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet med
detaljplanen och detta avtal ska filja bifogad prelimindr tidsplan som upprittats i samrad
mellan ExploatSren och Kommunen. Bilaga 8.

Exploat&ren far pdborja bebyggelsen pa kvartersmark efter att Kommunen firdigstillt
utbyggnaden av VA-ledningar och groventreprenad av lokalgator. Kommunen kan medge
tidigare pabdrjan av bebyggelse pd kvartersmark om detta bedéms som méjligt av kommunen
med héinsyn till framkomlighet och trafiksikerhet. Parterna ska infor byggstart inom
detaljplaneomradet uppritta en gemensam detaljerad tidsplan.

I samrad med Exploatdren utfdr Kommunen finplanering inom allmén plats i samband med
inflyttning.

Exploatdren svarar for att bebyggelsen har pdbdrjats senast sex manader och firdigstillts
inom 5 &r efier tilltréde till Fastigheterna har skett. Bebyggelsen ska anses firdigstilld da
godként slutbesked har erhallits. Om bebyggelse inte har paborjats eller fiirdigstillts enligt
foregéende ska, om Kommunen s kriver och fdrseningen betor pA Exploattren, Exploatéren
betala | 000 000 kronor till Kommunen i vite.

4.2 Samordning

Parterna ska samordna kvartersutbyggnad och kommunala arbeten i genomftrandeskedet.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmiinna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar.



Samordning ska dven ske vad giller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark 4r synkroniserade vad avser lige och
hajd.

Samordning fran Exploatorens sida ska dven ske med exploattrer/byggherrar for angrinsande
exploateringsomriden.

4.3 Férbesiktning/syn

Innan byggstart ska Exploattren kalla Kommunen till forbesiktning/syn av omradet.
Exploatéren &r ansvarig att forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.
Vid denna forbesiktning/syn ska en sérskild tradinventering ske enligt § 4.7,

4.4 Kommunala anlfggningar

Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark och ansvarar fr investeringar i, for projektet
nodvindiga, allménna anliggningar. Kommunen iordningstiller lokalgator, gang- och
cykelstrdk samt park inom de delar som &r planlagda som allmén platsmark.

4.5 Utbyggnad inom kvartersmark
Exploatdren dr ansvarig for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatéren ska vid inflyttning av respektive utbyggnadsetapp ha firdigstillt den yttre miljon,
s att de boende far en acceptabel kontakt med gator och park.

4.6 Rivning mm

Kommunen ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader inom
Fastigheten. Rivning ska i forsta hand ske innan tilltridde av Fastigheten men ska vara utférd
senast 4 manader efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ombesdrjer och bekostar eventuell flytt av befintliga ledningar vilkas funktion
ska behallas, men som inte kan ligga kvar.

4.7 Vegetation

Exploatbren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation i
anslutning till Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomftrs. Exploatéren
ska uppritta en tradskyddsplan, vilken bl a ska redovisa skyddsatgérder och utférande av
arbeten i anslutning till trad och vegetation. Detta giller dven i tillimpliga delar inom n-
omrade pa kvartersmark. Triddskyddsplanen ska upprittas och godkénnas av kommunen innan
byggnadsarbeten far pabdrjas. Parterna ska dven genomfdra en gemensam syn av skyddsviirda
trid som ska dokumenteras skriftligt och med bilder och sedan infogas i triidskyddsplanen.

Exploatdren &tar sig att sarskilt bevara och skydda de befintliga trdd som finns redovisade i
illustrationsplan, Bilaga 9. Om nagot, eller nigra, av dessa trid p4 grund av exploatren, eller
ndgot fdretag som exploatdren anlitar, allvarligt skadas, avligsnas eller dor, inom tva ar efter
slutbesiktningen pa grund av Exploattrens arbeten ska Exploatdren erligga vite med 350 000
kronor per skadat trid och forbinder sig dessutom att, efter samradd med kommunens
projektledare, plantera liknande trid som erstittning med en diameter om 15-20 cm miitt en
meter ovan mark.



Om andra triid skadas, som avses bevaras enligt tridskyddsplanen, ska exploatdren erligga
vite med 200 000 kronor per skadat trid, Vid annan skada ansvarar exploatéren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av skadan,

I samband med slutbesiktning ska Exploatdren kalla Kommunen till efterbesiktning/syn av
tréd och vegetationen. Vid denna efterbesiktning/syn ska noteras om gatu-, park- och
naturmarkstrid samt annan vegetation intill detaljplaneomradet eller de befintliga trid som
finns redovisade i tridinventeringsprotokollet har skadats, avligsnats eller dott.

Enligt detaljplanen kriivs marklov for filining av bevarandeviirda ekar med stamomféng >0,3
meter vid 1,3 meter Sver mark.

I 8vrigt ska befintlig vegetation behallas i s stor utstrickning som mojligt.

4.8 Bygg- och informationsskyltar

Exploat6ren fdrbinder sig att utan kostnad fr kommunen kontinuerligt informera allménheten
med skyltar pa plats om pagende projekt och byggnadsarbeten, Kommunens medverkan i
projektet ska utformas efter anvisningar frain kommunen vilket bl a inkluderar kommunens
logotype. Innan Exploatdren anstker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges
ansvarig projektledare pa samhillsbyggnadsforvaltningen i syfte att samordna placering och
innehéll.

4.9 Tillfart/stérning

Tillfart till Fastigheterna under byggskedet ska ske i samrdd med Kommunen. Exploatren
ska ersdtta Kommunen for eventuella skador p4 det kommunala végnitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning av allménna kdrvégar till och frin arbetsomradet ska ske
fore och efter byggnationen. Exploatiren 4r ansvarig for att besiktning sker och star for
kostnaden av denna.

Exploatdren ér skyldig att bedriva byggverksamheten s3 att niirboende stors si lite som
mdjligt. Byggnadsarbetena ska i stdrsta mojliga utstriickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

4,10 Skydd/ Inhiignad

Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehdriga.

4.11 Etableringsplan mm

Innan byggnadsarbeten paborjas ska exploatdren uppritta en etablerings- och skedesplaner,
som skriftligen ska godkéinnas av kommunen. Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande
av natur, park eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéliningsarbeten efler nyttjandet, skyddande av triid och natur (se &ven § 4.7), stingsel
runt byggarbetsplatsen (se &ven § 4.10), in- och utfartsldsningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska 16sningar for gdng- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploatdren ansvarar for att uppritta trafikanordningsplan (TA-plan) samt séka
schakittillstdnd vid behov. TA-plan ska godkénnas av Tyresé kommun tekniska kontor.

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska i forsta hand ske inom
Fastigheterna pa kvartersmark.



Sker byggetablering pA kommunens mark ska avtal om uppltelse av mark tecknas med
Kommunen. Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras
enligt taxa faststilld av kommunfullméiktige.

Om Exploattren, eller av exploatdren anlitad entreprendr, nyttjar kommunens mark utan
tillstand utgdr ett vite med 1 000 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter.

§5 Ersédttningar mm

3.1 Gatukostnadserséttnin

Exploatdren ska i erséttning for gatubyggnadskostnad erldgga 1 100 kr/kvm ljus BTA. Detta
belopp ska avriknas frdn kopeskilling redovisad i § 2.1. Erséttningen avser dels utbyggnad av
kommunala anliggningar enligt § 4.4 och dels erséttning for andel av kostnader avseende
ombyggnad av Tyresovigen vilken &r hiinforlig till denna detaljplan.

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatoren
anses ha erlagt pd Fastigheterna belbpande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allm&nna platser med dértill hérande
anordningar.

5.2 VA-anlédggningsavgift

Exploattren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa, se kommunens hemsida. Anslutning sker till av Kommunen anvisade
forbindelsepunkter.

5.3 Skadestdndsansvar

Exploattren dr gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstr pa grund av
atgirder som vidtas eller underlater att vidtas med avseende pé detta avtal av Exploatérens
anstillda eller av Exploattrens anlitade entreprentrer och leveranttrer.

§6 Uppfbljning och vite

6.1 U linin

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar,
anordna mdten dir fdljande behandlas:

- Uppfdljning av tidsplan.

- Uppfljning av utformning i forhillande till kvalitetsprogram.
- Uppfoljning av genomfirandet samt detta avtal.

- Owrig samordning och avstimning.

Da Exploatéren har uppfyllt samtliga dtaganden i detta Avtal med tillhdrande bilagor samt
Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram ska Exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dér Exploattren ska redovisa fér Kommunens projektledare att
samtliga ataganden &r uppfyllda. Nar Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligt godk4nnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Méten och slutredovisning ska dokumenteras skriftligt av Exploatéren,



6.2 Vite

[ hiindelse av att Exploatdren frangdr sina ataganden enligt detta avtal ska Exploatéren, om
Kommunen si kréver, betala ett vite upp till 2 000 000 kronor till Kommunen. UtSver detta
gélier vitesbelopp enligt § 4.1 angdende tidsplan och § 4.7 angiende triid och vegetation.

§7 Ovriga villkor

7.1 Sikerhet

Senast infor antagandet av detaljplanen och godkéinnande av detta avtal enligt § 2, ska
Exploatdren, som siikerhet till Kommunen for det ritta fullgérandet av detta avtal, stilla en
sikerhet i form av bankgaranti eller deponering av nedan angivet belopp pi ett av kommunen
anvisat konto. Sikerheten ska utgdras av ett belopp om FEM MILJONER (5 000 000)
KRONOR.

S#kerheten ska vara gillande till dess att samtliga ataganden enligt detta avtal har uppfyllts.
S#kerheten kan efter godkdnnande av kommunen nedskrivas med belopp motsvarande de
dtgiirder som uppfyllts.

Nir Kommunens ansvarige projektledare enligt § 6.1 skriftligen godkint att Exploatéren
uppfyllt samtliga itaganden i detta avtal med bilagor skall sikerheten aterbetalas till
Exploatéren.

For ritta fullgbrandet av Exploatérens skyldigheter enligt detta Avtal, K8peavtal (Bilaga 2 a-
c)) eller andra skyldigheter eller forpliktelser som &ligger, eller kan komma att aligga,
Exploatdren att svara for till foljd av exploateringen av Apelviigen enligt detta Avtal ska en
moderbolagsgaranti, sdsom for egen skuld, utstillas av Wallenstam AB (publ), orgnr 556072-
1523, senast vid Exploattrens undertecknande av detta avtal,

7.2 Overlitelse

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkinnande. Vid sddan medgiven bverlatelse ska Exploatrens kvarstdende Ataganden enligt
detta avtal verfbras pa dvertagande part och ExploatSren svara solidariskt med denne som
for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets rétta fullgérande.

1.3 Villkor

Detta avtal forfaller i sin helhet utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten om inte
Tyres6 kommunfullméktige senast 2019-03-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
antar Detaljplan for Apelviigen, Tyres6 1:472, 1:473, 1:540 m fl, i huvudsak 6verensstimmer
med bilagt forslag, Bilaga |.

Om avtalet forfaller atergdr dock av Exploatdren erlagd handpenning och siikerheten ska
Aterlimnas.

1.4 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras enligt svensk lag och av
svensk allmén domstol pd Kommunens hemort.
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Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Tyrest 2018- - Stockholm 2018- -
Tyresd kommun Wallenstam Fastigheter 114 AB
; Py
‘/l&fl.n( \?—osﬂyw/
................................... Mo
Stockholm 2018- - Stockholm 2018- -

Wallenstam nr 34 bostadsrittsforening

Wallenstam Fastigheter 140

R A

Mathuas ronsson

Mathias Aronsson

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

............................................................

Bilagor:

Bilaga | Forslag till detaljplan for Apelvigen med markering av omriden som
overlts

Bilaga 2a-c Kopeavtal for Lott A — C (Avtalsbilagor bifogas ej)
Bilaga 3 Forslag till fastighetsindelning

Bilaga 4 Overenskommelse om tillaggskopeskilling

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Bullerutredning

Bilaga 7 Dagvattenutredning

Bilaga 8 Tidsplan

Bilaga 9 Skydd av vegetation
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Lott A

Siiljare:

Kopare;

Eastighet:

§1

§2

§3

§4

§5

Bilaga 2a

KOPEAVTAL

Tyrest kommun

org nr 212000-0092
135 81 Tyresd,

nedan kallad ”Siljaren”

Wallenstam nr 34 Bostadsréittsforening
org.nr 769632-1723

c/o Wallenstam AB

401 84 GOTEBORG

nedan kallad "K&paren”

Omréde utgdrande del av fastigheterna Tyrest 1:472, 1:478, 1:787 och 1:544
omfattande totalt ca 2 772 kvm, markerat “A” p4 karta, Bilaga |:

Omrédet ska visentligen Gverensstimma med det som redovisas p4 karta, Bilaga 1 och
beniamns nedan “Fastigheten”.

Bakgrund

| samband med antagande for detaljplan for Apelviigen, Tyress 1:472, 1:473, 1:540 m
fl i Tyresé6 kommun tecknades avtal anglende Sverlatelse av mark och exploatering,
Avtalet, mellan Tyresé kommun och Wallenstam Fastigheter 114 AB m fl angdende
dverlitelse av tre lotter for bostadsindamal respektive vardboende till de tre bolag
inom Wallenstamkoncernen som avtalet tecknades med. Detta k8peavtal hinfor sig till
Avtalet och avser Lott A enligt Avtalet.

Overlitelseférklaring och kipeskilling

Siljaren &verlater Fastigheten till Kparen for en kdpeskilling om
XXXXXXXX (xx xxx xxx) KRONOR. (Exkl gatukostnad)

Andring och tilligg

Eventuella &ndringar eller tillagg till detta kdpeavtal ska upprittas skriftligt och
undertecknas av K8paren och Siljaren for att vara giltigt,

Tilltréde

Tilltrade till fastigheten ska ske dA fastighetsbildningen har vunnit laga kraft.
Aganderiitten till Fastigheten dvergar pé tilltréidesdagen.

Kopeskillingens erliiggande
Képaren ska i handpenning betala XX XXX kronor (10%) vid undertecknade av detta

avtal. Resterande del av kdpeskilling utgrande XX XXX XXX kronor betalas kontant
av Koparen till Siljaren p4 tilltridesdagen.

1(3)



Lott A
§5s

§7

§7

§8

§9

§10

§l1

§12

Bilaga 2a
Gatukostnadsersiittning

Kd&paren ska separat betala gatukostnadsersiittning for Fastigheten enligt Avtalet.
Siljaren utfirdar separat faktura pa detta belopp.
Fordelning av inkomster och utgifter

Siljaren forbinder sig att forvalta Fastigheten, sdsom tigare till Fastigheten, fram till
tilltriidesdagen.

Samtliga utgifter for Fastigheten som bel&per pa och avser tiden fore Tilltridesdagen
betalas av Siljaren och for tiden direfter av Képaren. Motsvarande giller fr
inkomster f&r Fastigheten,

Fastighetsbildning

Stljaren anstker om och K&paren betalar fastighetsbildning.

Inteckningar och inskrivningar

Fastigheten besvéras inte av penninginteckningar. Siljaren garanterar att marken
Sverldts fri frin penninginteckningar pa tilltridesdagen.

Fastigheten besviras av inskrivningar enligt fastighetsutdrag, bilaga 2. | samband med
fastighetsbildningen ska inskrivningar av villaservitut samt 8vriga inskrivningar, vilka
inte ska ligga kvar, tas bort.

Fastighetens skick

Fastigheten dverlites i befintligt skick.

Siljaren ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader
inom Fastigheten. Rivning ska i férsta hand ske innan tilltride av Fastigheten, dock
senast fyra manader efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Kdparen har ingdende undersokt omradet och forklarar sig godtaga dess skick och
med bindande verkan avst frin alla ansprdk mot Siljaren pa grund av fel och brister.
Koparen #r inférstddd med att foregiende mening 4r en friskrivning frdn Siljarens
ansvar som avses i JB 4:19 avseende s.k. "dolda fel”,

Lagfart

Exploattren ska anstka om lagfart, Kdparen betalar stimpelskatt samt dvriga
kostnader férenade med lagfarten.

Kopebrev

DA kopeskillingen till fullo erlagts ska Siljaren till Kparen &verlimna kvitterat
kopebrev samt $vriga handlingar som S#ljaren har rérande Fastigheten.

Villkor

2(3)



Lott A Bilaga 2a

Detta kdpeavtal #r for sin giltighet villkorad av att fastighetsbildning kan ske i enlighet
med kopet.

§13 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgtras av allmsin domstol
enligt svensk ritt.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar av vitka parterna tagit varsitt

Tyrest ... /T TN T R Stockholm ...... e
Tyrest kommun Wallenstam nr 34 Bostadsrittsférening
Bevittnas: Bevittnas:

Bilagor

Bilaga 1: Fastigheten
Bilaga 2: Fastighetsutdrag
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Lott B

Siiljare:

Fastighet:

§2

§3

84

§5

Bilaga 2b

KOPEAVTAL

Tyrest kommun

org nr 212000-0092
135 81 Tyreso,

nedan kallad "S#ljaren”

Wallenstam Fastigheter 114 AB
org.nr 556975-5571

c/o Wallenstam AB

401 84 GOTEBORG

nedan kallad "K&paren”

Omréde utgérande del av fastigheterna Tyresd 1:472, 1:473, 1:478, 1:787 och 1:544
omfattande totalt ca 7 372 kvm, markerat ”B” p4 karta, Bilaga 1:

Omrédet ska visentligen dverensstimma med det som redovisas pA karta, Bilaga | och
ben&mns nedan "Fastigheten”.

Bakgrund

I samband med antagande for detaljplan for Apelvigen, Tyresd 1:472, 1:473, 1:540 m
fl i Tyrest kommun tecknades avtal angiende Sverlatelse av mark och exploatering,
Avtalet, mellan Tyrest6 kommun och Wallenstam Fastigheter 114 AB m fl angiende
tverlatelse av tre lotter for bostadsindamal respektive virdboende till de tre bolag
inom Wallenstamkoncernen som Avtalet tecknades med. Detta kdpeavtal hinfor sig
till Avtalet och avser Lott B enligt Avtalet.

Overltelseforklaring och kipeskilling

Siljaren dverldter Fastigheten till Képaren fSr en kopeskilling om
XXXXXXXX (xx xxx xxx) KRONOR. (Exkl gatukostnad)

Andring och tilligg

Eventuella #ndringar eller tilldgg till detta kbpeavtal ska upprittas skriftligt och
undertecknas av Kdparen och Siljaren f5r att vara giltigt.

Tilltriide

Tilltréde till fastigheten ska ske dd fastighetsbildningen har vunnit laga kraft.
Aganderitten till Fastigheten 6vergdr pa tilltridesdagen.

Kdpeskillingens erliggande
Koparen ska i handpenning betala XX XXX kronor ( 10%) vid undertecknade av detta

avtal. Resterande del av kdpeskilling utgérande XX XXX XXX kronor betalas kontant
av Kdparen till S#ljaren pa tilliradesdagen.

1(3)

=



Lott B
§5

§7

§7

§8

§9

§10

§11

§12

Bilaga 2b
Gatukostnadsersittning

Kd&paren ska separat betala gatukostnadsersiittning fr Fastigheten enligt Avtalet.
Séljaren utfirdar separat faktura pA detta belopp.
Fordelning av inkomster och utgifter

Séljaren forbinder sig att forvalta Fastigheten, sdsom #gare till Fastigheten, fram till
tilltriidesdagen.

Samtliga utgifter for Fastigheten som beldper p& och avser tiden fore Tilltridesdagen
betalas av Séljaren och for tiden dérefter av K&paren. Motsvarande giller for
inkomster fir Fastigheten,

Fastighetsbildning

Siljaren anstker om och Kdparen betalar fastighetsbildning.

Inteckningar och inskrivningar

Fastigheten besviras inte av penninginteckningar. S#ljaren garanterar att marken
verlats fri frn penninginteckningar p tilltridesdagen.

Fastigheten besviras av inskrivningar enligt fastighetsutdrag, bilaga 2. ! samband med
fastighetsbildningen ska inskrivningar av villaservitut samt 8vriga inskrivningar, vilka
inte ska ligga kvar, tas bort.

Fastighetens skick

Fastigheten dverlates i befintligt skick.

Séljaren ansvarar fir och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader
inom Fastigheten. Rivning ska i forsta hand ske innan tilltriide av Fastigheten, dock
senast fyra manader efter detaljplanen vunnit laga kraft,

Képaren har ingdende undersskt omradet och forklarar sig godtaga dess skick och
med bindande verkan avsta frin alla ansprik mot S#ljaren p3 grund av fel och brister.
Kd&paren #r infSrstddd med att fsregdende mening &r en friskrivning frin Siljarens
ansvar som avses i JB 4:19 avseende s.k. "dolda fel”.

Lagfart

Exploat6ren ska ansdka om lagfart, Koparen betalar stimpelskatt samt dvriga
kostnader fdrenade med lagfarten.

Kopebrev

Da kopeskillingen till fullo erlagts ska Saljaren till Kdparen Gverlimna kvitterat
kbpebrev samt Hvriga handlingar som Séljaren har rérande Fastigheten.

Villkor

2(3)



Lott B Bilaga 2b

Detta kpeavtal #r for sin giltighet villkorad av att fastighetsbildning kan ske i enlighet
med kopet.

§13  Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmin domstol
enligt svensk ritt,

Detta avtal &r upprittat i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

TVES0 J il s B v i nes Stockholm ......0cc..ocviiiiineenninnn,

Tyresd kommun Wallenstam Fastigheter 114 AB

R R R PP T I TR Ty e o P T S PR R

----------- R TR L L L R BR b ER bbb R b A T R R R T I T R IR RN AN LA R P BA R b e bbb rary

Bevittnas: Bevittnas:

D N TR R TR SRR R R I R R T PR T T

Bilagor
Bilaga 1: Fastigheten
Bilaga 2: Fastighetsutdrag
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Lott C

Siljare:

Fastighet:

§1

§2

§3

§4

§5

Bilaga 2¢

KOPEAVTAL

Tyrest kommun

org nr 212000-0092
135 81 Tyresd,

nedan kallad Séljaren”

Wallenstam Fastigheter 140 AB
org.nr 559018-4353

c/o Wallenstam AB

401 84 GOTEBORG

nedan kallad "Képaren”

Omrdde utgérande del av fastigheterna Tyreso 1:477, 1:478 och 1:787 omfattande
totalt ca 3 923 kvm, markerat ”C” pé karta, Bilaga 1;

Omridet ska visentligen dverensstimma med det som redovisas pi karta, Bilaga | och
ben#imns nedan “Fastigheten”.

Bakgrund

1 samband med antagande fr detaljplan for Apelvigen, Tyress 1:472, 1:473, 1:540 m
fli Tyresb kommun tecknades avtal angdende 6verlitelse av mark och exploatering,
Avtalet, mellan Tyres6 kommun och Wallenstam Fastigheter 114 AB m fl angiende
dverlatelse av tre lotter for bostadsindamal respektive vardboende till de tre bolag
inom Wallenstamkoncernen som Avtalet tecknades med. Detta képeavtal hinfor sig
till Avtalet och avser Lott B enligt Avtalet,

Overlitelseforklaring och képeskilling

Siljaren dverldter Fastigheten till KSparen for en kipeskilling om
XXXXXXXX (xx xxx xxx) KRONOR. (Exk| gatukostnad)

Andring och tilliigg

Eventuella #ndringar eller tilligg till detta képeavtal ska upprittas skriftligt och
undertecknas av Kdparen och Siljaren for att vara giltigt.

Tilltriide

Tilltrde till fastigheten ska ske da fastighetsbildningen har vunnit laga kraft.
Agandertitten till Fastigheten &vergdr pa tilltridesdagen.

Kipeskillingens erliggande
Koparen ska i handpenning betala XX XXX kronor (10%) vid undertecknade av detta

avtal. Resterande del av ktpeskilling utgérande XX XXX XXX kronor betalas kontant
av Kdparen till Séljaren p4 tilltridesdagen.

1{3)



Lott C Bilaga 2¢
§5 Gatukostnadsersiittning

Kdparen ska separat betala gatukostnadserséttning for Fastigheten enligt Avtalet.
Séljaren utfirdar separat faktura pA detta belopp.
§7 Firdelning av inkomster och utgifter

Siljaren forbinder sig att forvalta Fastigheten, ssom #igare till Fastigheten, fram till
tilitriidesdagen.

Samtliga utgifter fr Fastigheten som bel6per pA och avser tiden fore Tilltridesdagen
betalas av Saljaren och for tiden ddrefter av Kparen. Motsvarande giller f5r
inkomster for Fastigheten.

§7 Fastighetshildning
Stiljaren ansdker om och K&paren betalar fastighetsbildning.

§8 Inteckningar och inskrivningar

Fastigheten besviras inte av penninginteckningar, Séljaren garanterar att marken
Sverlits fi frin penninginteckningar p4 tilltridesdagen.

Fastigheten besviiras av inskrivningar enligt fastighetsutdrag, bilaga 2. 1 samband med
fastighetsbildningen ska inskrivningar av villaservitut samt 6vriga inskrivningar, vilka
inte ska ligga kvar, tas bort.

§9 Fastighetens skick
Fastigheten overlites i befintligt skick.
Séljaren ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader
inom Fastigheten. Rivning ska i firsta hand ske innan tilltriide av Fastigheten, dock
senast fyra ménader efter detaljplanen vunnit laga kraft.
Koparen har ingdende understkt omridet och forklarar sig godtaga dess skick och
med bindande verkan avstd frdn alla ansprdk mot S4ljaren pa grund av fel och brister.
Kd&paren dr inférstddd med att foregdende mening &r en friskrivning fran Siljarens
ansvar som avses i JB 4:19 avseende s.k. "dolda fel”.

§10 Lagfart

Exploattren ska anstka om lagfart, Kdparen betalar stimpelskatt samt dvriga
kostnader férenade med lagfarten,

§11 Kbpebrev

Da kdpeskillingen till fullo erlagts ska Séljaren till Képaren éverlimna kvitterat
kopebrev samt dvriga handlingar som Siljaren har rérande Fastigheten.

§12 Villkor

Detta képeavtal 4r for sin giltighet villkorad av att fastighetsbildning kan ske i enlighet
med kdpet.

2(3)



Lott C

§13 Tvist

Bilaga 2¢

Tvist angiende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgras av allmén domstol

enligt svensk ritt.

Detta avtal 4r upprittat i tv likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Tyresh ...... {1 AT IR

Tyresd kommun

R T TR R T T TP T PRI Iy AAbesdsatssbaatasrannry

R N R T R R T TR R

Bevittnas:

I N Y TR ER T T )

.............................. AEdadnsbaaba s bR ad A dd Ay

Bilagor
Bilaga 1: Fastigheten
Bilaga 2: Fastighetsutdrag

Stockhiolm ... ilvi vy

Wallenstam Fastigheter 140 AB

............................ R S
Bevittnas:

.................................
............................
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BILAGA 4

Mellan Tyresd kommun, Kommunen, och Wallenstam Fastigheter 114 AB, org nr 556975-5571,
Bolaget, har denna dag traffats féljande

OVERENSKOMMELSE

rorande tilldggskdpeskilling avseende nedanstdende kdpeavtal inom detaljplan for Apelvigen, Tyresd
kommun.

Képeavtal

Kommunen har genom képeavtal tecknat xxxx-xx-xx dverlatit ett markomrdde omfattande delar av
fastigheterna Tyresd 1:472, 1:473, 1:477, 1:787 och 1:544 om totalt ca 7 372 kvm markareal till
Bolaget. Bolaget ska inom omradet uppfora ca 117 ligenheter med upplitelseform hyresritt, ca 650
kvm lokaler samt ett gruppboende om ca 600 kvm.

Tillagegsképeskilling

Kommunen och Bolaget ar dverens om att om upplatelseformen fér ligenheter &ndras frdn hyresratt
till bostadsrétt eller dgarldgenheter inom 10 &r fran tilltrddesdagen enligt kpeavtalet ska
Exploatdren till Kommunen erldgga en tilliggsképeskilling om 4 300 kr/kvm ljus BTA fér bostider.

Indexreglering

Tillaggskdpeskilling ska justeras enligt Maklarstatistik for Tyres$ kommun frdn januari manad 2016
(vérdetidpunkten) till senast kinda méanadstal nér tilliggskdpeskilling ska betalas.
Tillaggskdpeskillingen ska berdknas med ett belopp som motsvarar den totala virdegrundande
bruttoarean, m? ljus BTA, multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat
pris i kr per m? {A i nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten (januari 2016), kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? bruksarea inom Tyresd
kommun som vid tecknade av képeavtal kan avldsas ur prisuppgifter frin Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Tyresé kommun enligt Méklarstatistik uttryckt i
kr/m? bruksarea vid viirdetidpunkten (januari 2016).

Vid berdkning av tilliggskdpeskillingen ska dock priset per kvm ljus BTA inte séttas ligre &n 4 300
kr/kvm.

Betalning av tilliggskdpeskilling

Tillaggskopeskillingen ska betalas den dagen fastigheten dverlats till bostadsrittsférening eller d3
férrattning hos Lantmateriet gillande bildandet av 4gandeldgenheter vunnit laga kraft.

Denna dverenskommelse har tecknats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Tyresd kommun Waltenstam Fastigheter 114 AB



BILAGA 4

Mellan Tyresé kommun, Kommunen, och Wallenstam Fastigheter 114 AB, org nr 556975-5571,
Bolaget, har denna dag traffats féljande

OVERENSKOMMELSE

rérande tilldggskopeskilling avseende nedanstiende kdpeavtal inom detaljplan fér Apelviigen, Tyresd
kommun.

Kdpeavtal

Kommunen har genom képeavtal tecknat xxxx-xx-xx &verlatit ett markomrade omfattande delar av
fastigheterna Tyresd 1:472, 1:473, 1:477, 1.787 och 1:544 om totalt ca 7 372 kvm markareal till
Bolaget. Bolaget ska inom omréddet uppfora ca 117 ligenheter med upplitelseform hyresritt, ca 650
kvm lokaler samt ett gruppboende om ca 600 kvm.

Tilléiggskdpeskilling

Kommunen och Bolaget dr Gverens om att om upplatelseformen fér ligenheter #ndras frén hyresritt
till bostadsratt eller dgarldgenheter inom 10 &r fran tilltridesdagen enligt kbpeavtalet ska
Exploatdren till Kommunen erldgga en tilldggskopeskilling om 4 300 kr/kvm ljus BTA fér bostader.

Indexreglering

Tilldggskdpeskilling ska justeras enligt Méaklarstatistik for Tyresd kommun frin januari manad 2016
{vérdetidpunkten) till senast kinda manadstal nir tilliggskopeskilling ska betalas.
Tilldggskopeskillingen ska berdknas med ett belopp som motsvarar den totala viirdegrundande
bruttoarean, m? ljus BTA, multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat
pris i kr per m? (A i nedanstaende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris p tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten (januarl 2016), kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? bruksarea inom Tyresd
kommun som vid tecknade av képeavtal kan avldsas ur prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Tyresé kommun enligt Méklarstatistik uttryckt i
kr/m? bruksarea vid viirdetidpunkten (januari 2016).

Vid berikning av tilliggskopeskillingen ska dock priset per kvm ljus BTA inte séttas ldgre &n 4 300
kr/kvm.

Betalning av tilldggsk&peskilling

Tilldggskdpeskillingen ska betalas den dagen fastigheten dverlats till bostadsrittsforening eller di
forrattning hos Lantmateriet géllande bildandet av dgandeldgenheter vunnit laga kraft.

Denna dverenskommelse har tecknats | tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Tyresé kommun Wallenstam Fastigheter 114 AB
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RAPPORT 16085 D FORHANDSKOPIA (1)
Kund Datum Uppdragsnummer | Bilagor
Wallenstam AB 2018-03-27 16085 D01 - D06
Box 19531 Rapport D
104 32 Stockholm Apelvigen, Tyrest

Trafikbullerutredning for detaljplan

Rapport 16085 D
Apelvigen, Tyreso

Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag
Genomging av fSrutsittningarna, med avseende p4 trafikbuller, fr bostader vid
Apelvigen i Tyresd.

Sammanfattning

Med foreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanldsning kan bostidder med
god ljudkvalitet erhllas. Aktuella riktvdrden innehalls och Ljudkvalitetsindex for
projektet kan bli 1,8.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Uppdragsansvarig Granskad

Anne Hallin Leif Akerlsf

070-3019320 070-3019319

anne.hallinicéahakustik.se leif.akerlofi@@ahakustik.se

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB Ay
Manskarsvégen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se A_l_'A
Org nr 556860-8300. Sate i Nykdping.

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
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RAPPORT 16085 D FORHANDSKOPIA 2(1D)
Innehall

1. SAMMANFATTANDE BEDOMNING 2
2. BULLER- OCH STORNINGSMINSKANDE ATGARDER 3
3. BEDOMNINGSGRUNDER 4
4, BERAKNADE TRAFIKBULLERNIVAER 4
5.  LJUDKVALITET 5
6. KOMMENTARER 6

1. RIKTVARDEN FOR LIUD FRAN YTTRE BULLERKALLOR 9

8. TRAFIKUPPGIFTER 11

1. Sammanfattande bedomning

De planerade bostadshusen utsitts for htga bullernivaer fran trafiken pa
Tyrestvidgen och Préstgardsviigen samt ljud fran lekande barn etc. Vid fasaderna
mot Tyresdvéigen blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Hansyn har tagits till
trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med skisserad
ligenhetsutformning samt bullerddmpande &tgérder kan bostéider med hog
ljudkvalitet byggas. Samtliga ldgenheter kan f& higst 55 dB(A ekvivalentniva och
70 dB(A) maximalniva utanfSr minst hiilften av bostadsrummen. For tva av tre
ligenheter kan, med skisserad ligenhetsplanldsning, hdgst 55 dB(A) uppnas vid
alla bostadsrum.

Alla lagenheter kan f2 tillgang till gemensam uteplats och stérre gard med hogst
70 dB(A) maximal och 55 dB{A) ekvivalent ljudniva. De flesta ligenheter kan
dven fa enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivaer. Gemensam uteplats med
hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa girden,

Ljudkvalitetsindex for projektet dr 1,8. Index &r hogre 4n minimikravet 1,0 och
bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.
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2. Buller- och stérningsminskande atgiirder

For att mdjliggbra god ljudmiljé rekommenderas filjande dtgérder. Atgirderna
krévs endast i mycket begrinsad omfattning for att innehalla kraven enligt
Trafikbullerforordningen men ger generellt hdgre ljudkvalitet for bostiderna.

Kreativ utformning av balkonger

e Byggnaderna forses av estetiska och bostadsskil med balkonger. For att dra
nytta av balkongerna dven for bullerddmpning forses vissa balkonger med
tita riicken och ljudabsorbent i balkongtaken. P4 detta sétt dimpas
trafikbullret vid bostadens sida mot balkongen med minst 5 dB(A).

Ljudabsorbent
_bredd > a

ljudabsorptionsklass B

_Tatt racke

Sektion

Exempel pd minimimétt pa balkong som ddmpar trafikbullret med minst
35 dB(A) vid sida mot balkongen. Ljudabsorbent med ldgst
ljudabsorptionsklass B. Exempel pa ljudabsorbent 25 mm tréullit med
ovanliggande 45 mm mineralull.

Byggnadskonstruktioner och utformning

¢ Fonster och uteluftdon dimensioneras s4 att trafikbullernivan inomhus blir
hbgst motsvarande Ljudklass B.
Kommentar
1 forskningsprojektet Trafikbuller och Planering konstateras att ldga
trafikbullernivder inomhus dr den enskilt viktigaste faktorn for att minska
trafikbullerstorningen i bostdder i bullerutsatta ldgen, Enkétundersokningen
visar att 21 % av de boende i moderna bostdider ér mycket stérda av
trafikbuller om trafikbullret inomhus uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass
C, 30 dB(A) ekvivalentnivd/45 dB(4) maximalniva. For bostdider dér kraven
enligt Ljudklass B uppfylls ér andelen mycket stérda endast 7 %. For
bostéder ddr kraven enligt Liudklass A uppfylls dr andelen mycket stérda

endast 4 %.
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3. Bedomningsgrunder

[ denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgaende
frAn mojligheterna att innehalla kraven p4

e hogst 60 dB(A) respektive 65 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid fasad till
ldgenheter om hogst 35 m2.

» hdgst 55 dB(A) respektive 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader
till l4genheter storre dn 35 m2.

o hdgst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfdr minst
hélften av bostadsrummen i varje ligenhet stérre dn 35 m2 dir
ekvivalentnivan vid ndgon del av ldgenheten Sverstiger 60 dB(A).

e uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent fjudniva.

o hdgsta trafikbullernivder inomhus enligt Ljudklass B.

e ldgst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

4, Beriiknade trafikbullernivaer

Berikningarna av vigtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska beréknings-
modellen, reviderad 1996, Naturvardsverkets rapport 4653. Vidare har hinsyn
tagits till bullerregnet vid berdkning och redovisning av bullernivaerna.

Ekvivalent ljudniva - Oversikt

De ekvivalenta ljudnivderna vid fasad har berdknats. P4 ritning 16085 D01
redovisas de dimensionerande ekvivalenta ljudnivderna vid fasad till planerad
bebyggelsen i steg om 5 dB(A) i omradet. P4 ritningen redovisas diven dversiktligt
ekvivalentnivderna 1,5 m 8ver mark.

Vid mest utsatta fasad mot Tyresdvigen fas upp mot 65 dB(A). Samtliga
byggnader far minst en sida med hogst 55 dB(A).

En viss variation fés i trafikbullernivan pa fasaderna men variationen ligger inom
pé ritningen angivna intervall.

Berdkningsnoggrannheten for ekvivalent ljudnivd ir + 2 dB(A) varfbr finare
indelning &n i 5 dB-steg inte #r trovardigt/relevant.

Ekvivalent ljudniva — detaljer

Pa ritningarna 16085 D02 - D04 redovisas de ekvivalenta trafikbullernivierna pa
lagenhetsplaner som byggherrarna i dag beddmer motsvarar efterfrigan. Detta 4r
endast exempel pa ldgenhetsplaner och i bygglovskedet kan efterfrigan vara
annorlunda och andra planldsningar vara aktuella. P4 planerna redovisas dven de
buller- och stdrningsminskande atgiirder som foreslas vissa ldgen. Dessa dtgirder
krivs endast i mycket begrdnsad omfattning for att innehilla
Trafikbullerférordningens riktviirden men de medfor generellt hogre ljudkvalitet
for bostdderna.
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Maximal ljudniva - Oversikt

Den maximala ljudnivan har beriknats vid fasad och 1,5 m 8ver mark. PA ritning
16085 D05 redovisas de dimensionerande maximalnivaerna vid skisserade
byggnader i steg om 5 dB(A). P4 ritningen redovisas dven Sversiktligt
maximalnivderna 1,5 m 6ver mark Vid mest utsatta fasad fis upp mot 75 dB(A).
P4 gardsytor i anslutning till bostiderna &r maximalnivan hogst 70 dB(A).

Maximal ljudnivd — Detaljer

Pé ritningarna 16085 D06 redovisas de maximala trafikbullernivaerna pa
lagenhetsplaner som byggherrarna i dag beddmer motsvarar efterfragan. Detta &r
endast exempel p4 ligenhetsplaner och i bygglovskedet kan efterfragan vara
annorlunda och andra planlésningar vara aktuella. P4 planerna redovisas #ven de
buller- och stérningsminskande atgarder som foreslds vissa ligen. Dessa Atgiirder
krdvs endast i mycket begrdnsad omfattning for att innehalla
Trafikbullerférordningens riktvirden men de medfor generellt higre ljudkvalitet
for bostdderna.

S. Ljudkvalitet

Légenheternas ljudkvalitet med avseende pa trafikbuller beriknas och beddms
utgdende fran Ljudkvalitetsindex enligt den metod som beskrivs i *Trafikbuller
och Planering V”.

Utgaende fran beriknade bullernivaer och bullerddmpande &tgirder, freslagna
lagenhetsplanlsningar etc. samt uppgifter om grannskapet har Ljudkvalitetsindex
for projektet beriknats. Vid dessa bullerberikningar och bedémningar tas alltid
hinsyn till den verkliga bullersituationen vilket innebir att bullerregnet ingar.
Foljande Sverviiganden och beddmningar i 6vrigt ligger till grund for
berdkningarna av ljudkvalitetsindex.

Buller pa trafiksidan

Ekvivalentnivan pa den mest utsatta delen av byggnaderna i projektet &r
61-65 dB(A). Alla ligenheter i projektet far -2 poing.

Buller pé bullerdiimpad sida

Ljudnivaerna pd den bullerddmpade sidan &r hogst 55 dB(A) ekvivalentniva. Alla
ldgenheter i projektet far +0 poting.

Buller vid entré

Trapphusen har entréer bade mot trafiksidan och mot gérdssidan. Vid entréerna
mot gardssidan #r ekvivalentnivierna higst 55 dB(A) vilket ger + 0 poiing och
entréerna mot trafiksidan ger -2 poing.

A
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Buller pé gird, uteplats och balkong

Alla lagenheter har tillgang till bdde gemensam uteplats, gdrd och egen balkong
med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hégst 70 dB(A) maximalniva. Detta ger
+4 polng.

Buller inomhus

Byggnadens trafikbullerisolering dimensioneras for trafikbullernivierna inomhus
motsvarande ljudklass B. Detta ger +7 po#ng for alla ldgenheter.

Forekomst av flera trafikslag/bullerkillor

Byggnaden utsétts for buller fran enbart végtrafik, vilket ger +0 poing fir alla
l4genheter.

Planlésning

En tredjedel av ligenheterna far hgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst
hélften av bostadsrummen. Detta ger +0 poiing. Ovriga ligenheter har higst
55 dB(A) utanfor alla bostadsrum; +4 pozng for dessa ligenheter.

Bullerskydd pa balkonger

Malet higst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid minst hiilften av bostadsrummen i
alla lagenheter innehalls utan avskdrmningar pa balkongerna. Detta ger + 2 poting.

Grannskapet

Grannskapet dr mattligt bullrigt. Ekvivalentnivderna 4r ca 55 dB(A) vilket &r ca
10 dB(A) lagre 4n pd projektets trafiksida. Detta ger + | podng for alla ligenheter.

Ljudkvalitetsindex

Medelvirdet for alla ligenheter blir +14 podng och den ligsta posingen +12.
Ljudkvalitetsindex &r 1,8 (Medelvérdet + l4gsta virdet/1 5). Forutsittningar for
bostdder med god ljudkvalitet finns.

6. Kommentarer

Hogst 55/60 dB(A) vid alla fasader

For att innehalla mélet hogst 55 dB(A) respektive 60 dB(A) vid alla fasader krévs
att trafikmangden pd Tyresdvigen minskas med ca 85 % fr 55 dB(A) respektive
60 % for 60 dB(A). Detta beddms inte realistiskt varfor beddmningen av
bullersituationen sker utgdende frén malet hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och

70 dB(A) maximalniva utanfor minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet.

[a)
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Niva vid fasad

Samtliga byggnader fdr minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Med skisserad ligenhetsplanldsning kan milet hdgst 55 dB(A) utanfdr minst
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet innehdllas.

Niva pa uteplats

Ljudnivén pa gérdsytor blir ligre iin 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Vidare har de flesta ldgenheter balkong med hogst dessa nivéer.

Gemensam uteplats i skydd av byggnaderna med hiigst 70 dB(A) maximal och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan anordnas pa gérden.

Aldreboende

I sédra delen av omrédet planeras ett dldreboende. Vid samtliga fasader fas hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva och higst 70 dB(A) maximal ljudnivd. Gemensam
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan
anordnas pa garden.

Niva inomhus
Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas.

Luftljudsisoleringen for fonster uttrycks i form av vigt laboratoriematt
reduktionstal Ry, dB, enligt SS-1SO 717/1.

[ detta skede anges Gversiktligt [judkrav for fonster for Ljudklass B i tre intervaller
enligt ritning 16085 DO01. Ljudkraven varierar med fénsterstorleken. Noggrannare
indelning kan goras i den fortsatta projekteringen.

For eventuella uteluftdon respektive ytterviggens dvriga delar kriivs 8 dB hogre
Drew respektive Ry.

Ekvivalent ljudniva | Ljudkrav fonster, Rw dB, vid foljande fonsterarea/rumsarea
vid fasad, dB(A) 15% 20 % 25% 35%
61-65 49 50 51 52
36-60 45 46 47 48
< 55 41 42 43 44

For fasta fonster kan kraven enligt ovan minskas med 3 dB.

Utatgdende fonster och balkongddrrar med ljudkrav dver ca Rw =43 dB finns inte
pa marknaden. Dessa fonster och balkongddrrar maste dérfor vara indtgdende,
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Busshaillplats

Projekteringskraven for buller fran trafik, inkluderande buller fran bussar, anges i
form av A-vigd ljudtrycksniva. Hansyn tas da till alla frekvenser pa samma siitt
som Orat uppfattar ljudet. Alla frekvenser, laga som hdga, ingr i den
beddmningen.

Kravet enligt BBR éar hogst 45 dB(A) maximal {judniva samt hogst 30 dB(A)
ekvivalent ljudnivd inomhus. I aktuellt projekt har kraven skirpts till 41
respektive 26 dB(A), vilket motsvarar 50 % hogre krav #n BBR.

I detta projekt ligger nfirmsta busshéllplats ca 15 m frdn planerade bostader varfér
maximala ljudnivaer fran start och stopp inte #r dimensionerande.

)
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7. Riktviirden for ljud fran yttre bullerkillor

Vid nybyggnad av bostider giller fljande riktvirden for hogsta ljudnivaer fran
trafik och andra yttre bullerkillor.

Vid nybyggnad av bostader giller foljande riktvérden for hogsta ljudnivéer fran
trafik och andra yttre bullerkéllor.

Kommentar

I maj 2017 beslot regeringen om #ndring av riktvéirden i Trafikbullerfsrordningen
2015:216. Andringen innebr att riktviirdena for buller fran vig- och spéartrafik
hojs fran 55 till 60 dB(A) vid bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dB(A)
vid bostadsbyggnads fasad for bostader upp till 35 m?.

Ljudnivan fir en ljudddmpad sida har inte 4ndrats utan ligger kvar pa 55 dB(A).
Aven ljudnivan pa uteplats 4r lika som tidigare 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och
70 dB(A) maximal ljudniva. Andringen innebir inte heller nigra ndrade krav for
ljudmiljdn inomhus.

De nya riktvidrdena anges i sammanfattning under rubriken
“Trafikbullerforordning SFS 2017:359” nedan.

Trafikbullerférordning SFS 2017:359

Riktvérden for trafikbuller utomhus som normalt inte bér éverskridas vid

nybyggnad av bostéider.

Légenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(4)
Ekvivalentniva ~ Maximalnivd

Smdldgenheter med hiégst 35 m’ yta
Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 65

P4 uteplats 50 700
Ovriga liigenheter

Utomhus (frifiltsviirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte &r mdjligt vid alla fasader giller

vid minst hilften av

bostadsrummen i varje ligenhet 55 70 2
P4 uteplats 50 700
" Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

2} Virdet far dverskridas 5 gdnger per natt.
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Boverkets byggregler

I Boverkets byggregler, BBR, hinvisas nir det giller ljudmiljon till Ljudklass C
enligt svensk standard for ljudklassning av bostider SS 25267. Detta innebir
foljande riktvirden for trafikbuller inomhus.

Hogsta virden for A-vigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentnivd, L5 Maximalniva natt Lyapmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB(A) -

" Virdet, Lparmax far verskridas med 10 dB 5 ganger per natt (22,00 - 06.00).

Ljudklassning av bostider

I svensk standard SS 25267 anges virden for ljudklassning av bostider. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebir 4 dB ldgre nivder inomhus
och Ljudklass A ytterligare 4 dB ldgre nivaer.

Ljudklass B kan siigas ge 50 % hogre ljudstandard 4n vad BBR kriiver och
Ljudkiass A dubbelt sa hig ljudstandard.

Ljudkvalitetsindex

I utredningen Trafikbuller och planering II” introduceras ett system som innebiir
véigning av positiva och negativa faktorer med avseende p risken for storning av
trafikbuller. Ar 2006 presenterades i *Trafikbuller och planering 111” metoden for
denne vigning i form av Ljudkvalitetspoiing.

Metoden med Ljudkvalitetspoéing som frekvent anviindes tom ar 2012, har
succesivt vidareutvecklats. Den vidareutvecklade metoden som anvinds fran ar
2013 har namnet Ljudkvalitetsindex.

Vid beddmning av bostidernas ljudkvalitet samt limpligheten till
bostadsbebyggelse tas hdnsyn till foljande faktorer.

Buller pé trafiksidan

Buller pa bullerddmpad sida

Buller vid entré

Buller p& gird, uteplats och balkong
Buller inomhus

Forekomst av flera trafikslag/bullerkillor
Planldsning

Bullerskydd p4 balkonger

Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehéller tre - sju alternativ. Genom ett
podngsystem kan de olika faktorerna bedoémas och den sammanlagda posingen for
varje lagenhet berdknas. Medelvérdet av podngen for alla ligenheter adderas till
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det ldgsta viirdet for ndgon ldgenhet. Summan delas med 15 varvid

Ljudkvalitetsindex erhélls.

11 (11

For att projekt ska vara godkint och god ljudkvalitet kan férvintas kriivs att
Ljudkvalitetsindex dr lédgst 1,0. Vid Ljudkvalitetsindex 2,0 eller htgre kan mycket
god ljudkvalitet forvéntas.

8. Trafikuppgifter
Féljande trafikuppgifter for ar 2030, pa végar som har betydelse for ljudnivén, har

erhdllits frin kommunen och ligger till grund for berdkningarna.

Viig Fordon/AMD Andel tung trafik | Hastighet km/h
Tyrestviigen 13200 8 % 50
Pristgardsvigen 2 000 3% 40

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Mansk4rsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakuslik.se
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Sammanfattning

Wallenstam AB avser att fortata bebyggelsen inom det aktuella planomradet, beldget mellan
Apelvagen och Tyrestvagen i Tyresd kommun. Den planerade exploateringen kraver att en
ny detaljplan tas fram och i samband med detta har Geosigma AB ombetts att utftra en
dagvattenutredning.

Dagvatten som bildas inom planomradet i dagslaget samlas upp i diken och leds vidare till
dagvattenbrunnar och markférlagda ledningar som transporterar vattnet vidare ill recipienten
utan ytterligare rening. Féréndringen i markanvandning i och med fértatningen av
ptanomradet medfor en hdgre andel hardgjorda ytor inom fastigheten.

Tyresé kommun har kiassat recipienten Kalvfjarden som kénslighetsklass 2 fér paverkan av
dagvatten enligt kommunens riktlinjer fér dagvattenhantering. Den bedéms vara mycket

kanslig for ytterligare paverkan av bland annat n&ringsdmnen, organiska féreningar och
kvicksilver,

En férttning av planomrédet enligt foreslagen planskiss medfor ékade dagvattenfidden rmed
cirka 171 % for ett dimensionerande 20-arsregn och cirka 64 % for arsfisden. Féljande
I6sning for dagvattenhanteringen inom planomradet foreslas:

» Dagvatten omhandertas i ett flertal mindre anlaggningar f6r fordréjning och rening
inom planomradet.

* Anl&ggningarna utformas som éppna, gréna dagvattenlGsningar dar dagvatten tillsts
infiltrera genom véaxtjord till ett underliggande porést lager. Beroende pa
markférhalianden och gestaltning mot omgivningen kan valet av anlaggning varieras
meillan regnbaddar occh véxtbéddar.

« \Vaxtbaddar anlaggs med en svag skalning for att kunna férdréja en del dagvatten
ytligt. En kupolbrunn avieder dagvatinet till underiggande skelettjord nar skainingen
nastan &r fylld.

¢ Langs planomradets tstra gréns anléggs ett skalformat grasdike med underliggande
dranledning som avleder vattnet norrut. Skaldiket avieder dagvatten fran
byggnaderna langs planomradets dstra grans.

+ Dagvatten bor i forsta hand aviedas dppet till anldggningarna, exempelvis via
ranndalar i gatsten eller sa kallad "Stockholmsplatta’. Om detta inte ar méjligt kan det
via ledning ledas direkt till underliggande férdrtjningslager.

* Torgytan hdjdsétts med en huvudsaklig lutning at véster, de dstra delarna kan istallet
hojdséttas med en lutning at norr, fdr att undvika vattenansamlingar pa torgytan vid
extremregn. Detta &r sarskilt viktigt eftersom det underliggande bjalklaget inte far
utséttas for alitfor tunga laster. Omgivande byggnader anlaggs hégre for att undvika
intrangande dagvatten.

» | den man det ar mojligt bor torgytan ocksa hojdsattas s att dagvatten kan rinna ytligt
tilt intilliggande planteringar dér det infiltrerar och renas, for att detta dagvatten inte
ska aviedas orenat ui frAn planomradet.

+ Torgytan bdr i dvrigt avattnas via filterférsedda dagvattenbrunnar som ansiuter till
kommunal ledning i vaster.

s Angoringsyta och parkering vid &ldreboendel i stder lutas mot intilliggande
vaxtb&ddar, som anlaggs med underliggande skelettjord. Dagvatten tillrinner d3
planteringen dar det infiltrerar, renas och fordrdjs. Alternativt kan dagvattenbrunnar
med brunnsfilter installeras i parkeringsytan.

» (angvigarna inom planomradet bdr anlaggas med ett genomslappligt matarial,
exempelvis grus. Om asfalt anvands ska de bomberas sé att vattnet avrinner till
intilliggande grénomraden och ges majlighet att infiltrera.
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+ Langs GC-vagen i norr anlaggs en ledning med kupolbrunnar f3r att avieda
dverskottsvatten fran gangvégarna samt férbiledning av vatten fran uppstréms
liggande fastigheter for att undvika éversvamningar.

» \id garageinfarten anidggs en troskel for att forhindra att dagvatten fran intilliggande
vég rinner in i garaget.

¢ Planomradets hojdséttning, framfér allt torgytan och marken mellan planomradet och
Tyrestvagen, maste utformas med hansyn till 6versvamningsrisker och ytiiga
avrinningsvégar.

¢ En plan for skdtsef och underhall av antaggningarna bdr uppréttas.

Sidan 4 (33)



GEOSIGMA e Ej.?é';;’” A
Innehall

1 Inledning och syfte..........c..... R O SO S W A 6

L AIMENL OM daBVAHEN v.ovviiiiisiciniecrinni s ess s s asesesssse s e sesarssesasns
S DAALCTIA] I IR0 isiii5053 6556 1055035584 mreamsnsrrsmmnsnsampmessesms sms on ks R AT PES TR PSP TRRSAS
2.1 Material och datainSamMIING ......vvcceceienrcies st st crs e s sese s e
e R T U
23 FlOdeSbarBKAING. . ..cveeerreeeeeeeersieeesscaeessses e ce s tossaseesboseesbosessnsesasassenssssesensssesensssses
2.4 Berikning av dimensionerande utjiimningsvolym v..cc.veeevevsenineeessinssissssssecssniearss 10

o e 86 00 -3

2.5 Fororeningsberfkning........ccuimiimmnississsssisssessssssersesrersssseres 10

3 Omradesbeskrivning 0ch aVEFANSNING ....covvirvevinrineeriiseiesessiesssseesssesssoseosssenrosssssenesens 11
3.1  Markanviindning — Nuvarande och planerad...........cccveoreeerccsnsismrermsssesersemersennns 11
32 HyUroBRoloBlacuimirisavinmrismsss s SRR —
3.2.1  InfiltrationsfSrutsAttningar 0ch ZEOIOZ.....coviviviireinississoseeersseeesereseessesessenens 13
322 Oversiktliga avrinningsfrhallanden och befintlig dagvattenhantering ............. 15

3.3 Recipient —~ Miljokvalitetsnormer (MKN) ..o sssemesesssessissens scvisaiie 1 O
3.4 Forusdtningar fr dagvattenhanteringen.......ocoveerivecveccensecieienaens B —

4 Flodesberikningar och fSroreningsbelastiling .........ooceeuevrieeienseesvsseccrsssesesssesnsssersssesssns 19
4.1 FI6desberikningar ....coreiinnmmsrmesmessiesssssssnn L 19
4.2 Dimensionerande utjiimningsvolym ..........cccooe.ce.., A S S R T 20
4.3 Fororeningsbelastning ..o s sesssessesseesssesessers 20
44  Extremregn och lagpunkter ....ccovvnrininnenns A R e 22

5 Losningforslag for dagvattenhantering ..o.viveivnvmnnnmenimseessiisn s 2
5.1 Gehsrella rekommendatloner woowmsssammmunmmmmsesnng S e B
5.2 Principer for dagvattenhantering .......oooccovverveveeiirncninn. . 24
5.2.1  Vixtbiddar, skelettjordar och riinndalar ............ KR AR Roan s siams s maded 24
R T s s T T T v 26
LN | R——— SR AR R S s Ao o séssspsnserasss e BT

3.3 Lbsningar fr dagvattenhantering. .........coervveevsenrmeeniminsinsissenins R SR 28
54  EX(remregn g N N SCWORRRRN . |

6  Referenser.......... A T AT AR VA i A e A o RS 33

Sidan 5 (33)



_GEOSIGMA oot eorz 41

1 Inledning och syfte

Wallenstam avser att bebygga planomradet Apelvagen i Tyresd kommun, se Figur 1-1 och
Figur 1-2. Byggnationerna omfattar ett flertal bostadshus med mellan tre till sju vaningar. |

samband med att ett planférslag for den planerade exploateringen tas fram har Geosigma

AB ombetts att utfdra en dagvattenutredning.

Den planerade byggnationen pa planomradet kring Apelvégen kan innebéra att det sker en
féréndring av andelen hardgjorda ytor, vilket i sin tur kan paverka dagvattenbildningen. En
Skad flbdesbelastning pa ett dagvattensystem kan leda till bréddning av obehandlat spill- och
dagvatten. Det &r ur det perspektivet viktigt att dagvatten fran hardgjorda ytor sdsom tak,
vagar och parkering tas omhand inom respektive kvartersomrade sa langt det 4r mgjligt.

Dagvattenutredningen syftar till att utreda vilka férandringar den planerade exploateringen
kan ha pa dagvattenbildningen, samt att bedéma férutsattningarna for lokalt
omhéandertagande av dagvatten (LOD), genom infiltration eller férdrdjning. Bedémningen
grundar sig pa de lokala markférhallandena, dimensionerande dagvattenfiéden, samt
dagvattnets féroreningsgrad. Uppdraget syftar 4ven till att dimensionera utjgmningsmagasin
for dagvattnet for att reducera flédestoppar och samtidigt rena dagvattnet. Till grund for
principlésningar i dagvattenutredningen ska Tyresd kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering, samt dagvattenhanteringsplan anvandas.

i
5

v ‘,,’, +j‘ e
IR

Rl B

e {E-’I';}\;@;_
/, s "aﬁg‘é%; o

Figur 1-1. Oversiktskarta éver planomrédet Apelvégen, som avgransas med en rédstreckad
polygon.
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Figur 1-2. Flygfoto (Hitta.se, 2016) 6ver planomréadet, som avgrénsas med en vitstreckad
polygon.

1.1 Allmént om dagvatten

Dagvatten definieras som ett tillfalligt forekommande vatten som avrinner markytan vid regn
och sndsméltning. Generellt &r ytavrinningens fiéde och féroreningshalt kopplad till
markanvandningen i ett omrade. Framst &r det dagvatten fran industriomraden, végar och
parkeringsytor som innehaller fdroreningar. Exploatering av ett tidigare grénomrade leder till
storre areal av hardgjorda ytor och det ar darfor viktigt att i ett tidigt skede utreda vilka
konsekvenser detta har pa dagvattensituationen.

Vid lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD) anvénds dagvattenlésningar som efterliknar
vattnets naturliga kretslopp, sasom infiltration i mark, i stallet fér att leda bort dagvattnet i
konventionella ledningar. Pa sa satt minskas mangden dagvatten som behdver tas omhand i
dagvattennatet och det sker en naturlig rening av dagvattnet.
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2 Material och metod

2.1 Material och datainsamling

Bakgrundsmaterial och data som har anvénts fér att genomféra denna utredning &r bland
annat:

Grundkarta och hdjddata (erhéllet fran bestallare)

Ledningskartor (erhallet fran bestallare)

Jordartskarta och jorddjupskarta framtagna med SGUs kartgenerator
Arkitektforslag fortatning, principskiss. Samradshandling 2016-04-15.
Situationsplan Apelvagen, Urbio, 2017-05-31 (erhallet fran bestallare)
Tyresd kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering

Tyresd kommuns dagvattenhanteringsplan

2.2 Platsbestk

Ett platsbestk genomférdes den 4 maj 2018. Planomradet sluttar fran séder mot norr med
stor andel berg i dagen i planomradets sddra delar, dar ocksa de higsta hdjderna aterfinns.
Planomradet bestér till stor del av gréna ytor med en blandning av busklik vegetation och
mindre trad i séder (Figur 2-1) och relativt stora trad i planomradets centrala och norra delar.
| en sénka i planomradets norra delar finns ett litet dike som vid tiden for platsbestket var
vattenfyllt, se Figur 2-2. Dikesvattnet leds till diket intill den gang- och cykelvag som ioper
langs planomradets norra grans, och ansluter sedan till det kommunala ledningsnatet vid

. . . o A0
PR e ! <
fii 1.

Figur 2-1. Hojden i planomrédets sddra del. Byggnaderna som tidigare legat pa platsen
hade vid tiden fér platsbesdket rivits.

Sidan 8 (33)



GEOSIGMA L

A i ' LA )
i A iy : = 3
A . .-.an. ; ' ! £ A

Figur 2-2. Mindre dike som avieder vattnel norrut mot gang- och cykelvégen som I6per l4ngs
planomrédesgrénsen. Diket var vid platsbes6ket vattenfyilt, vilket indikerar aft
grundvatltenytan ligger relativt grunt inom planomradet.

2.3 Flodesberidkning
Dagvattenfléden f6r delomraden med olika markanvandning har beraknats med rationella
metoden enligt sambandet:
Quaim = i(t,) @ A f (Ekvation 1)
dar Quim &r flodet (liter/sekund) fran ett delomrade med en viss markanvandning.

i &r regnintensiteten (liter/sekund-hektar) fér ett dimensionerande regn med en viss
aterkomsttid och beror pa ¢ som &r regnets varaktighet, vilket ar lika med omradets rinntid.

@ &r den andel av nederbdrden som rinner av som dagvatten fér rddande markforhatlanden
och dimensionerande regnintensitet. Avrinningskoefficienter fér olika
markanvandningskategorier har tagits fran Svenskt Vattens publikation P110.

A &r den totala arean (hektar) for det aktuella delomradet. Arealerna f6r omradena med olika
markanvandningstyper fére och efter detaljplanens implementering har beraknats i ArcGIS
utifrdn ortofoto och plankartor i dwg-format.

f &r en ansatt klimatfaktor, Svenskt Vatten P110 rekommenderar att klimatfaktor 1,25
anvands for nederbord med kortare varaktighet &n 60 minuter och 1,2 for regn med langre
varaktighet, oavsett omrade i Sverige. Klimatfaktorn har i detta fall darfor satts till 1,25.
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2.4 Berdkning av dimensionerande utjamningsvolym

Berékningar av dimensionerande utjamningsvolymer fér eventuella férdrojningsanlaggningar
gdrs med bilaga 10.6 till Svenskt Vatten P110, enligt ekvation 9.1 i samma publikation:

; K2 trinn :
V =0,06" (l(tr) “t.— K tpjpn + m—) (Ekvation 2)
dar V ar den dimensionerande specifika utjgmningsvolymen (m¥hareg), tinn &1 omradets
rinntid och K &r den tilltna specifika avtappningen frdn omradet (I/s-hayeq). Fér att
kompensera for att avtappningen fran magasinet inte &r maximal annat &n vid maximal
reglerhtjd multipliceras den tillatna avtappningen K med en faktor 2/3.

V beréknas som en maxfunktion av olika regnvaraktigheter och intensiteter, vilket innebér att
sambandet tar hojd fér vilken typ av regn (korta regn med hégre intensitet eller langa regn
med l&gre intensitet) som bidrar med storst volym vatten som behéver férdréjas.

2.5 Fororeningsberéakning

Berakningar av féroreningsbelastning i dagvattnet baseras pa schablonhalter som har
hamtats fran modellverktyget StormTac v.17.3.2. Schablonhalterna &r framtagna inom ramen
for olika forskningsprojekt och langre utredningar och bygger pa l&nga métserier fran olika
typer av markanvandningsomraden (Larm, 2000). Halterna av olika &mnen kan momentant
variera kraftigt beroende pa flsdet och lokala férhallanden.
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3 Omradesbeskrivning och avgrinsning

Det aktuella planomradet &r belaget intill Tyresdvagen, norr om omradet Glimmersta i Tyress
kommun. Planomradet bestér idag av nagra mindre byggnader, vilka samtliga planeras rivas
i och med planerad nybyggnation. Aktuell utredning omfattar planerad bebyggelse inom
planomradet Apelvégen enligt situationsplan daterad 2017-06-01, se Figur 3-1.

y /Sy

Figur 3-1. Situationsplan dver Apeivégen, Tyresé (URBIO m.fl. 2017-06-01).

3.1 Markanvindning — Nuvarande och planerad

Planomradet utgérs i dagslaget framst av naturmark, samt nagra mindre villor. Planomradet
avgransas av Tyresdvagen i norr, Prastgardsvigen i vaster, och Apelvigen i séder och
befintligt villaomrade i &ster. | Figur 3-2 visas nuvarande markanvandning inom planomradet.
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Enligt planforslaget kommer planomradet bebyggas med fem punkthus, samt tre stdrre

huskroppar. Mellan husen i planomradets norra del anl&ggs ett torg. Ett av husen planeras
bli ett dldreboende. Torgytan kommer anldggas ovanpa ett garage som ansluter till kallare pa
omgivande byggnader. Den planerade markanvéndningen efter exploatering visas i Figur 3-
3. Det har antagits att majoriteten av gangvagarna och cykeluppstaliningsplatser anlaggs
med genomslappliga material. Byggnationen kommer att medféra en hdgre andel hardgjorda

ytor inom fastigheten.

/ Legend

D Planomridesgrans
[ T

[ nanmark
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Figur 3-2. Nuvarande markanvéndning inom planomrédet Apelvégen.
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Figur 3-3. Planerad markanvédndning inom planomrédet Apelvégen.
3.2 Hydrogeologi

3.2.1 Infiltrationsférutséttningar och geologi

Infiltrationskapaciteten for en jord beror bland annat pa dess kornstorlek, packningsgrad och
markens vattenhalt. Nar marken ar torr &r infiltrationskapaciteten som hégst for att sedan
avta vid okad mattnadsgrad. Vid helt méttade forhallanden kan infiltrationskapaciteten sattas
lika med jordens hydrauliska konduktivitet, Ks.

| sandiga eller grusiga jordar, som har hég draneringsférmaga, kan man i allménhet férvanta
sig att méttade eller néra méattade forhallanden aldrig uppkommer nara markytan, s att
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jordens infiltrationskapacitet inte avtar sarskilt mycket ens under l&ngvariga regn med
dimensionerande intensitet. F&r att marken inte ska dversvammas maste markens
infiltrationskapacitet vara sa stor att den kan hantera dimensionerande fiden. | Tabell 3-1
nedan anges overgripande infiltrationskapaciteter fér olika svenska jordtyper.

Tabell 3-1. Mittad infiltrationskapacitet for olika svenska jordtyper (VAV, 1983)

Jordtyp Infiltrationskapacitet
{millimeter/timme)
Mor#n 47
Sand 68
Silt 27
Lera 4
Matjord 25

Enligt jordartskartan (Figur 3-4) och jorddjupskartan (Figur 3-5) frdn SGU bestar jordlagren
inom planomradet av berg i dagen. Jordlagrens maktighet uppskattas till under en meters
djup. Baserat pa denna information, men med tyngdpunkten pa observationer gjorda vid
platsbesdket den 4 maj 2016, beddms forutsattningarna for naturlig infiltration av dagvatten
inom planomradet vara mindre goda. Mojlighet till viss infiltration kan finnas i planomradets
centrala och norra delar, dér jordlagren vid platsbesdket beddmdes vara maktigare &n i
soder.

Figur 3-4. Jordartskarta framtagen med SGUs kartgenerator. Svartstreckad polygon visar
den ungefériiga placeringen av planomréadet,
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Uppskattat djup till berg
im)

(o) Uppmatt djup

Figur 3-8. Jorddjupskarta framtagen med SGUs kartgenerator. Svartstreckad polygon visar
den ungefériiga placeringen av planomradet,

3.2.2 Oversiktliga avrinningsférhallanden och befintlig dagvattenhantering

Fastigheten ligger i Kalvfjardens avrinningsomrade. Marken inom planomrédet sluttar ner
fran stder mot norr med marknivaer som varierar mellan +23 - +34 meter.

Figur 3-6 visar antagna naturliga flddesriktningar fér avrinnande dagvatten baserat pa
topografiska férhallanden.

Dagvatten som bildas inom planomradet i dagslaget samlas upp i diken och leds vidare till
dagvattenbrunnar och markférlagda ledningar som transporterar vattnet vidare till recipienten
utan ytterligare rening.
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Figur 3-6. Oversikiskarta 6ver Apelvagen, dér bla pilar visar naturiiga fiddesriktningar fér
avrinnande dagvatten.

3.3 Recipient - Miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvatten fran fastigheten mynnar i Fallbrinksstrémmen i Kalvfjarden sydost om fastigheten,
se Figur 3-7. Kalvfjarden (SE591280-182070) klassas som en vattenfdrekomst i VISS
{2017).
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Lansstyrelsens klassning av Kalvfjarden visar pa évergtdningsprablem med syrefattiga
férhallanden till foljd, paverkan av miljégifter och frammande arter. Vattendirektivet séger att
"inga vatten far forsémras”, vilket i vagledande domslut har tolkats som att inga férandringar
far gdras som leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenférekomst nedklassas, eller
aventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas (se exempelvis Havs- och vattenmyndigheten,
2016).

P4 grund av att Kalvfjarden &r en trésklad och fiordliknande vik med lag
vattenutbyteskapacitet &r den mycket knslig for ytterligare paverkan av narsalter, organiska
féroreningar, tungmetaller och férsamrad vattencirkulation. Kalvfjarden har darfor
kénslighetsklass 2 enligt Tyres kommuns riktlinjer for dagvattenhantering. Vatten fran
Kalvfjarden rinner vidare till Ostersjon.

I VISS (2017) anges foljande statusklassning och miljékvalitetsnormer for Kalvijérden:
Ekologisk status

Status: Mattlig ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

Vad géller 6vergodning beddms det enligt VISS (2017) vara tekniskt omdjligt att uppna god
status till 2021 eftersom &ver 80 procent av den totala naringstillférseln kommer fran utsjén.
Det ges darfor en tidsfrist till 2027, men fastslas ocksa att atgarder behtver genomforas till
2021 for att miljokvalitetsnormen ska kunna uppnas till 2027.

Kemisk ytvattenstatus
Status: Uppnar ej god kemisk status, God status utan éverallt dverskridande amnen

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus, med mindre stranga krav fr bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

S e
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Figur 3-7. Kalvfjirdens ytvattenférekomst nedstréms Fallbrinksstrémmen
(www. viss lansstyrelsen.se). Den réda cirkeln visar den ungefériiga placeringen av
planomrédet.
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3.4 Forutsittningar fér dagvattenhanteringen

Tyresé kommun har tagit fram riktlinjer for dagvattenhanteringen inom kommunen, vilka
sammanfattas nedan:

¢ For dagvatten som innehdlier mattiga till héga halter av fororeningar kan viss rening
kravas innan infiltration.

« Fororenat dagvatten ska om majligt renas vid kallan. Om mdjligt ska det inte blandas
med mindre fororenat dagvatten innan rening.

»  Om férutsattningar f&r lokal infiltration av dagvattnet saknas ska flodet vid behov
utjgmnas och f6rdréjas innan aviedning. Beroende pa dagvattnets fororeningsgrad
kan rening krévas fore avledning.

» Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bér inte Ska j4mfort med forhallandena
fore exploatering.

» Naturomraden ska bevaras for att fungera som draneringsyta och utjdmnare av
dagvattenfléden.

» Dagvattenanlgggningar bor utformas sa att de blir en lillgang i tatortsbilden eller

resurs fér bevattning av grénytor,

For byggnaders avvattning ska kraven pa god dagvattenhantering beaktas.

Spill- och dagvatten ska alitid aviedas &tskilda.

Mojligheten att tiltdimpa mer naturanpassade system istaliet fér ledningar bor beaktas.

Vegetation ach genomslappliga ytor ska ses som en tillgang for

dagvattenhanteringen och i méjligaste man bevaras.

* & »
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4 Flodesberakningar och féroreningshelastning
4.1 Flédesberdkningar

| bergkningarna har vedertagna avrinningskoefficienter (@) enligt Svenskt Vatten P110
anvéants, se Tabell 4-1. For park- och naturmark har avrinningskeefficienten satts till 0,2
eftersom planomradet &r relativi kuperat med en del berg i dagen.

Planomréadet ar litet och bestar av flera olika typer av markanv&ndning och darfér har en
avviagd avrinningskoefficient beraknats enligt sambandet:

Patot = (@1 A1+ 92 A3 + 3 A3....) /At (Ekvation 3)

Det bor noteras att mycket sma féréndringar i avrinningskoefficienten kan ge relativt stora
skillnader i flédet s& de redovisade flddena bir framst ses som indikatorer pa hur fladena
kommer att fdrandras vid den nya markanvéndningen och inte som exakta varden.

Tabell 4-1. Anviinda avrinningskoefficienter, samt beriknade avviigda avrinningskoefficienter
for nuvarande och planerad markanvéndning.

Pacor (-) Qator (-)
waandindnng | 061 | matamminanis | manamsipiig | " | sl
(m) (m) vindning | véndning
Takytor 0,9 400 4000
Parkering 0.8 200 200
Egiggglalln)i?g;ytor 08 - 1400
Gang- och cykelvig 08 200 200 021 048
Kvartersmark, 0.2 o 1600
grusade gangvigar :
Park- och naturmark 02 13700 6 250
Stenlaggning 0,7 0 950
Vig 68 150 150
Totalt - 14 650 14 650

| enlighet med Svenskt Vatten P110 har ett dterkommande 20-&rsregn anvants fér berdkning
av dimensionerande fléden. For planerad markanvindning har kiimatfaktor 1,25 anvants i
berékningarna.

Dagvattenfldden frén fastigheten vid ett 20-arsregn fér nuvarande och planerad
markanvéndning &r ber&knade enligt Ekvation 1 i Kapitel 2.3 ach visas i Tabell 4-2. Regnets
varaktighet har satts till planomradets rinntid, vilken uppskattats enligt de schabloniserade
vattenhastigheter som redovisas | Svenskt Vatten F110. Da naturmarken &r kuperad och
med ytiigt berg sa har vattenhastigheten dar justerats till 0,2 m/s istallet for 0,1 m/s,
Rinntiden fér omrédet har beréknats till 10 minuter. | {abellen visas &ven férandringen i
arsmedelfléde. Dimensionerande regnintsnsiteter har beraknats enligt Svenskt Vatten P104
och Dahlstrém (2010). Arsnederbdrden har satts tilt 636 millimeter, vilket #r drsnederbérden
fér Stockholm enligt StormTac.
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Tabell 4-2. Berdiknade dimensionerande dagvattenfisden for nuvarande och planerad
markanvindning for ett 20-Arsregn, samt drsmedelfidden (arsnederbérd 836 millimeter),

Varaktighet Dimenslonerande Dimensionerande Arsmedelfiéde
(min} regnintensitet fléde for ett 20- (liter/sekund)
(liter/sokund-hektar) | arsregn (literisekund)

Nuvarande
markanvindning 10 2866 105 0,11
Planerad
markanvéndning 10 2866 285 0,18
Procentuell
flsdestkning 171% 4%

Sma férandringar i avrinningskoefficienten kan ge relativt stora skillnader i fldet och darfer
ska de redovisade fiédena framst ses som indikatorer p& hur fisdena kan férandras vid den
planerade markanvandningen. En fértatning av planomradet enligt féreslagen planskiss
skulle medféra dkade dagvattenfldden med 171 % fér ett dimensionerande 20-arsregn.

4.2 Dimensionerande utjamningsvolym

Den dimensionerande utigmningsvolymen har berdknats med bilaga 10.6 i Svanskt Vattens
publikation P110, enligt Ekvation 2 i Kapitel 2.4. For att fordrsja planomradets dagvatten sa
att ingen okad belastning pa befintligt dagvatiensystem kommer att ske i framtiden kravs en
utjamningsvolym pa 111 m?. 1 praktiken innebér detta en belastningsminskning da
dagvattenflédet efter planerad exploatering &r beraknat med klimatfaktor 1,25.

4.3 Fororeningsbelastning

Fér ber&kning av fororeningshalter i dagvatten fran olika typer av markanvandning har
schablonvarden fran StormTac v.17.3.2 anvénts, se Tabell 4-3. Schablonvérdena ar
framtagna vid vetenskapliga studier med langa matserier av dagvatten. Grénytorna har
klassats som "Blandat grdnomrade” da det redan idag bestér av en blandning av
tradgardsmark och gles skog. Fér torgytan i planomradets narra del har
markanvandningskategorin "Torg" anvants. Gangvagar och cykelparkeringar har antagits
anlaggas med till stora delar grusunderlag.

Beraknad fdroreningsbelastning frén schablonhalterna jamférs med Tyresds riktvarden f&r
lag féroreningsniva, specificerat i Bilaga 3 till Riktlinjer for dagvattenhantering i Tyresd
kommun. Fér de amnen dér Tyreso inte satt négra riktvérden (kvicksilver och benso(a)pyren)
har det istéllet anvants rikivarden enligt RTK:s riktvardesindelning (Region- och
trafikplanekontoret, 2009) fér detavrinningsomraden uppstrdms utslappspunkt till recipient.
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Tabell 4-3. Fororeningsbelastning i dagvatten fran planomradet fér nuvarande och planerad
markanvindning, samt fdroreningsbelastning efter féreslagen rening, beriknat i StormTac
(Larm, 2000). Féroreningsbelastningen jamfbrs i férsta hand med Tyresds riktviirden fér lagt
féroreningsinnehall och i andra hand med RTK:s riktvirden (Region- och trafikplanekontoret,

2009).
Fororeningskoncentration
Amne Enhet| Riktvirde
Nuvarande Planerad Efter féreslagen rening

Fosfor Hgh 137.5 89 84 30
Kvive ugh 1500 1100 1600 770
Bly Holl 11,5 4.6 3,3 0,70
Koppar Tel] 245 10 1 3.1
Zink Hgh 117,5 23 28 3.7
Kadmium Hgh 05 023 0.43 0,03
Krom ol 15 2] 32 15
Nickel g 45 1,3 28 07
Kvicksilver pg 0,07 0,013 0,017 0,006
f::;’g:imd pgft 65 000 33 000 24 000 7 500
Olja (mg/l) il 550 160 140 40
PAH (ugl) Mol | Saknas 0,09 0,47 0.0
Benso(a)pyren | pg/l 0,07 0,003 0,008 0,0007

Schablonhalterna indikerar att samtliga jamférda amnen ligger under de angivna riktvardena
for lag fororeningsniva redan i orenat dagvatten fér planerad markanvandning, undantaget
kvéve som efter den planerade exploateringen 6verstiger riktvardet nagot. Detta indikerar att
planomradets dagvatten inte &r kraftigt fororenat. Efter féreslagen rening i véxt- och
regnbaddar (se kapitel 5) minskar koncentrationerna for alla &mnen jamfért med nuvarande
forhallanden. Efter rening beraknas aven kvavekoncentrationen med god marginal ligga

under riktvardet.

| Tabell 4-4 redovisas den beraknade arliga fororeningsbelastningen fér nuvarande och
planerad markanvandning, samt efter féreslagen rening. Berdkningarna har utférts med
StormTac (Larm, 2000). Féroreningsbelastningen i orenat dagvatten efter exploatering tkar
for samtliga &mnen jamfért med nuvarande forhallanden, vilket &r att forvanta da
planomrédet idag bestar av en stor andel gronytor. Efter féreslagna reningsatgarder
ber&knas fororeningsbelastningen pa recipient minska fér samtliga studerade 4mnen,
undantaget kvave och krom dar det berdknas ske en mindre 6kning. Denna 6kning &r dock
liten och beddms inte paverka recipientens status negativt. Vissa atgarder for att minska den
arliga belastningen, exempelvis ppen aviedning av dagvatten i ranndalar som majliggér
infiltration, har inte heller inkluderats i bergkningarna och den arliga belastningen efter rening
ar darfor sannolikt nagot dverskattad. Schablonhalterna som anvants &r i vissa fall ocksa
sannolikt i dverkant av vad som kan forvéantas, da exempelvis det planerade torget kommer
ha en mycket lag trafikbelastning jamfért med vad som kan antas vara ett normalt torg i

modellen.
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Tabell 4-4. Arlig féroreningsbelastning fran planomradet fér nuvarande och planerad
markanviindning, samt efter féreslagen rening, berdknat i StormTac (Larm, 2000).

Féroreningsbelastning
Amne Enhet -
Nuvarande Planerad Efter foreslagen rening
Fosfor kg/ar 0,31 047 0,17
Kvive kg/ar 37 8,9 4,3
Bly kgrar 0,016 0,019 0,004
Koppar kglar 0,035 0,060 0,018
Zink kg/ar 0,077 0,16 0,021
Kadmium ko/ar 0,0008 0,0024 0,0002
Krom kg/ar 0,007 0,018 0,008
Nickel kg/ar 0,0046 0,016 0,0041
Kvleksilver kg/ar 0,000043 0,000094 0,000035
Suspenderad | yq/4 110 140 40
Substans
Olja {mg/l) kg/ar 0,55 0,82 0,22
PAH (pall) kg/ar 0,00030 0,0027 0,00023
Benso(a)pyren | ko/ar 0,000010 0,000044 0,000004

4.4 Extremregn och lagpunkter

L&énsstyrelsen Stockholm har genomfért en lagpunktskartering med beréknade
6versvamningsrisker inom lanet. Karteringen &r baserad pa analys av hojddata och visar pa
lagpunkter i planomradets norra, norddstra och sydostra delar, se Figur 4-1, LAgpunkterna i
norr férklaras av att gang- och cykelvagen som Ioper langs planomradesgransen dér gar ned
i en tunnel under Tyresévagen. Tunneln &r ansluten till dagvattennitet och vatten kommer
darfor att ansamlas i detta fall. Ovriga ldgpunktsomraden &r som mest belagna cirka 0,7
meter lagre an omgivande terrang. Vid exploatering bér dessa omraden hojdsittas sa att

dversvamningar vid extremregn undviks.
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Figur 4-1. Lagpunkiskartering utférd av Lénsstyrelsen Stockholm. Planomradet 4r markerat
med en svart polygon. © Lénsstyrelsen.
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5 Losningforslag for dagvattenhantering

5.1 Generella rekommendationer

Den fareslagna fortatningen av fastigheten enligt gallande planskiss kommer totalt att
medféra 6kade dimensionerande dagvattenfléden med cirka 171 %, se Tabell 4-2.

Planomradet Apelvégen bestar av tunna jordlager och berg i dagen, vilket medfér att naturlig
infiltration av dagvatten till grundvatten inte &r effektiv éver hela planomradet. Darfor féreslas
att dagvattenhanteringen utformas som ett system med flera mindre I8sningar fér férdrajning
och rening av dagvattnet, vilket dkar infiltrationsmdjligheterna och gér att
fordréjningsvolymerna kan spridas ut dver omradet.

5.2 Principer for dagvattenhantering

| f6ljande kapitel ges exempel pa olika typer av anlaggningar som bedéms vara lampliga for
att omhénderta dagvatten inom det aktuella planomradet.

5.2.1 Vixtbéddar, skelettjordar och rinndalar

Inom gardsytor och omkring byggnader kan dagvattnet med férdel anvandas for bevattning
av planteringar, grasytor och rabatter. Tillskottet av dagvatten till planteringarna minskar
behovet av bevattning och majliggér en frodigare véxtlighet. Hardgjorda ytor pa en innergard
kan h&jdséttas sa att dagvattnet avrinner ytligt till intiliggande planteringar. Stuprér kan
férses med utkastare som ansluter till rdnndalar, anlagda med exempelvis gatsten, dar
dagvattnet kan avledas till planteringarna. Exempelbilder pa gérdsytor med aviedning av
takvatten via rénndalar visas i Figur 5-1 och Figur 5-2.

Inom planteringarna anldggs sedan brunnar, i idealfallet svagt upphtjda mot
omkringliggande mark, dar dverskottsvatten vid kraftiga regn kan bradda och avledas vidare.
Avledningen kan exempelvis ske till en underliggande skelettjord som dkar den
vattenhallande férmégan och forbéattrar reningseffekten. | Figur 5-3 visas ett exempel pa
uppbyggnaden hos en skelettjord, men skelettjordar kan utformas pa manga satt.
Planteringsytor anldaggs vanligen med ett tunt mulljordslager (10 — 20 centimeter) féljt av ett
tiockare lager skelettjord pa 20 — 100 centimeter. Skelettjorden antas vanligen ha cirka 30 %
porositet och kan anléggas med makadam, singel eller mer pordsa och latta material s&som
lecakulor. Férdelen med pordsa och latta material &r att dessa ger en storre fordréjande och
renande effekt, samtidigt som tréd, buskar och annan vaxtlighet inte torkar ut vid perioder
med sméa nederbdrdsmangder,
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Figur 5-1. Avledning av takvatten till planteringar via rénndalar anlagda i gatsten.
Exempelbild frén Linnéhuset i Uppsala (Kalla: Uppsalaherm).

» ren, o e - .

Figur 5-2. Exempel pé avledning av takvatten via rdnndalar anlagda med gatsten (Kélla:
Stockholm Vatten AB, n.d.).
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Figur 5-3. Principskiss pa en 6verbyggnad med skelettjord. 1, slitlager 2, luftigt bériager, 3
skelettjord 4, befintligt luckrad terrass 5, planteringsgrop med véxtiord. Hiustration Andrée
Qlsson (2014-06-19)

5.2.2 Regnbiddar

Dagvatten fordréjs och renas i regnbaddar som ar en form av biofilter. Magasinsvolymen
utgdrs dels av en fordrdjningszon ovanpa jordlagret, dar det kan bildas en vattenspegel vid
intensiva regn, och dels av porvolymen | jordlagren. En férdel med regnbaddar 4r att de kan
skapa en tilltalande boendemilj med rik och varierad véxtlighet. Regnb&dden byggs upp av
elt dréneringslager i botten for ait Sverlagras av en mineraljord och dverst en jordblandning
(véxtbadd) som ger forutsattningar for vaxterna att klara sig. Ur dagvattensynpunkt 4r det
fordelaktigt med en htg vattengenomslapplighet i det éversta jordlagret medan det for
vaxtligheten i de flesta fall &r férdelaktigt med en jordart som kan hélla en stdrre
vattenmangd. Ett exempel pa hur en regnbadd kan konstrueras visas i Figur 5-4.
Regnbaddarna férses med bréddaviopp som avieder éverskottsvatten till ledningsnétet.

Regnbaddar &r lampliga att anlagga pa innergardar och gardsmark, d& de ger en frodigare
gréinska, och darmed lummigare innergardar, &n vad som annars skulle vara majligt ovanpa
exempelvis bjalklag. Regnbaddar kan antingen anldggas som upphdjda "lador” eller nagot
nedsankta i marken. | det senare fallet utgérs fordrijningszonen av héjden mellan
vaxtbaddens jordyta och den omkringliggande marknivan. De regnbaddar som eventuellt
anlaggs ovanpa garaget behdver gbras téta for att minska risk f8r vattenskador pa bjalklaget,
regnbaddar i &vriga delar av planomradet kan anléggas med genomslapplig botten fér att ge
dagvattnet en méjlighet att infiltrera till grundvattnet.
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Figur 5-4. Exempeliffustration av hur en regnbédd kan byggas upp (Mustration Asa
Wellander).

6.2.3 Skaldike

En &ppen avledning | grasbeklddda skaldiken ger bade fordréjning och rening av dagvattnet
samtidigt som dagvatten ocksa ges en mdjlighet att infiltrera. Takvatten kan ledas till
skélningen via stuprorsutkastare med ranndalar. For att férbattra infiltrationsfSrmagan kan ett
underliggande lager med grovre material, exempelvis makadam, anl#ggas. En bit upp fran

botten av detta underliggande lager anléggs en draneringsledning. Makadamlagret kan dock
véljas bort.

| skaldiket anléggs ocksa en, eller flera, upphéjd(a) kupolbrunn(ar) dit dagvattnet kan bradda
nér vattennivan stiger, for att undvika en situation dar skalningen dversvimmas helt.
Alternativt kan kupolbrunnen anléggas i skalens vagg istallet for i skalens botten, se exempel
i Figur 5-5. Genom att kupolbrunnen héjs upp avleds inte dagvattnet vidare till
ledningssystemet vid sma regn, vilket bidrar till ett minskat drsmedelfidde och en minskad
fororeningsbelastning. Avtappning till brunnen ska bara ske da skalningen &r i det n&rmaste
vattenfyild.
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Fordrdjningsvolym
N Matjordslager med griis

Oversvamningsskydd:
Brunnsintaget placeras
vid sidan och dver
botten p3 striket

Dagvattenbrunn med
vattenlds och sandfing
Drén-/dagvattenledning

Figur 5-5. Schematisk bild som visar hur kupolbrunn bir aniéggas i forhéflande till sénkdiket.
Avtappning till brunnen och ledningsnétet ska bara ske da ytan é&r téckt med vatten och ingen
ylterligare infiltration &r méjlig. (Kélla: WRS)

5.3 Losningar fér dagvattenhantering

Enligt Tyresé kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska det vid fértatning av befintlig
bebyggelse efterstravas lokalt omhandertagande av dagvatten och en &tminstone oférandrad
belastning pa dagvattennatet och recipienten. Fér att skapa en fungerande
dagvattenhantering med en oféréndrad belastning bade pa befintligt dagvattensystem och pa
recipienten, efter planerade foréndringar av planomradet, féreslas féljande atgarder:

e Dagvatten omhéndertas i ett flertal mindre anlaggningar fér férdréjning och rening
inom planomréadet,

¢ Anlaggningarna utformas som &ppna, gréna dagvattenlésningar dar dagvatten tillats
infiltrera genom vaxtjord till ett underliggande pordst lager. Beroende pa
markférhallanden och gestaltning mot omgivningen kan valet av anléggning varieras
mellan regnbéddar och vaxtbaddar.

e Vaxtbaddar anlaggs med en svag skalning for att kunna férdréja en del dagvatten
ytligt. En kupolbrunn avieder dagvattnet till underliggande skelettjord nér skalningen
nastan ar fylld.

e Langs planomrédets dstra grans anldggs ett skalformat grasdike med underliggande
dranledning som avleder vattnet norrut. Skaldiket avleder dagvatten fran
byggnaderna l&ngs planomradets dstra gréns.

e Dagvatten bor i férsta hand avledas 6ppet till anlaggningarna, exempelvis via
ranndalar i gatsten eller sa kallad. Om detta inte &r mdjligt kan det via ledning ledas
direkt till underliggande férdréjningslager.

e Torgytan hojdsétts med en huvudsaklig lutning &t vaster, de dstra delarna kan istallet
héjdsattas med en lutning &t norr, for att undvika vattenansamlingar pa torgytan vid
extremregn. Detta &r sarskilt viktigt eftersom det underliggande bjalkiaget inte far
utsattas for alltfor tunga laster. Omgivande byggnader anl4ggs hégre for att undvika
intréngande dagvatten.

e | den mén det & mdjligt bor torgytan ocksa hojdsattas sa att dagvatten kan rinna ytligt
till intilliggande planteringar dar det infiltrerar och renas, fér att detta dagvatten inte
ska avledas orenat ut fran planomradet.

e Torgytan bdr i dvrigt avvattnas via filterférsedda dagvattenbrunnar som ansluter till
kommunal ledning i véster.
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» Angtringsyta och parkering vid &ldreboendet | séder lutas mot intilliggande
vaxtbaddar, som anléggs med underliggande skelettjord. Dagvatten tillinner d4
planteringen dar det infiltrerar, renas och fordro]s. Alternativt kan dagvattenbrunnar
med brunnsfilter installeras i parkeringsytan. Filtren behtver rengéras och/eller bytas
regelbundet,

¢ Gangvégarna inom planomradet bér anlaggas med ett genomslappligt material,
exempelvis grus. Om asfalt anvands ska de bomberas s& att vattnet avrinner till
intiliggande gronomraden och ges mdjlighet att infiltrera.

¢ Langs GC-vigen i norr anldggs en ledning med kupolbrunnar for att avieda
dverskotisvatten fran gangvagarna samt férbiledning av vatten fran uppstrdms
liggande fastigheter for att undvika Gversvamningar.

 Vid garageinfarten anlaggs en triskel for att férhindra att dagvatten frén intilliggande
vag rinner in | garaget.

» Planomradets hdjdséttning, framfér allt torgytan och marken mellan planomréadet och
Tyresdvagen, méaste utformas med hénsyn till versvamningsrisker ach ytliga
avrinningsvagar.

e En plan fér skétsel och underhall av anlaggningarna bér upprattas.

Figur 5-6 visar en principskiss med ungefarliga placeringar av férestagen
dagvattenhantering. Angivna ytor &r enbart férslag tifl limpliga placeringar och har en
sammanlagd area pé cirka 700 m? och &r darmed sannolikt stérre an den faktiska yta som
erfordras.

Ambitionen med féreslagen dagvattenhantering &r att minimera behovet av
dagvattenhantering ovanpa bjélkiaget, eftersom detta stéller hbgre krav pa hallfasthet, vilket
medfér dkade kostnader, och storre risk for vattenskador pa grund av infrangande dagvatten.
| forslagen antas att lamellhusen anlaggs med sadeltak, frdrdjningsvolymen bor darfor
frdelas jamnt mellan husens bada sidor. Dagvatten fran de tak som vetter mot torgytan
foreslas ledas till anléggningar utanfdr bjalklaget. Takvatten fran punkthusen féreslas tas
omhand i omgivande planteringar som utformas som vaxtbaddar med underliggande
skelettjord. Den féreslagna dagvattenhanteringen medfér for de flesta studerade fororeningar
en minskad belastning pa recipienten, genom fardrdjning och rening i véxtbaddar och
makadammagasin. Den mindre beréknade ¢kningen fér kvéive och krom bedéms kunna
motverkas genom algérder som inte ryms inom ber&kningarna, exempelvis ppen aviedning
av dagvatten i ranndalar som mojliggor en ¢kad infiltration. Recipientens status beddms
darfor inte paverkas negativt om foreslagna atgarder genomfirs.

Erforderliga areor far férdrojningsaniiggningama avgérs av hur de konstrueras
(anlaggningstyp, djup, porositet) och en bestamd yta kan darfor inte presenteras i denna
utredning. Ett skaidike l&ngs den dstra gransen bdr dtminstone ges en total
fordrojningsvolym om 10 m?, vilket motsvarar det dagvatten som bildas p4 de dstigt
sluttande taken vid ett 20-arsregn. DA kvarstar 106 m® som behBver férdrdjas i 6vriga
anlaggningar. | Tabell 5-1 ges exempel pa kombinationer och utformningar som ger den
erforderliga volymen. | herékningamna antas véxtbaddarnas underliggande férdrajningslager
hag 30 % porositet.
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Tabell 5-1. Exempel pa erforderliga areor for rening och férdr8jning utifran varierad utformning
och olika andel vixtbdddar respektive regnbéddar. A = area, D = djup.

Viixtbiddd Regnbidd
V(m?)
A (m?) D (m) A (m?) D (m)
665 05 0 - 100
0 - 335 0.3 100
220 05 220 03 100
345 03 345 0.2 100
500 0,5 85 0,3 100

,,,,,,,,,,

Legend
——= Flgdesriktning

esseen Skildike

V777 vaxt- eler regnbaddar
D Planomradesgrins

------

Figur 5-8. Principskiss med forslag till ungeférlig placering av féreslagna aniéggningar fér
dagvattenhantering. Utritade areor 4r e exempel och motsvarar inte erforderliga areor.
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5.4 Extremregn

Vid extremregn, exempelvis 50- och 100-arsregn, bildas stora méangder dagvatten inom
planomradet. De hdga regnintensiteterna gér att &ven grénytor snabbt blir mattade och i
praktiken uppstar ytavrinning pa hela omradet, som ur avrinningshéinseende da nrmast ar
att betrakta som en stor hardgjord asfalts- eller takyta. Vid ett $100-arsregn med 10 minuters
varaktighet faller sammantagt cirka 430 m?® regn inom planomradet, som alltsa till
dvervégande del kommer avrinna som dagvatten eftersom grénytorna inte kommer hinna
infiltrera dagvattnet. Baserat pa planerad héjdsattining och takiutningar bedéms en area pa
cirka 8500 m? ha en lutning mot torgytan i planomradets norra del, vilket motsvarar en
sammanlagd volym pa cirka 250 m® Om detta ansamlas pa torgytan (som antas utgora cirka
1800 m?) skulle det ge ett vattendjup p& nérmare 0,15 m, vilket medfor stora laster pa det
underliggande bjélkiaget och riskerar att ge stora tversvamningar i kallare, garage och
eventuellt bottenvaningar.

Det ar darfdr av stdrsta vikt att torgytan hdjdsatts sa att dagvatten kan avrinna ytligt &t vaster
eller ut genom &ppningen mellan byggnaderna i nordost. Slappet behéver ges en skalform
sa alt dagvattnet rinner i mitten och inte riskerar att tranga in mot byggnadernas fasader. Sa
stor andel av ytorna som mdjligt bdr luta mot slappet i nordost eftersom dagvattnet dar kan
brédda vidare till Tyrestvéigen, dér det sedan rinner vidare mot de glest bebyggda omradena
med stora skogs- och gronomraden i éster for att slutligen na Kalvfjarden. Det &r viktigt aft
sdkerstalla att aven GC-viigens hdjdsattning mojliggér en avrinning 4t nordost, s4 att
dagvatinet inte viker av mot lagpunkten i vaster,

Ovriga delar av torgytan lutas &t v&ster s4 att dagvatinet avrinner ytligt till lokalgatan och
vidare mot Tyresdvégen i norr. Dar kommer dagvattnet med stdrsta sannolikhet ansamlas i
gang- och cykeltunneln under Tyrestvégen, som utgsr en lokal lagpunkt i terréngen och
kommer motta ytligt avrinnande dagvatten fran ett mycket stort omrade.

Det ar vart att notera att med en hojdsatining av torgytan som maximerar avrinning &t
nordost kommer sannolikt de volymer som transporteras tilf g&ngtunneln vid ett 100-arsregn
att minska jamfért med nuvarande markanvéndning. Detta eftersom dagens grénytor i stor
utstrackning avrinner mot gangtunneln, och grénytorna vid stora extremregn i praktiken
fungerar som hardgjorda ytor som ger stor ytavrinning. Skillnaden i dagvattenfide mellan
nuvarande och planerad markanvéndning minskar darfér med en 8kad aterkomsttid for det
dimensionerande regnet, och for exempelvis ett 100-arsregn #r denna skillnad ytterst
marginell och flddet ut frdn omradet kommer i det narmaste vara detsamma. Genom att
avleda en stdrre del av flddet dsterut kommer darfér belastningen pé Idgpunkten vid
gangtunneln att minska. Detta beddms vara en sa god hantering av dagvatten som 4r mojligt
att fa vid denna typ av extremregn.

For att planomréadet skall klara av att hantera extremregn maste héjdsattningen av
planomradet behdver utféras sd att lagpunkter undviks. Exempelvis behdver hojdsattningen
justeras sa att lAgpunkterna i tster byggs bort och inget dagvatten ansamlas dar det hotar att
tranga in och orsaka vattenskador pa byggnader. De byggnader som vetter mot
Tyresévéagen maste hojdsattas sa att dagvatten som avrinner iéngs GC-végen inte riskerar
att trénga in mot byggnaderna.

En dversiktskarta som pekar pa nagra av de viktiga aspekter som méaste tas hansyn fill vid
héjdsattning av omradet ges i Figur 5-7.
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Byggnader och férgdrdsmark
hijdsstts med fallmot GC-viég. |
) il Markn v hisgre &n Tyrestivigen
e sskersuiller att ytavrinning sker e B e
St it ey B Ungeti ig position dar
- F | hajdpuni/trasket | GC-vig

| Justeras (&r att sSkerstilla
avrinning mot Tyr esbvigen

Nuvarande tigpuniter fylls
wt 54 att marken har en

|

f' ': e
== 1 A

=i Yikga aviinningsvagar
I Planomrdesgrans

Parkeringsytan hijdsitts med
Ltning mot vigen L sydost

Figur 5-7. Oversiktskarta som tar upp négra av de aspekter som maste tas i beaktande vid
hdjdséttning av omradet for alt versvamningsskador ska undvikas.
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