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Godkidnnande av avtal avseende Overlatelse av
mark och exploatering, Apelvagen, BoAktivt i
Sverige AB

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige

1. Avtal avseende 6vetlitelse av mark och exploatering for seniorbostider
vid Apelvigen godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsfotvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erfordetliga handlingar for avtalets genomforande.

Kommunstyrelsens beslut

3. Chefen for samhillsbyggnadsférvaltningen bemyndigas att teckna
etfordetligt képeavtal med Bo Aktivt i Sverige AB i enlighet med
godkint avtal i fullmiktige.

Sarskilt yttrande

Anita Mattsson (S) limnar sirskilt yttrande for de tjinstgérande

socialdemokraternas rikning (bilaga).

Matie Akesdotter (MP) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Anders Wickbetg (SD) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Fredrik Sawestihl (M) limnar sirskilt yttrande/ersittaryttrande (bilaga).
Mats Lindblom (1) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Ulrica Riis (C) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Inger Gemicioglu (V) limnar ersittaryttrande (bilaga). é Y i / A1 »’L:é
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Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsfotvaltningen har upprittat ett forslag till avtal f6r seniorbostider
vid Apelvigen. I avtalet dr reglerat att forsiljning av fastigheterna Tyresd 1:540
och 1:541 samt del av Tyres6 1:544 vid Pristgirdsvigen och Apelvigen ska ske
till Bo Aktivt i Sverige AB. I avtalet regleras dven kostnads- och
ansvarsforhillanden samt genomforandefrigor. Bo Aktivt forbinder sig att
uppfora bebyggelse och utemiljé i enlighet med till avtalet bifogat

levalitetsprogram.

Nir drendet bereddes i miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 1 maj 2018
iterremitterades det for Gversyn av byggritter samt tedovisning av ekonomiska
konselvenser av en kommande indting. I det fotslag som nu tagits fram har
hus C en minskad byggritt med 65 kvm. Justeringen innebar en minskning av
kopeskillingen med 420 000 kronor.

Bilagor

TJANSTESKRIVELSE BoAktivt.pdf

Bilaga 1 plankarta.pdf

Bilaga 2 kopeavtal Bo Aktivt.pdf

Bilaga 3 Q program Bo Aktivt.pdf

Bilaga 4 dagvattenutredning Bo Aktivt.pdf
Bilaga 5 tidplan.pdf

Genomforandeavtal Bo Aktivt.pdf
Kvalitetsprogram_BoAktivtTyres6_180711.pdf
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J Socialdemokraterna ~ ]
FRAMTIDSPARTIET | TYRESO SarSk’It yttrande

Kommunstyrelsen 2018-08-21

§ 123 Godkinnande av avtal avseende 6verlatelse av mark och exploatering

inom projekt Apelvigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr
34 Bostadsrittsforening och Wallenstam Fastigheter 140 AB

§ 124 Godkinnande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering,
Apelvagen, BoAktivt i Sverige AB

§ 125 Beslut om antagande av detaljplan for Apelvidgen

| antagande av detaljplan for Apelvdgen har aterigen @ndringar i detaljplanen gjorts. Att
andringar gérs mellan de olika stegen i processen dr givetvis naturligt, men vi
socialdemokrater dr skeptiska till att utvecklingen av detta omrade sker helt inom den
borgerliga majoriteten, och att vara synpunkter inte tas tillvara.

Omradet kring Apelvégen &r en del i ett av de storsta utvecklingsomraden kommunen har. Vi
beklagar att det inte funnits storre intresse fér samarbete och samsyn dver de politiska
blocken.

Det oseridsa satt varpa statsbyggnadsfragorna hanteras politiskt gor oss oroade. Enligt var
uppfattning tar inte moderaterna ansvar for att halla ihop det politiska ansvaret, utan later
istallet forvaltningen kl3 skott fér egna misslyckanden. Det &r en oerhért allvarlig utveckling,
som kan fa mycket negativa konsekvenser.

Vi kvarstar vid de uppfattningar som tidigare lamnats kring planering, politisk styrning,
samarbete, oférmagan att lata kommunen styra utvecklingen istéllet for privata féretag, var
oro for fritidsgarden, vardcentralens framtid och traffpunkter fér dldre som tidigare
redovisats. Vi ber att fa hdnvisa till stéllningstaganden i detta drende i sdrskilda yttranden i
miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 2017-10-18 och 2015-09-24, samt i en reservation
2015-12-17.

For den socialdemokratiska gruppen i kommunstyrelsen

%l’ﬂ Oﬂ@ﬁﬁw

Anita Mattsson



miljopartiet de grona
Tyreso

Sarskilt yttrande

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet 21 augusti 2018

Arende-4 é /Y
Beslut om antagande av detaljplan for Apelvéagen

De ménga turerna kring denna detaljplan har inte bidragit till en god
stadsbyggnadsprocess. Risken #r att det hir blir ett mycket sémre projekt &n det hade
kunnat vara med en god transparent politisk behandling.

Vi ser inte att man har fatt ner bullernivderna tillréckligt i projektet. Under den fortsatta
planeringen krévs atgérder for att minska bullerstérningar frén végtrafiken.

I ett s& pass omfattande nybyggnationsomréde hade Miljopartiet ocksé géirna sett ett inslag
av kommunala hyresritter. Vi vet att vi kommer beh6va ett storre besténd av ldgenheter
med god kvalitet och rimliga hyror for de som inte klarar prisnivéerna for bostadsrétter
eller hyresrétt i privat nybyggnation.

Ytterligare en friga som kvarstar ér behovet av en ordentlig fritidsgérd i omrédet. Att
trycka in fritidsgardsverksamheten i biblioteket vid Strand framstér inte som en héllbar
16sning.

for Miljopartiet de Grona i Tyresd

0. ettt

Marie Akesdotter



Sarskilt yttrande - Kommunstyrelsen 2018-08-21

§123-125

Godkinnande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering inom projekt Apelvigen
med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr 34 Bostadsrattsforening och Wallenstam
Fastigheter 140 AB *

Godkinnande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering, Apelvdagen, BoAktivt i
Sverige AB * '

Beslut om antagande av detaljplan for Apelvagen

Det har varit manga turer infér godkénnande och beslut i detta drende. Det har blivit bade omtvistat
och debatterat dar sakfragor och fakta blandats och byggts upp likt ett korthus. Fokus kom att bli pa
vem som sagt och gjort vad. Utgangspunkien till dagens godké&nnande och beslut har dock sedan
linge funnits i var vision. Den innebér att det ska finnas fler majligheter till att bo kvar i Tyresp nar
man blir dldre. Markytorna har varit utpekade i denna viljeriktning i flera OP.

Dessvirre framskred inte processen pa ett énskvart satt. Har far vi dra lardom infér kommande mark-
och exploateringsprocesser i kommunen.

Vi behdver kdnna fértroende sinsemellan alla berérda parter. | férhandlingar och méten har det
sakteligen byggts upp igen frén att ha varit pa en 13g niva till att nu vara pa bra niva.
Vi (Centerpartiet) har lyssnat till kommuninvanarna, stamt av med var egen vision samt haft Tyresos

basta i fokus. Dirav den l&nga processen och flertal méten med byggherrarna, for att kunna paverka
utformningen sa att det nu gar att ta dessa beslut.

Slutresultatet ser vi inte idag, men mark och exploateringen ar ldgre och hdjderna ar justerade, sa att
det blir en mjukare siluett/évergang till omkringliggande bostader och gronomraden. Har har vi haft
konstruktiva samtal med byggherrarna och de har &ndrat flertalet ganger for att tillmotesga alla de

olika intressen och viljor som finns nar det berdr ett sa pass stort projekt och nytt koncept i detta
omrade.

Ulrica Riis-Pedersen
Gruppledare
Tyreso Centerparti

NKRODLAD
POLITIK

Centerpartiet
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MODERATERNA

Siirskilt yttrande och ersiittaryttrande angdende detaljplan Apelviigen
Moderaterna i Tyresé lamnar foljande sirskilda yttrande for att klargdra var syn pa processen
kring framtagandet av detaljplanen for Apelvégen i Tyreso Strand samt det fortsatta arbetet,

Det iir beklagligt att processen kring den hér detaljplanen dels dragit ut pa tiden och dels
orsakat kontroverser pé olika plan. Det har aldrig varit vart syfte. Vi vill ha 6ppna, enkla och
transparenta processer dér politik, forvaltning, byggbolag och medborgare alla kéinner att de
far bra och tydlig information och att det blir ett bra samtal om utvecklingen och framtiden.
Vi fir alla aktorer ta lirdom av detta s att vi i framtiden undviker den héga konfliktnivd som
dessvirre fanns hér.

Moderaternas utgingspunkter
Moderaterna har ett antal dvergripande utgéngspunkter for hur vi vill utveckla Tyresd;

— Det #r positivt om fler ménniskor vill leva och bo i Tyres6. Vi bejakar positiv tillvéxt

— Vi striivar efter balanserad tillvéxt ddr Tyreso véxer 1 lagom tempo som gor det
mojligt att hinna med planering av service och infrastruktur

— Vi vill se blandade upplatelseformer; dganderitter (villor/radhus/ldgenheter),
bostadsritter och hyresrétter

- Vi vill bygga med varierad arkitektur, hog kvalitet och héllbarhet i fokus. Byggande
ska anpassas efter omradens olika karaktér

- Vi ska fokusera bostadsbyggande till vara centrum och verka for att bevara
villaomraden :

— Vi vill viirna och utveckla den grona strukturen i Tyreso

Moderaterna har en vigledande princip som binder samman tillvéixt med livskvalitet;

~ 1 princip alla i Tyresd bor idag 300-400 meter fran gronomrade/natur eller park och vi
4r garanten for att det ska vara sd dven i framtiden

Dessa principer har viglett Moderaterna i arbetet med DP Apelvégen. Principerna har ocksé
foljts. Dessa ér ocksa var utgAngspunkt i det fortsatta arbetet med att planera fardigt
kommundelen Tyresd Strand.

Moderaternas syn pd Tyresd Strand
DP Apelviigen ér en av de tre aterstdende pusselbitarna innan vi kan séga att Tyrest Strand &r
fardigt. Nér dessa tre punkter forverkligats har vi dstadkommit det som Tyresd Kommun



beslutade redan i skiftet 1980/1990-tal niir Tyresd Strand f8rsta gngen borjade planeras som
en varierad kommundel. Vi har d& ocksd forverkligat det som tydligt funnits med i de senaste
fyra dversiktsplanerna och som dé i varje omgéng samratts och diskuterats med alla
intresserade medborgare 1 Tyresd.

Utover Apelvigen som nu #r firdigt att antas sd 4terstér den tredje och sista etappen av-
Tridgérdsstaden samt remsan mellan Tyresévigen och Maria Sofias vig. Det som planeras i
dessa tvi omriden ska passa vél in i den breda variation av blandad bebyggelse som alltid
funnits i Tyresd Strand. Tridgardsstaden ska bygga vidare pa de principer som finns i etapp 1
och 2 och omrédet vid Maria Sofias vig ska passa ihop med det som finns n#tmast,

For att sammanfatta vér syn pa Tyreso Strand har vi i Moderaterna lagt fram dessa punkter
som Vagledande for framtiden.

~ Trdigstilla Tyrest Strand med de sista pusselbitarna av bebyggelse — den tredje
etappen av Tridgardsstaden samt platsen mittemot Strandtorget och i remsan lings
Tyrestvigen

- Fortsitta bygga ut Tyres6vigen for bitire med ett tredje reversibelt korfilt for béttre
framkomlighet som #r var viktigaste satsning for Tyres6 Strand

- I 6vrigt bevara den dominerande villakaraktfren

- Oka mojligheterna att infartsparkera fr pendlare

- Ett rakare och mer 10 giskt nit av gdng- och cykelbanor mellan Strand och Tyrest
Centrum

~ Snabbare busstrafik till Stockholm som gér hela dagarna, alla dagar aret runt via
Tyrest Centrum och Gullmarsplan till Stockholm Central och norrut utan byten vid
Gullmarsplan.

Utvecklingen i Tyress Strand kommer att g8 tAmligen léngsamt. Ingen ny detaljplan kommer
att kunna antas innan visentliga dtgirder for bittre framkomlighet pa TyresGviigen
genomforts.

Vi vill ocksa frin Moderaternas sida mycket tydligt understryka att inte heller DP Apelvigen
kommer att kunna byggstartas innan rondellen vid Petterboda #r helt klar och inte heller innan
det tredje korfaltets forsta etapp lings golfbanan kommit igéng att byggas under hosten 2019.

Vi har ocksé levt upp till vara tidigare 16ften om att fa pd plats en ny vardeentral i Tyresd
Strand d4 en sadan kommer att 5ppna vid Strandallén under histen. Genom detaljplanen for
Apelvigen far vi ocksé:

- Aldreomsorg i Tyrest Strand (sérskilt boende)
~ Nya och bittre lokaler for biblioteket
~ En helt ny fritidsgérd.

Moderaternas syn pa DP Apelviigen

Vad giller DP Apelvigen vill vi understryka att vi &r glada att vi kunnat ha en konstruktiv
dialog med ménga boende i omradet och att vi i vanlig ordning tagit till oss av synpunkter och
genomfort en léng rad foréandringar i projektet. Vi kan bara beklaga att det ena byggbolagets



arkitekt tyvirr i ett skede valde att tolka skrivningen i underlagen om att anknyta till Tyresd
Slott som att vi skulle vilja bygga hus som paminner om en medeltida borg. Det &r inte var
politik och vi drev kraftfullt igenom &ndringar pa detta omrade.

For att tydliggora de indringar som vi genomdrivit under planarbetets géng sé vill vi
sammanfatta det hér.

—  Husen har fatt en ljusare firgsittning, normalstora fénster och ett annat tak som passar
bittre med hur taken ser ut pa radhusomradena runt om och vid torget. Arkitekturen
har alltsi #ndrats ganska mycket.

~  Husen mot de gula och vita radhusen (Plommongrand/Appelgrénd) har sénkts med en
vaning s att taknocken ligger lika pé hela den delen.

- Aldreboendet har flyttats ca 10 meter langre frdn de gula radhusen och fétt en annan
takvinkel for att det inte ska uppsté skuggeffekter.

- Natursléppet mellan fastigheterna har blivit bredare

- Byggnaden séder om Apelvigen (BoAktiv) har &ndrats.

o Oversta vAningen nirmast villorna har flyttats och skjutits in och ddrmed &r
huset ldgre i den riktningen

o Huset har flyttats in ett antal meter frén korsningen mellan Apelvigen och
Pristgdrdsvigen '

Mot denna bakgrund och de foréndringar som vi varit padrivande att fa till i planen kéinner vi
oss trygga med att rosta ja till detta och det gléder oss att samtliga tta partier i Tyresd nu star
bakom den #ndrade detaljplanen.

Tyress 2018-08-22

% UL St

Fredrik Sawestéhl Anki Svensson Dick Bengtson
Lotta Stjernfeldt Annika Henningsson Peter Freij

Peter Odelvall



Liberalerna

Yttrande
Kommunstyrelsen 2018-08-21

§123 Godkédnnande av avtal avseende overlatelse av mark och exploatering
inom projekt Apelvigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr 34
Bostadsrittsforening och Wallenstam Fastigheter 140 AB

§124 Godkidnnande av avtal avseende dverlatelse av mark och exploatering,
Apelvidgen, BoAktivt i Sverige AB

§125 Beslut om antagande av detaljplan fér Apelvdgen

Liberalerna rostade for en dterremiss av arendet nar det senast var uppe fér beslut i Miljé- och
samhaéllsbyggnadsutskottet 2018-05-14. Var motivering till att stédja dterremissen var enligt
nedan:

*Vii ser att den fordjupade dialog som vi haft med byggféretaget Wallenstam har lett till
avsevirda forbdttringar i projektet. Det har blivit betydligt mer ldmpliga fasadlésningar mot
Tyresdvigen, s att husen nu pa ett mycket béittre sétt passar in i omgivningarna. Dessutom har
vardboendet flyttats sa att skuggningen mot de ndrliggande parhusen pG Plommongrénd
reducerats. Det ér ocksd énskviirt att hushéjderna mot Appelgrind kan sénkas, for att éven dér
minska skuggningen mot den néirliggande fastigheten.

Vi énskar att genomféra en liknande dialog med byggféretaget Bo Aktivt om den andra delen av
projektet. Da finns stora mdjligheter att férbéittra dven den delen vad géller utformning av
byggnaden, storlek, placering och anpassning till omgivningarna.

Vi anser ocks@ att det bdsta vore att infér antagandet dela detaljplanen i tva delar, for att
minska beroendet mellan de tvd projekten. Det skulle i sG fall kunna ge en méjlighet att ga vidare
med Wallenstams del utan att behéva inviinta stérre fordndringar i Bo Aktivts del.”

%@



Liberalerna

Vi kan nu konstatera att det inte blev ndgon delning av detaljplanen, och att drendet efter
&terremiss kom upp for beslut i sin helhet direkt pa kommunstyrelsen.

For Wallenstams del av detaljplanen, ar det anda positivt att konstatera att hushdjden mot
Appelgrand sinkts, vilket minskar skuggningen mot den narliggande fastigheten.

Det dr ocksa positivt att en fordjupad dialog dven med Bo Aktivt till slut kom till stand. Jag &r
tacksam for att jag sjalv fick formanen att deltaga i den dialogen. Utfallet blev ett par viktiga
forbattringar i utformningen av byggnaderna. Den fjarde vaningen ar nu indragen bade fran
gatan och angransande fastighet, vilket minskar dven det visuella intrycket av byggnadens
storlek. Hornet av Apelvigen-Prastgardsvagen har ocksa blivit betydligt 6ppnare, da huskroppen
har minskats och dragits in en bit fran gatan. '

Det &r svart att beddma om en delning av detaljplanen och ddrmed en mdjlighet till fortsatt
dialog med framférallt Bo Aktivt hade kunnat leda till ytterligare forbattringar. Vi liberaler far i
detta ldge acceptera att det hos en majoritet av ledamdterna i kommunstyrelsen inte finns
nagon politisk vilja for en fortsatt dialog.

Vi Liberaler har hela tiden arbetat for att upplevelsen av den nya bebyggelsen ska bli sa bra som
den kan. Inte bara fér de nya och gamla tyresébor som flyttar in, utan aven fér alla de som redan
bor i omgivningarna. Vi har haft en god dialog med engagerade och berérda invanare som gett
oss stod och djupare forstaelse under hela beslutsprocessen. Nu kommer vi inte ldngre dn sa har,
men vi dr dnda tacksamma for de vdsentliga férbattringar som astadkommits infér antagandet.

For Liberalerna i Kommunstyrelsen

w8

Mats Lindblom



S0 verigedemoksnternia

Tyrest

Sérskilt yttrande
Kommunstyrelsen 2018-08-21

Sarskilt yttrande rérande § 123-125 Godkénnande av avtal avseende
overlatelse av mark och exploatering inom projekt Apelvagen med
Wallenstam Fastigheter 114 AB, Wallenstam nr 34 Bostadsréttsférening och
Wallenstam Fastigheter 140 AB, Godkénnande av avtal avseende dverlatelse
av mark och exploatering, Apelvdagen, BoAktivt i Sverige AB, Beslut om
antagande av detaljplan for Apelvdgen

Sverigedemokraterna har idag deltagit i beslut om § 123-125 Godkiinnande av avtal avseende
overlatelse av mark och exploatering inom projekt Apelviigen med Wallenstam Fastigheter 114 AB,
Wallenstam nr 34 Bostadsréttsforening och Wallenstam Fastigheter 140 AB, Godk#nnande av avtal
avseende dverlatelse av mark och exploatering, Apelviigen, BoAktivt i Sverige AB, Beslut om
antagande av detaljplan for Apelviigen.

Sverigedemokraterna ser med tillfrsikt pA de nya planerna rérande detaljplan och bebyggelse vid
Apelviigen efter att kommunen gjott omtag i frigan och arbetat om planerna for hur omradet ska
bebyggas. De ursprungliga planerna stiillde vi oss direkt emot pa grund av deras negativa estetiska
paverkan p& miljon i omrédet. Néir vi nu ser att man minskat bygghdjden samt ritat om fasader sé att
dessa passar in bittre i miljon 1 kombination med varierande upplatelseformer samt ett nytt vard- och
omsorgsboende har vi valt att stiilla oss bakom forslaget.

Sverigedemokraterna hoppas att detta kommer bli ledande for framtida detaljplaner och byggnationer i
Tyresd dér omkringliggande miljd far storre betydelse for utformningen av nya fastigheter. Vi har
under en ldngre tid drivit frigan om ett skénhetsrid vilket vi tror hade varit positivt for hanteringen av
detta #Hrende.

Sverigedemokraterna ser dven problematik med Tyrests infrastruktur som slipar efter. Det 4r inte
héllbart att bygga allt fler bostéder utan att kommunikationer, skolor, forskolor, vird samt Svriga
viktiga samhéillsfunktioner hiinger med i befolkningstkningen. Dérfor anser vi att detta maste beaktas
fram&ver for att ytterligare bostadsprojekt kan paborjas.

M% é/%ﬁ@fg -

Anders Wickberg




Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsférvaltningen
Amalia Tjarnstig

08-5782 93 11
amalia.tjarnstig@tyreso.se

TJANSTESKRIVELSE
2018-08-09
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Diarienummer
KSM 2018-706

Kommunfullmiktige

Godkannande av avtal avseende 6verlatelse av
mark och exploatering, Apelvagen, Bo Aktivt

Tyres6 AB

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag till Kommunstyrelsen

for beslut i kommunfullméktige

1. Avtal avseende Sverlatelse av mark och exploateting for seniorbostider

vid Apelviigen godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for

Stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar f6t avtalets genomférande.

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut till

kommunstyrelsen

1. Kornmunstyrelsen bemyndigar chefen for

samhillsbyggnadsforvaltningen att teckna ctforderligt kdpeavtal med
Bo Aktivt Tyreso AB i enlighet med godkint avtal i fullmiktige

Stadsbyggnadsforvaltningen

Sgta Koppakbetg
Chef Stadsbyggnadsférvaltningen

i

Amalia Tjirnstig

Enhetschef exploateting

tyresd kommun
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsfdevaltningen har upprittat ett forslag till avtal for seniorbostider
vid Apelviigen. T avtalet ar reglerat att forséljning av fastigheterna Tyres6 1:540
och 1:541 same del av Tyresd 1:544 vid Pristgirdsviigen och Apelvigen ska ske
till Bo Aktivt Tyresd AB. 1 avtalet regleras dven kostnads- och
ansvarsfoérhallanden samt genomférandefrigor. Bo Aktivt férbinder sig att
uppfora bebyggelse och utemiljo i enlighet med till avtalet bifogat
kvalitetsprograimn.

Beskrivning av drendet

En detaljplan vid Apelvigen i Tyres6 strand har upprittats och férvintas antas i
kommunfullmiktige i september 2018. Detaljplanens syfte dr att mojliggtra
uppforandet av nya bostider, centrumlokaler, verksamhetslokaler och
virdboende med tillhdrande gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering,

For att genomfdra den sddra delen av detaljplanen har ett forslag till avtal
avseende markéverldtelse och exploatering upprittats. I avtalet regleras att ett
kopeavtal ska tecknas mellan kommunen och Bo Aktivt for forsiljning av
kommunens fastigheter Tyres6 1:540 och 1:341 samt del av Tyreso 1:544.
Exploatoren ska enligt avtalet uppfora ca 52 bostadsrittsligenheter f6r
seniorboende i Hlerbostadshus. Képeskillingen uppgér preliminirt tll 34 937 500
kronor och dr beriknad efter 5 375 kv ljus BTA till ett pris om 6 500 kr per
m? ljus BTA med virdetidpunkten januari 2016.

I forslaget till avial avseende markéverldtelse och exploatering regleras dven
ansvarsforhillanden, ekonomiska dtaganden samt genomforandefrigor. Tilk
avtalet finns ett kvalitetsprogram bilagt. Detta reglerar utformningen av
projektet och beskriver bland annat materialval och uterniljo. Bo Akeivt
forbinder sig genom avtalet att upptéra bebyggelse och utemiljé i enlighet med
det bifogade kvalitetsprogrammet.

Arendet var upp i Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet den 14 maj 2018 men
aterremitterades for att detaljplanens byggritter skulle ses Sver samt att de
ekonomiska konsekvenserna av en kommande dndring skulle redovisas.

tyresd kormmun
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Detaljplanen och bebyggelseforslaget har i denna del justerats genom att den 4:e
vaningen pd hus C (lings Apelvigen, nirmast Apelvigen 13) har skjutits in for
att byggnadsvolymen ska upplevas mindre. Detta innebir en minskning av
byggritten med ca 65 kvm BTA, vilket motsvarar en minskning av
képeskillingen med ca 420 000 kronor.

Varfor képeskillingen och BTA inte minskat i avtalet sedan utkastversionen
som fanns till MSU i maj it pga. en omrikning av antalet ljus BTA och tolkning
av ytorna i SPA-lokalerna. Avtalet innehiller villkor som innebir att
kopeskillingen kan komma att justeras uppat om antalet BTA skulle forandras
infor bygglovsskedet di projekteringen kommit linge och noggrannate BTA-
berikningar kan goras.

fyreso kommun



=

o
!_P_tidsinbrds_vﬁge_g_‘_ o TEred

By

—

A/ 1549

TECKENFORKLARING

urgrang

N 6589300 L

m

\\1 :

\ \ /ﬁ

B5393% kimerad £t tash omtar resz by

Komslemer it ynana

matn g ham 1

PLANBESTAMMELSER

mw- 8%t inom omeddan med nedansidands betsciningar. Endast aogin anvdadring

Vg 3r Widten, ulan g gifer inom hela planomrddet
Grinser
Planomeadesgrans
Anvindningsgrins
Egenskapsgring
Adminisiratiy grans.

Administrabv- och egenskapsgrins

Anvéndning av allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap eec s s §mnun

Com ] womaneun

Anvandning av kvartersmark pe.cup s g pnny
Bosticar

Bostsder, Cenkumbunkboner och Vard
Bostider, Centrumfunktionss 9ts | markplan

Vardvoends

m Teknsk pubggning, ransiomatorstabon

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

® 000 Sidrsta E¥AINS bygonacsarea | bvm (e s ws 11§ mewn 1)

€ 000 Sibrsta bypgnadsares | kvm per byggnadsiuopp. Hags! e
bygonadskroppar [ Upploras. soca s 11 g 1)

L3 Stdnsta Slitna byggnadsarea Kr bostadsbypgnad dr 1750 kvim, uldver
denna (i en (med

uppféras om hagst B kvm. En av huvudbyggnader kringbygod

gardsyta ska skapas, 81bgen | fom v en Inglasad innergard (vikan g3 >
ska vara minst 40 % av bl bypgnadsarea) ellar i form év en dppen
gardsyla ulan takkonstnsdion. e 1« we 119 s 1)

«.000 Sirsta ding 1iovm par o yeanad. Magst tvd
Fibr UppIOrDs. (PBL A kap 11 fpurme 1)
@ HBgsta nockhdid | meler Sver angivel noTRlan PaL & tap 1 § meis ¢ sier 26 §
st )
E Mgt BRAIAS Ealovinkal (PR 4 bop 1§ skt 1 ke 18§ purkt )
P Byggnademas placenng och utiormning sia anpassas bil be‘intg
markniva. Sndnwnm schakining och fylining &r endast tadien |
§ande
-Ilmlmmﬂ

planerad byggnad
Fammm&nhhnummm kraven pd tiigangighet
Vid nedgrinming av
-Vdulqgnwuwwnga P4 g 18 it 3}
f Bypgnad ska ha genomgends enlréer i ¢ uo W o 1)
[ T&hmhllﬁrwmuu.mwmmmm
for alovatien e

Sl )l 1)

n Byggrademas Bversta vining som velier mol almdn platsmark GATA.
ska vara indragen frin fasadiiv med minsl 2,0 meter P 1 16 § pwee 1.
Manbmmmwmmg tor ot mbigolen

mark.

under fardiga innargalv tir
nle liggs hdgre &n +23,5 meler Bver nolplanel.
Bjalkiaget Bir vara Bjhublaget ska di & lastor

g oy sidme PR ke 18§ s )

Bavarandeviirda elar fir inla filas om de har afl stamomidng om 0.3
meter aler £13me vid 1,3 moler Svar mark (P 4 sap 10§ wn 23 )
Markens lopografi och naturmarkskaratir ska bevaras ;e cus i fon iy
w

Markan gka hoydshtas 83 all kuningar skapas | rixtning mol
bestimmelsesommide GATA (P, 4 kap 10§ b 1341

Korsmark - ph markan by endast komplamanibygonad plicerss pa i
10 ok 1 ot 14§ pursd 1]

b
n
n
L
Prickamark - markan filr inle Krses med byggnad P54 o 1§ aeu 1sss 10
Toein)
P...._.._...q

Uttartsfrbud Fac 41 o bt

minst 1,0 meler frdn A 10 a3

vnda mol en 54 kaltad tyst sida, wwmmmmmssm-mmmm
LS IO

Administrativa besuimmelser
L m ATl
muwhmmmmmug‘mmn-mm

Markioy kudvs R fAlining av skyddsvirda exar mod stamomiing om 0.3 meter aler stdme vid 1,3
meler dver mank. puL 4Ly 4y

'l Underordska ledningar - Omrikda ellet utrymma som ska vars
iganglig f&r abmInnytiga underordisks ledningar e « e s g1 <
] Gemensamhetsantiggningar - Omrade sler urymme s0m reseneras

o a1 ge utrymime for en gemensamhetsanidpgning (PeL & e 18 | Bt
L]

Upplysningar

TH Satta detafiplanefdrsiag hir Kiande handingar
= Plankaria i skala 1.500'A1 med

= Planbeskrivring

= Samvdsredopirelse

- Fastphetsibiteckning

- Granskaingsutatande

Planavial hat lecknats, planavgl ska darid inle tas vl vid bypgiov

Detaljplan for Antagandehandling

ar Beshutsdatum Instang
Bostader och vard-och
omsorgsboende vid Apelvigen [===
Fasligheterna Tyresd 1:472, 1:473, 1:540 med flera

i Tyresd kommun, Stockholms lin ,_;
(e
Uppratad 2018-07-06 enkgt PBL (2010.800) i dess hydelse efer 1 jonuari 2015
Erik Mejer Bax'a 1500 (A7)
Enhetschef dotaiplanenng Planariitekt
[] 3 w0 2 30 43 m

v



BILAGA 2

KOPEAVTAL

s

Siljare: Tyresd kommun
Org nr 212000-0092
135 81 Tyresd, nedan kallad “Séljaren”

Kopare: Bo Aktivt Tyreso AB
(org nr 559061-9887)
Idrottsviigen 14A, 431 62 Mélndal, nedan kallad "Koparen™

Fastighet: Omrade utgérande fastigheten Tyreso 1:541 samt del av fastigheterna Tyres6 1:540
och 1:544, omfattande totalt ca 6 370 kvm, markerat ”A” pé karta, bilaga 1.

Omrédet ska visentligen dverensstdmma med det som redovisas pa karta, bilaga 1 och
bendmns nedan “Fastigheten”.

§1 Bakgrund

I samband med antagande for detaljplan for Apelviagen, Tyresd 1:472, 1:473, 1:540 m
fl i Tyresé kommun, laga kraft xxxx-xx-xx, tecknades avtal om bl a markéverlatelse
mellan Tyresé kommun och Bo Aktivt Tyresd AB, Avtalet, angiende &verlatelse av
ett omrade for bostadsdndamal till Bo Aktivt Tyresd AB. Detta kopeavtal hinfor sig
till Avtalet.

§2 Overlitelseforklaring och kiopeskilling

Séljaren overldter Fastigheten till Koparen for en kopeskilling om
TJUGONIO MILJONER TJUGOFEMTUSEN ( 29 025 000:- ) KRONOR

§3 Andring och tilligg

Eventuella dndringar eller tillagg till detta kdpeavtal ska uppriattas skrifiligt och
undertecknas av Kdparen och Siljaren for att vara giltigt.

§4 Tilltride

Tilltrdde till fastigheten ska ske dé bygglov har erhllits och fastighetsbildningen har
vunnit laga kraft. Aganderitten till Fastigheten dvergar pé tilltridesdagen.

§5 Kopeskillingens erliggande

Koparen ska i handpenning betala TVA MILJONER NIOHUNDRATVA TUSEN
FEMHUNDRA (2 902 500:-) KRONOR (10 %) vid undertecknande av detta avtal.
Resterande del av kopeskilling utgérande TJUGOSEX MILJONER
ETTHUNDRATJUGOTVATUSEN FEMHUNDRA (26 122 500:-) KRONOR
betalas kontant av Koparen till Séljaren pa tilltridesdagen.

1(3)



§6

§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13

BILAGA 2

Gatukostnadserséittning

Koparen ska separat betala gatukostnadsersittning for Fastigheten enligt Avtalet
(§5.1). Siljaren utfardar separat faktura for detta belopp.

Fordelning av inkomster och utgifter

Siljaren forbinder sig att forvalta Fastigheten, sdsom égare till Fastigheten, fram till
tilltradesdagen.

Samtliga utgifter for Fastigheten som beldper pa och avser tiden fore Tilltradesdagen
betalas av Séljaren och for tiden direfter av Kdparen. Motsvarande géller for
inkomster for Fastigheten.

Fastighetsbildning

Séljaren ansdker om och Kdparen betalar fastighetsbildningen.

Inteckningar och inskrivningar

Fastigheten besviras inte av penninginteckningar, Séljaren garanterar att marken
overléts fri fran penninginteckningar pé tilltridesdagen.

Fastigheten besviras av inskrivningar enligt fastighetsutdrag bilaga 2. I samband med
fastighetsbildningen ska inskrivningar av villaservitut samt 6vriga inskrivningar, vilka
inte ska ligga kvar, tas bort.

Fastighetens skick

Fastigheten Gverlates i befintligt skick.

Séljaren ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader
inom Fastigheten. Rivning ska i forsta hand ske innan tilltrdde av Fastigheten, dock
senast fyra manader efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Koparen har ingdende undersokt omradet och forklarar sig godtaga dess skick och
med bindande verkan avsta fran alla ansprik mot Siljaren pa grund av fel och brister.
Koparen ér inforstddd med att foregdende mening &r en friskrivning fran Séljarcns
ansvar som avses i JB 4:19 avseende s.k. "dolda fel”.

Lagfart

Koparen betalar stimpelskatt samt dvriga kostnader forenade med lagfarten.
Kopebrev

Da kopeskillingen till fullo erlagts ska Siljaren till Képaren dverlamna kvitterat
kopebrev samt dvriga handlingar som Séljaren har rorande Fastigheten.

Villkor

2(3)




BILAGA 2

Detta kopeavtal ér for sin giltighet villkorad av att fastighetsbildning kan ske i enlighet
med kopet.

§14  Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmin domstol
enligt svensk ritt.

Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt

17 - O DR Stockholm ZNG.. 0g JUCZ .........

Tyreso kommun Bo Aktivt Tyreso AB

3(3)
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Mellan Tyresé kommun, org nr 212000-0092, 135 81 Tyresd, Kommunen, och Bo Aktivt
Tyresd AB, org nr 559061-9887, Idrottsviagen 14A, 431 62 Molndal, har denna dag triiffats
foljande

AVTAL

avseende dverlatelse av mark och exploatering

inom fastigheten Tyresod 1:541 samt del av fastigheterna Tyrest 1:540 och 1:544 vid
Pristgardsvigen och Apelvagen i Tyresé kommun,

§1 Bakgrund

Detta avtal avser exploatering for bostéder inom fastigheten Tyreso 1:541 samt del av
fastigheterna Tyreso 1:540 och 1:544. Kommunen ér dgare till fastigheterna.

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan for Apelvigen, Tyresd 1:472, 1:473,
1:540 m 1l i Tyresé kommun, antagandehandling, nedan kallat Detaljplanen, Bilaga 1
(planbeskrivning bildgges ej).

§2 Markoverlatelser och fastighetsbildning mm

2.1 Markéverlatelser

Kommunen ska dverlata samtlig kvartersmark for bostidder mm inom sddra delen av
Detaljplanen, nedan kallad Omradet. Omradet omfattar delar av foljande fastigheter:

Fastighet Areal ca kvin
Tyreso 1:540 2 542
Tyreso 1:541 3632
Tyreso 1:544 196
Summa 6370

Kvartersmarken ska dverlatas genom ett kpeavtal som omfattar hela Omradet. Omrédet ska
overlatas till Bo Aktivt Tyresé AB (org nr 559061-9887). Kopeavtal ska tecknas senast dd
detaljplanen har vunnit laga kraft i huvudsak enligt bifogade avtal, Bilaga 2. Omradet har
markerats pé bilagd plankarta, Bilaga 1.

Kopeskillingen i kpeavtal ska beriknas efter 6 500 kr per m’ ljus BTA vid upplatelseform
bostadsritt i flerbostadshus i prisldge januari 2016. Kopeskillingen ska justeras till tidpunkten
for overlatelsen enligt nedan. Kopeskilling har preliminért beriiknats till TRETTIOFYRA
MILJONER NIOHUNDRATRETTIOSJU TUSEN FEMHUNDRA (34 937 500) KRONOR
utifrdn en bedomd byggrétt om 5 375 kvm ljus BTA. I beriikningen av byggritten ska inte
planerad ljusgéird ingd men kopeskilling ska erldggas for de lokalytor pa ljusgirden som &r
avsedda for friskvard i enlighet med kvalitetsprogrammet, Bilaga 3.

I kopeskillingen ingdr gatukostnadserséttning enligt § 5.1.



2.2 Handpenning

Vid tecknande av kdpeavtal enligt § 2.1, 2:a stycket, ska Exploatoren betala en handpenning
om 10 % av kopeskillingen.

2.3 Justering av vardegrundande areor
Om antalet kvm ljus BTA i ansékan om bygglov 6verstiger ovan angivna antal kvm ljus BTA

med mer én 50 kvm ska ersittningen regleras i enlighet med ovan angivna markpriser per
kvm ljus BTA.

Kdpeskillingen ska dock som ldgst uppga till det belopp som anges ovan.

2.4 Indexreglering

Kopeskillingen ska ridknas upp med Miklarstatistik for Tyresoé kommun frdn januari manad
2016 (vérdetidpunkten) till senast kéinda ménadstal nar kopeavtal tecknas. Kopeskillingen ska
berdknas enligt nedan.

For byggritt for bostédder med fri upplitelseform ska ovanstéende pris i kr/m? ljus BTA
regleras fram till tilltridesdagen i relation till prisforindringar vid forséljningar av
bostadsritter pd den dppna marknaden. P4 tilltridesdagen ska slutlig kbpeskjlling for bostdder
betalas med ett belopp som motsvarar den totala virdegrundande bruttoarean, m* ljus BTA
multiplicerad med et i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m?® (A i
nedanstaende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris p4 tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid véirdetidpunkten (januari 2016), kr/m” ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? bruksarea
inom Tyres6 kommun som vid tecknade av kdpeavtal kan avlésas ur prisuppgifter
fran Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Tyresé kommun enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? bruksarea vid virdetidpunkten (januari 2016).

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte &r anvandbar pd grund av
forandringar av eller upphodrande av Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersiitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstiende formel fram till den
tidpunkt statistiken forandras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

Képeskillingen ska dock lagst uppgé till det belopp som redovisas ovan.

2.5 Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Kommunen ska ansoka om bildande av en fastighet enligt kopeavtal med i huvudsak det liage
och de grinser som anges pa Bilaga 1. Exploatoren ska anstka om dvriga forrdttningsatgirder
som erfordras for genomforande av detaljplanen och detta avtal.

Exploatoren ska bekosta all fastighetsbildning enligt forsta stycket samt de forrdttningar som
krivs for gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Exploatoren ansvarar for och



krdvs for gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Exploatéren ansvarar for och
bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

Kommunen ansdker och bekostar fastighetsbildningsatgéarder hanforliga till
ledningsomldggning.

2.6 Ledningsrtt
Inom fastighet 1:544 finns en ledningsrétt for starkstrdm som ska ligga kvar och efter
fastighetsbildning belasta den blivande Fastigheten.

Ledningarna ska skyddas under utbyggnaden och arbeten i anslutning till ledningarna ska
samrddas med Vattenfall eldistribution AB.

2.7 Nyttjanderitt

Exploatoren ager ritt att fore tilltrade, enligt Kommunens godkénnande och anvisningar,
nyttja Omrddet for grundundersokningar och 6vriga produktionsforberedande atgirder.

2.8 Markfororeningar

Omradet 6verlates i befintligt skick. Exploatoren har ingdende undersékt omradet och
forklarar sig godta dess skick och med bindande verkan avsta frén alla ansprik mot
Kommunen pé grund av fel eller brister. Exploatoren ér inforstddd med att foregdende mening
ar en friskrivning frdn Kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sa kallade dolda
fel”. Denna punkt ska ocksé tas med i kopeavtal for Omradet.

§3 Bebyggelse och utemiljo mm

3.1 Bebyggelse
Exploatdren ska inom Omradet uppfora:

e ca 52 bostadsrattsligenheter for seniorboende i flerbostadshus om ca 5 185 kvm ljus
BTA.

3.2 Kvalitetsprogram

Exploatoren forbinder sig att uppfora bebyggelse och utemiljo i enlighet med upprittat
Kvalitetsprogram for Omrédet, se Bilaga 3.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méste skriftligen godkénnas av ansvariga projektledare
fran stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun. Om Exploatren inte uppfyller
kvalitetsprogrammet och sddan avvikelse inte har godkénts av ansvarig projektledning ska
vite betalas enligt § 6.2.

3.3 Parkering/garage

Exploatoren ska tillse att kravet om 1,0 platser per ldgenhet for bostadsrittsligenheter i
flerbostadshus. Dirtill ska tre handikapparkeringar anldggas varav en i markplan.
Exploattren ska dven tillse att kravet pé 2,6 cykelparkeringsplatser/ lagenhet uppfylls. Av
dessa ska 1,5 platser per ligenhet vara inomhus med viderskydd och 1as.

Bil- och cykelparkering redovisas i kvalitetsprogrammet.



3.4 Buller

Exploatéren ska utfora och bekosta eventuella bullerdtgirder som kan krivas for bebyggelsen
enligt detaljplan. Bullerdtgirder ska utforas pd sé sitt att giillande riktvirden enligt detaljplan
inte Overskrids. Bullerdtgérderna ska vara helt klara innan inflyttning i nya byggnader sker.

3.5 Dagvatten
Dagvattendtgdrder ska utforas av Exploatoren sé att dagvatten kan omhéndertas i enlighet
med bifogad dagvattenutredning, Bilaga 4, och enligt kvalitetsprogram, Bilaga 3.

Omradet ska anslutas till det kommunala dagvattenniitet,

3.6 Tillgidnglighet

Exploatdren ska senast innan bygglovsansokan skriftligen till kommunen redovisa hur
utformningen av bebyggelse och kvartersmark foljer kommunens tillganglighetshandbok, se
kommunens hemsida.

3.7 Avfallshanterin

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen s att killsortering av avfall blir mojlig.
Utover vanligt hushéllsavfall ska separat insamling av matavfall finnas. Dirutover ska finnas
utrymme som mdjliggér separat insamling av forpackningar och tidningar. Killsorteringen
ska ingé i forvaltning av omrédet.

Verksamheter och ldgenheter som inryms inom samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

Under byggtiden ska byggavfall killsorteras.

3.8 Uppvidrmning

Exploatbren ska redovisa for hur bebyggelsen forhéller sig till kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, dat
2011-05-17 rev 2013-01-18.

3.9 Sprinkleranldgening

I de fall sprinkleranléggning ska utforas inom Omradet hiinvisas Exploatoren till att kontakta
Kommunens VA-avdelning. Kommunens VA-avdelning beslutar om mojlighet att erhélla
sprinklerservis samt vilka dimensioneringsforutsittningar som giller. Om separat anldggning
for sprinkler méste utforas bekostas denna av Exploatoren.

3.10 Brandforsvar

Det dligger Exploatoren att undersoka och efterfolja Sodertdrns brandforsvarsforbunds krav
pé utformning av hus och utemiljo inom kvartersmark. Exploatdren ansvarar for att
sakerstilla framkomligheten for raddningstjénstens fordon inom samt till utbyggnadsomrédet.

§4 Genomférande av exploatering

4.1 Tidplan
Genomforande av utbyggnad inom Omréadet och intilliggande allmén plats i enlighet med



detaljplanen och detta avtal ska folja bifogad preliminér tidplan som upprittats i samrad
mellan Exploatéren och Kommunen, Bilaga 5.

Exploatdren svarar for att bebyggelsen har paborjats senast sex manader och fardigstallts
senast tre ar efter tilltrdde av Fastigheten. Detta forutsitter att Kommunens arbeten inte
forhindrar Exploattren frén en byggstart inom sex ménader frén det att Exploatdren fatt
tilltrdde till Fastigheten. Bebyggelsen ska anses fardigstilld di godkint slutbesked har
erhdllits. Detta géller under forutsittning att fastighetsbildningen har genomforts senast atta
manader cfter detaljplanen vunnit laga kraft. Om bebyggelse inte har paborjats och
fardigstllts inom denna tid ska, om Kommunen sé kriver, Exploatoren betala EN MILJON
(1 000 000) kronor till Kommunen i vite.

4.2 Samordning

Parterna ska samordna kvartersutbyggnad och kommunala arbeten i genomforandeskedet.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pé allmanna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och upphandlingsunderlag s att
anldggningar pd kvartersmark och allmén platsmark ér synkroniserade vad avser lige och
hojd.

Samordning frin Exploatrens sida ska dven ske med exploatorer/byggherrar for angransande
exploateringsomraden.

4.3 Forbesiktning/syn

Innan byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till forbesiktning/syn av omradet.
Exploatoren ér ansvarig att forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

4.4 Kommunala anliggningar

Kommunen @r huvudman for allmén platsmark och ansvarar for investeringar i, for projektet
nddvéndiga, allmidnna anliggningar. Kommunen iordningstiller lokalgator samt ging- och
cykelstrdk inom de delar som &r planlagda som allmén plats.

Exploatdren far paborja bebyggelsen pa kvartersmark efter att Kommunen fiirdigstzllt
utbyggnaden av VA-ledningar och groventreprenad av lokalgator om inte annat avtals mellan
Parterna. | samrdd med Exploatoren utfor Kommunen sedan finplanering.

Kommunen ansvarar for att naturomradet sdder om Omrédet iordningstills sa att det ansluter
till den nya bebyggelsen.

4.5 Utbyggnad inom kvartersmark
Exploatoren dr ansvarig for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatoren ska vid inflyttning av respektive utbyggnadsetapp ha fardigstéllt den yttre miljon
s att de boende far en acceptabel kontakt med omkringliggande gator.

t

4.6 Rivning mm
Kommunen ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader inom



Omradet. Rivning ska i forsta hand ske innan tilltride av Omradet, men ska vara utford senast
fyra ménader efter detaljplanen vunnit laga kraft,

4.7 Flytt av ledningar

Inom Omrédet finns vatten- och avloppsledningar som behover flyttas vid genomférande av
exploateringen. Kommunen ombesorjer och bekostar flytt av dessa ledningar.

4.8 Vegetation

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation i
anslutning till Fastigheten och inom n-omrade pa kvartersmark inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatoren ska uppritta en tridskyddsplan, vilken bl a ska
redovisa skyddsatgérder och utférande av arbeten i anslutning till trdd och vegetation.
Tradskyddsplanen ska upprittas och godkinnas av kommunen fore byggnadsarbeten far
pabérjas. Parterna ska dven genomfora en gemensam syn av skyddsvirda trad som ska
dokumenteras skriftligt och med bilder och sedan infogas i tridskyddsplanen.

Exploatoren atar sig att sérskilt bevara och skydda den befintliga eken, betecknad med nl pé
detaljplanen och som finns redovisad i kvalitetsprogrammet, bilaga 3. Om aktuellt trid skadas
pd grund av exploatoren, eller nagot foretag som exploatdren anlitar, allvarligt skadas,
avldgsnas eller dor, inom tva &r efter slutbesiktningen pa grund av Exploatoren arbeten ska
Exploatoren erldgga vite med 400 000 kronor och forbinder sig dessutom att, efter samrad
med kommunens projektledare, plantera ett liknande tridd som ersédttning med en diameter om
20-25 cm matt en meter ovan mark. Om andra trad skadas som avses bevaras enligt
tradskyddsplanen ska exploatoren erldgga vite med 200 000 kronor per skadat trid. Vid annan
skada ansvarar exploatoren for att reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation
av skadan.

I samband med slutbesiktning ska Exploatoren kalla Kommunen till efterbesiktning/syn av
trdd och vegetationen. Vid denna efterbesiktning/syn ska noteras om gatu-, park- och
naturmarkstrid samt annan vegetation intill detaljplancomradet eller de befintliga trid som
finns redovisade i tridinventeringsprotokollet har skadats, avldgsnats eller dott.

Enligt detaljplanen krédvs marklov for fillning av bevarandevirda ekar med stamomfing >0,3
meter vid 1,3 meter dver mark.

I 6vrigt ska befintlig vegetation behallas i s stor utstrdckning som mojligt.

4.9 Bygg- och informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen kontinuerligt informera allménheten
med skyltar pa plats om pagdende projekt och byggnadsarbeten. Kommunens medverkan i
projektet ska utformas efter anvisningar fran kommunen vilket bl a inkluderar kommunens
logotype. Innan Exploatdren ansdker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges
ansvarig projektledare pa samhillsbyggnadsforvaltningen i syfte att samordna placering och
innehall.

4.10 Tillfart/stoming

Tillfart till Omradet under byggskedet ska ske i samrad med Kommunen. Exploatoren ska
ersitta Kommunen for eventuella skador pd det kommunala vignétet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning av allménna korvigar till och fran arbetsomradet ska ske




fore och efter byggnationen. Exploatdren dr ansvarig for att besiktning sker och star for
kostnaden av denna.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten s att ndrboende stérs s lite som
mojligt.
4.11 Skydd/ Inhidgnad

Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehoriga.

4.12 Etableringsplan mm

Innan byggnadsarbeten paborjas ska exploatdren upprétta etablerings- och skedesplaner, som
skriftligen ska godkénnas av kommunen. Dessa ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstdllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av tridd och natur (se &dven pkt 4.8), stangsel
runt byggarbetsplatsen (se dven pkt 4.11), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska 16sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploatoren ansvarar for att upprétta trafikanordningsplan (TA-plan) samt soka
schakttillstind vid behov. TA-plan ska godkénnas av Tyreso kommun tekniska kontor.

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska i forsta hand ske inom
Omrédet pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen. Upplételse av allmin plats for byggetablering kridver polistillstind och debiteras
enligt taxa faststélld av kommunfullméktige.

Om Exploatdren, eller av exploatoren anlitad entreprendr, nyttjar kommunens mark utan
tillstdnd utgar ett vite med 1 000 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter.

§5 Ersattningar mm

5.1 Gatukostnadserséttning

Exploatoren ska i erséttning for gatubyggnadskostnad erldgga 1 100 kr/kvm byggrétt. Detta
belopp ska avraknas fran kopeskillingen redovisad i § 2.1.

Ersittningen avser dels utbyggnad av kommunala anldggningar enligt pkt 4.4 och dels
ersdttning for andel av kostnader avseende ombyggnad av Tyresovigen, vilken ér hinforlig
till denna utbyggnad.

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatoren
anses ha erlagt pa Omradet belopande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

5.2 VA-anldggningsavgift
Exploatoren ska erlédgga anlidggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfalle

gillande VA-taxa, se kommunens hemsida. Anslutning sker till av Kommunen anvisade
forbindelsepunkter.



5.3 Skadestdndsansvar

Exploatoren ar gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstdr pa grund av
atgarder som vidtas eller underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av Exploatorens
anstiillda eller av Exploatdrens anlitade entreprendrer och leverantorer.

§6 Uppfdljning och vite

6.1 Uppfoljning
Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar,
anordna méten dér foljande behandlas:

Uppfoljning av tidplan.

Uppfoljning av utformning i forhallande till kvalitetsprogram.
Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

1

D4 Exploatoren har uppfyllt samtliga taganden i detta Avtal med tillhdrande bilagor samt
Detaljplanen med tillhorande Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutmdte diar Exploatdren ska redovisa for Kommunens projektledare att
samtliga dtaganden dr uppfyllda. Nér Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkdnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Moten och slutredovisning ska dokumenteras skriftligt av Exploatoren.

6.2 Vite

I hiindelse av att Exploatoren frangar sina dtaganden enligt detta avtal med bilagor ska
Exploatoren, om Kommunen sé kréver, betala ett vite upp till 1 000 000 kronor till
Kommunen. Utéver detta géller vitesbelopp enligt § 4.1 angdende tidplan och § 4.8 angdende
vegetation.

§7 Ovriga villkor

7.1 Sakerhet

Senast infor antagandet av detaljplanen och godkidnnande av detta avtal enligt § 2, ska
Exploatoren, som sdkerhet till Kommunen for det ritta fullgdrandet av detta avtal (utéver
fullgorandet av kdpeavtalet, bilaga 2), stélla en sékerhet I form av en bankgaranti eller
deponering av nedan angivet belopp pa ett av kommunen anvisat konto. Sakerheten ska
utgoras av ett belopp om

TRE MILJONER (3 000 000) KRONOR.

Sikerheten ska vara gillande till dess att samtliga dtaganden enligt detta avtal har uppfyllts.
Sékerheten kan efter godkidnnande av kommunen nedskrivas med belopp motsvarande de
dtgarder som uppfyllts.

Nar Kommunens ansvarige projektledare enligt § 6.1 skriftligen godként att Exploattren
uppfyllt samtliga dtaganden i detta avtal med bilagor ska det deponerade beloppet aterbetalas
till Exploatdren.



For ratta fullgérandet av Bo Aktivt Tyresé AB:s skyldigheter enligt detta Avtal, Kopeavtal
(Bilaga 2) eller andra skyldigheter eller forpliktelser det ligger eller kan komma att 4ligga Bo
Aktivt Tyres6 AB att svara for till foljd av exploateringen av Apelviigen enligt detta Avtal ska
en bolagsgaranti, sisom for egen skuld, utstéllas av Vistbostad Holding AB, org nr 559157-
2218 senast vid Exploatdrens undertecknande av detta avtal.

7.2 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verldtas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkénnande. Vid sidan medgiven Gverldtelse ska Exploatérens kvarstdende ataganden enligt
detta Avtal dverforas pa overtagande part och Exploatoren svara solidariskt med denne som
for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets ritta fullgorande.

1.3 Villkor

Detta avtal forfaller i sin helhet utan ersittningsskyldighet for nigondera parten om inte
Tyresd kommunfullméktige senast 2019-03-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
antar Detaljplan for Apelvigen, Tyreso 1:472, 1:473, 1:540 m fl, i huvudsak 6verensstimmer
med bilagt forslag, Bilaga 1.

Om avtalet forfaller atergdr dock av Exploatéren erlagd handpenning och stilld sikerhet.

7.4 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgbras enligt svensk lag och av
svensk allmén domstol pA Kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka partema tagit var sitt.

Tyres 2018- - Molndal 2018- %~ 0
Tyres6 kommun: Bo Aktivt Tyreso AB
..................................... /éﬂ .

Fredrik Sawestahl JensR Bjaroy
ordférande kommunstyrelsen

Sara Kopparberg
stadsbyggnadschef

engt Wastin

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

..............................



Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Forslag till detaljplan med markering av omride som overlats
Képeavtal for Omradet

Kvalitetsprogram

Dagvattenutredning

Tidplan
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tyresd kommun

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
2018-08-21

2018-08-21
18:30-19:05
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

3 (36)

och tid Kommunkansliet 2018-08-27
Paragrafer 122141
4 7]
Sekreterare > AM
= !
Hillevi Elvhage = <
Ordforande
Fredrik Sawestihl
Justerande (\ Qgﬁ(ﬂbl /)/ ;%ﬂséﬁux
‘--I. p—
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2018-08-21
Datum di anslaget sitts upp 2018-08-29
Datum di anslaget tas ned 2018-09-20

Fétvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

2

% he

(6

Utdragsbestyrkande



tyT es 0 komnm SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (36)

Kommunstyrelsen
2018-08-21

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestdhl (M), ordforande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M)

Ultica Riis-Pedersen (C)

Matika Marklund (KD), tjinstgdrande etsittare f6r Anna Lund (KD)
Kristjan Vaigur (S)

Catl Johan Karlson (S)

Lennart Jonsson (S), tjinstgbrande ersittare for Jannice Rockstroh (S)
Matie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersattare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Peter Freij (M)

Mats Larsson (L)

Ajda Asgari (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Johan Catlsson (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektdr, kommunstyrelsefotvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen

Sara Koppatberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsftrvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sidkerhetschef, Kommunstyrelseforvaltningen

Ola Akersson, brottsférebyggande strateg, kommunstyrelseférvaltningen
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Anna Steele, politisk sekreterare, C

Hillevi Elvhage, kommunsekreterate, kommunstyrelseférvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

k| T



tyre SO ko-nfmm SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (36)

Kommunstyrelsen
2018-08-21

Amalia Tjirnstig, chef matk- och exploateringsenheten, stadsbyggnadsforvaltningen, till och
med § 129

Franvarande

Christina Melzén (L)
Helen Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Jannice Rockstroh (S)
Karin Ljung (S)
Anders Linder (5)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

ar | D



