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Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godk&nner forvaltningens forslag om att
teckna ett hyresavtal avseende skollokal om 1 840 kvm i
fastigheten Kilaberg 1, Hagersten, till en hyreskostnad om max
7,3 mkr under det forsta aret.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att hyra in lokal om 1 840 kvm i
fastigheten Kilaberg 1, Hagersten, till en hyreskostnad om max
7,3 mkr under det forsta aret.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet avser inhyrning av ytterligare skollokaler i fastigheten
Kilaberg 1 i Aspudden. Utbildningsnamnden beslutade den 2
februari 2017 att hyra in och anpassa lokaler om 6 351 kvm inom
samma fastighet for grundskola. D4 tidigare hyresgast pa plan 4 nu
lamnat sina lokaler har utbildningsférvaltningen erbjudits mojlighet
av fastighetsagaren Balder att hyra in dven detta vaningsplan.
Inhyrningen innebdr att den totala ytan 6kar med 1 840 kvm.
Elevkapaciteten okar fran 720 till 900 elever.
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kommer inte kunna hantera hela den kommande elevokningen. For
att klara elevokningen behovs darfor en utékning av
lokalkapaciteten. Dérutover &r staden i behov av evakueringslokaler
for Blommensbergsskolan samt Grondalsskolan infor kommande
om- och tillbyggnadsprojekt pa dessa skolor.

Lokalen i fastigheten Kilaberg 1 bedéms tillfalligt kunna losa saval
det okade kapacitetsbehovet i omradet som det nu beskrivna
evakueringsbehoven.

Utbildningsforvaltningen har av utbildningsnd&mnden och
kommunstyrelsens ekonomiutskott tidigare beviljats att hyra in och
anpassa lokaler om 6 351 kvm inom fastigheten Kilaberg 1.
Tidsplanen har forsenats kraftigt pa grund av tidigare
overklaganden men projektet ar nu igang.

Inom samma fastighet har tidigare funnits en friskola, Lunaskolan.
De har nu valt att ga ur sina tidigare lokaler vilket 6ppnat upp
mojligheten for utbildningsforvaltningen att hyra in dven dessa om
1 840 kvm.

Arendet

De lokaler som nu erbjuds utbildningsférvaltningen ar plan 4 om

1 840 kvm. Inhyrningen innebar dessutom att skolgardsytan okar.
Att hyra in dessa lokaler ger &ven skolan en béttre helhet med farre
utomstaende hyresgaster i samma fastighet. Elevfloden och
planering av lokaler forbattras da samtliga vaningsplan ligger i
anslutning till varandra. En forbattrad och samlad skolhélsa
planeras ocksa att forlaggas till plan 4.

Den maximala kapaciteten bedéms kunna bli cirka 900 elever,
vilket &r en 6kning med cirka 180 elever vid inhyrning av plan 4.
Detta skulle hjalpa till att tdcka det behov som finns i och med
Okade elevantal samt evakueringar av narliggande skolor.

Anpassning av lokalen

De ytor som forvaltningen &r intresserad av har tidigare hyrts ut till
Lunaskolan som ar en friskola for elever med behov av
undervisning i mindre grupper. En inhyrning av lokalen forutsatter
darfor att den anpassas for skolverksamhet i delvis storre grupper.
Verksamheten ser dock behov av att behalla ett antal mindre rum.

Anpassningen av lokalen kommer saledes framst omfatta
uppgradering av ventilationen, tillskapande av en samlad elevhalsa
samt vissa planlésningsforandringar. Ytskikten beddms overlag
vara i gott skick.
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Ekonomi

Inhyrningen av plan 4 maste ske skyndsamt for att byggatgarder ska
kunna samordnas med resten av fastigheten. Tidplanen for detta har
inte medgivit en detaljerad beddmning av anpassningsbehovet. Den
kalkyl for anpassning av plan 4 som fastighetsagaren presenterat for
forvaltningen grundar sig darfor pa samma standard och
anpassningsbehov som i resten av fastigheten.

Forvaltningens bedémning &r darfor att kalkylen for
verksamhetsanpassningar pa 12,8 mkr ar hogre an vad det verkliga
utfallet kommer vara. Anpassningen kommer att goras i samrad
mellan hyresvérd och hyresgéast. Forvaltningen betalar endast hyra
for de faktiska kostnaderna av anpassningarna. Den i kalkylen
angivna kostnaden ar den maximala som férvaltningen kan komma
att betala. Forvaltningen gor bedémningen att den slutliga
projektkostnaden och darmed hyran kommer att bli lagre &n vad
som framgar i drendet.

Lokalerna pa plan 4 har ett tillfalligt bygglov som I6per ut
sommaren 2022. Fastighetsdagaren och utbildningsférvaltningen ér
overens om att pa sikt ansoka om férlangt bygglov. De
anpassningar som forvaltningen bestéller maste dock skrivas av
inom tidsramen for befintligt bygglov, vilket innebér att den initiala
hyran kommer bli hdg. Efter tre &r kommer dock hyran per elev att
sénkas markant i och med att hyrestillagg for anpassningar av plan
4 utgar.

Fakta om projektet:

Inhyrning Inhyrning Hyra 2019 Hyra 2022
2017 2018

Lokalens yta: | 6351 kvm | 1840 kvm | 8 191 kvm | 8 191 kvm

Elevkapacitet: | 720 elever | 180 elever | 900 elever | 900 elever

Arshyra*: 19,35 mkr | 7,3 mkr* | 26,65 mkr | 22,25 mkr

Hyra/elev/ar: | 27 125 kr 29 611 kr | 24722 kr

*| denna summa &r den beddmda maxkostnaden fér anpassning av
lokalerna inkluderad. Detta betalas genom ett hyrestillagg pa tre ar.

Risker och osakerhetsfaktorer

Det finns i dagslaget inga fardiga bygghandlingar for plan 4.
Kostnaden for anpassningen blir darmed en beddmd kostnad som
baseras pa de kalkyler som &r gjorda for anpassning av resterande
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fastighet. Kostnaden beddms dock halla sig under den angivna
summan da lokalen ar i relativt gott skick.

Konsekvenser for barns réattigheter

Inhyrningen av plan 4 innebdr en battre helhetslésning for
skollokalerna i Kilaberg. Skolgardens yta okar vilket bade innebéar
mer plats for rorelse, liksom 6kade mojligheter till en kvalitativ
skolgard. Ur bada dessa aspekter far inhyrningen positiva
konsekvenser for barns rattigheter. Forvaltningen bedomer att
foreslaget inte innebar en paverkan pa barn utifran kon.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning
tillsammans med grundskoleavdelningen. Skolans ledning har
deltagit i arbetsprocessen. Samrad med stadsledningskontoret har
skett. Samrad med huvudskyddsombud pagar.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens forslag om att teckna ett hyresavtal
avseende skollokal om 1 840 kvm i fastigheten Kilaberg 1,
Hégersten, till en hyreskostnad om max 6,9 mnkr under det forsta
aret. Uthildningsforvaltningen foreslar vidare att
utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
medgivande att teckna ett hyresavtal avseende skollokal om 1 840
kvm i fastigheten Kilaberg 1, Hagersten, till en hyreskostnad om
max 6,9 mnkr under det forsta aret. Beslutet foreslas bli justerat
omedelbart da arenden ska till kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Bilagor
1. Hyresavtal (SEKRETESS)
2. Indexklausul (SEKRETESS)
3. Sérskilda bestammelser till hyresavtal (SEKRETESS)
4. Bilaga A-D till 3, bilaga till hyresavtal

Inhyrningsmedgivande av ytterligare lokaler
i fastigheten Kilaberg 1, Hagersten



