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Anna Bengtsson

planarkitekt

Diarienummer

KSM-2018-1049/2

Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastighet Strand 1:524

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges for att préva méjligheten att dndra detaljplanen for
fastigheten Strand 1:524 f6r att mojliggora en styckning av fastigheten i tvé delar
under forutsittning att villkoren i planbeskedet uppfylls.

Planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardforfarande och beriknas

tidigast kunna vinna laga kraft kvartal 2 2019.

Kopparberg Ida Olén
f for stadsbyggnadsforvaltningen Chef for detaljplaneringsenheten
Upplysning

Avgift for planbesked: 10 650 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning

Forvaltningen bedémer att det dr mojligt att préva dndring av detaljplan £or att
kunna stycka av fastigheten i tvd delar under forutsittning att villkoren i
planbeskedet uppfylls. Andringen av detaljplanen avser endast borttagande av
bestimmelse om antal fastigheter och eventuellt skydd av natur. Ovriga
planbestimmelser ska gilla, men moderniseras sa att de ir forenliga med senaste

Plan- och bygglagen.

Placeringen av byggnaden maste ses 6ver och karaktirsfulla tallar pd fastigheten
ska bevaras och bebyggelsen anpassas naturligt i terringen. Byggnadernas hojd
far inte dominera 6ver tridlinjen. Hojdryggar och tridtoppslinjer ska hallas

intakta. Sprangning, schaktning och fyllning undvikas si lingt som méjligt.

. h&r‘ 3 ;\ .

Aktnell fastighet Strand 1:524 inringat i orange

s o

Ansikan

Agaren till fastigheten Strand 1:524 inkom med en ansékan om planbesked i juli
2018 med 6nskemal om att méjliggéra en dndring av detaljplanen for att kunna
stycka av fastigheten i tva delar. Platsen ligger pa Backsippevigen 14 i Tyreso
Strand. Det inkomna f6rslaget innebir en styckning av fastigheten Strand 1:524
och méjliggor for ny villafastighet. Efter styckning blir fastigheternas area enligt
ansokan cirka 1300 m? och 2179 m2,
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For fastigheten Strand 1:524 giller detaljplan, nr 318. Backsippevdgen (Strand etapp
71). Detaljplanen vann laga kraft 2002-12-05. Detaljplanen anger att fastigheten
far delas i hogst 1 fastighet. Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket
mé&jliggor en dndring av detaljplanen. P4 varje fastighet fir hogst en
huvudbyggnad och tva uthus uppféras. Enplanshus och uthus fir maximalt ha
en total byggnadsarea om 200 kvm eller 1/10 av tomtytan. Ett tviplanshus med
uthus fir maximalt vara 160 kv eller 1/10 av tomtytan. Av byggnadsarean fir

uthus vara maximalt 40 kvm.

Foérvaltningens bedémning

Férvaltningen bedémer att det dr méjligt att préva dndring av detaljplan {6t att
kunna stycka av fastigheten i tvi delar. Andringen av detaljplanen avser endast
borttagande av bestimmelse om antal fastigheter och tilligg av bestimmelser

for skydd av natur. Ovriga planbestimmelser ska gilla men moderniseras sa att

de 4r forenliga med senaste Plan- och bygglagen.

Villkor for ett kommande planarbete

Féljande villkor behdver uppfyllas i planarbetet:

- Gillande bestimmelser om byggriitten ska behillas men moderniseras.
Placeringen av foreslagen bebyggelse maste ses 6ver och byggnaden
placeras naturligt i terriingen. Dir terringens lutning medger far
suterringvaning anordnas. Vidare uttedning mdste ske om hur viningsantal
ska riknas sd att detta ryms inom gillande planbestimmelser.

- Toreslagen fastighetsstorlek med ny fastighet pa endast 1300 m2 behdver
ses over och kan behdva dndras.

- Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sd lingt som mojligt och
byggnaden ska placeras naturligt i terringen.

- Byggnadernas hdjd fir inte dominera 6ver tridlinjen. Tridtoppslinjer ska
hallas intakta,

- P4 fastigheten finns ett antal karaktdrfulla tallat som ska bevaras. I
planarbetet ska triiden mitas in och skyddas i detaljplan.

- Angoring till fastigheterna miste kunna sikras med ny ritrighet eller att
infart kan dras inom befintlig gemensamhetsanliggning,

- Fastighetsigaren ska i planarbetet kunna visa att tillfart, hantering av

dagvatten och geotckniska forhallanden kan hanteras och ldsas.

Stadsbygenadsférvaltingen beddmer att det dr méijligt att prova en indring av

detaljplanen {6r avstyckning under {érutsatining att ovanstdende frigor utreds
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vidare och kan 16sas i planarbetet. Planarbetet kan bedrivas med begransat
standardférfarande och kan tidigast vinna laga kraft kvartal 2 2019 under
forutsittning att planarbetet inleds under kvartal 4 2018,
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