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Byggnadsnimnden

X

Ingripande enligt PBL; sprickor i badrum pa X
Forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar att avskriva tillsynsirendet.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Jenny-Margareta Uggla Johan Forsberg
Forvaltningsjurist Bygglovchef

Beskrivning av drendet

Byggnadsnimnden har 2015-09-24 med stéd av 9 kap. 1 § och 10 kap. 14 och 15 §§ plan- och
bygglagen (1987:10), ”APBL”, férelagt HSB Bostad AB, ”HSB”, att vidta vissa atgirder pa X i Tyreso
kommun. Niamnden har 2018-01-24, § 2, bedémt att HSB har uppfyllt foreliggandet och avskrivit
irendet. Byggnadsnimndens beslut har 6verklagats och handliggs av Mark- och miljddomstolen vid

Nacka tingsritt.
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Under drendets gang och infor byggnadsnimndens tidigare beslut anmalde fastighetsigare att det
uppkommit nya sprickor i we/dusch pd nedre plan i byggnaderna pa X. Vidare har sprickor i 6vre
badrum pa X anmiilts till byggnadsnimnden. Detta drende giller saledes inte de fragor som tidigare har
provats av byggnadsnimnden och som nu ir féremal f6r domstolsprévning. Arendet giller inte heller

fragan om slutbevis.

Bygglovenheten har gjort tillsyn 2018-06-21. Vid tillsynen nirvarande férutom representanter for
kommunen dven fastighetsigare med ombud, vilka anges i det protokoll som upprittades i anledning av

tillsynen.

Arendet handlar om byggnadsnimnden ska foreligga HSB Bostad AB, i egenskap av byggherre, att
vidta dtgarder.

Skal till beslut

Utredning

Utredningen i drendet bestar av utlitanden fran X, Konkret Radgivande Ing. AB "Konkret” daterat
2017-10-09 och 2018-05-16, utlitande fran KE Gruppen AB daterat 2018-03-25 ”KE Gruppen”,
Kontroll av badrum, bottenvaning fran Dry-IT daterat 2017-07-03 ”Dry-IT”, utlatande fran
Byggnadstekniska byrian daterat 2018-05-15, mailkonversation 2008-06-27 mellan fastighetsdgare och
Maxit AB samt vad som framkommit vid tillsynen 2018-06-21 som dokumenterats i protokoll.

Tillampliga bestimmelser

Eftersom arendet inletts innan den 2 maj 2011 ska drendet enligt punkten 2 i 6vergangsbestimmelserna
till plan- och bygglagen (2010:900) bestimmelserna i APBL, den upphivda lagen om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk m.m. (1994:847), BVL, samt byggnadsverksférordningen (1994:1215),
BVF, tillimpas i férhallande till HSB i egenskap av byggherre.

Enligt 3 kap 3 § APBL ska byggnader uppfylla de krav som anges i 2 och 2 a §§ BVL i den utstriickning

som foljer av foreskrifter utfirdade med stéd av 21 §.

Enligt 2 § punkterna 1 och 3 BVL ska byggnadsverk som uppfoérs eller dndras, under férutsittning av
normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livslingd uppfylla visentliga tekniska egenskapskrav i
fraga om bland annat barférmaga, stadga, bestindighet samt skydd med hinsyn till hygien, hilsa och

miljo.

Enligt BVF om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera med dndring SFS 2002:186, som
ska tillimpas i detta drende, ska enligt 3 § byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett sidant sitt
att den paverkan de sannolikt utsitts f6r under bygg- och bruksskedet inte leder till skada pa andra

delar av byggnadsverket och skada som inte star i proportion till den hindelse som orsakat skadan
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(punkterna 3 och 4). Dirtill ska enligt 5 § byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett sadant sitt
att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller hilsa, sirskilt inte som f6ljd av (punkt

6) forekomst av fukt i delar av byggnadsverket eller pa ytor inom byggnadsverket.

Regeringen har i 18 § BVF bemyndigat Boverket att meddela de féreskrifter som behovs for
tillimpningen av bland annat 3 § punkterna 3 och 4 och 5 § punkten 6.

Enligt BBR 4 (Birférmaga, stadga och bestindighet) Boverkets foreskrifter om dndring i verkets
byggregler (BFS 2002:19) finns féreskrifter och allminna rad till 3 och 4 §§ BVF i Boverkets
konstruktionsregler, BKR.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS 2002:19) ska byggnader
utformas sa att skador, mikrobiell tillvaxt, elak lukt eller andra hygieniska oligenheter till f6ljd av
byggfukt eller intringande fukt inte uppkommer.

Enligt BBR 6:534 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS 2002:19) ska golv och
viggar som kommer utsittas for vattenspolning, vattenspill eller utlickande vatten ha ett vattentitt
ytskikt om angrinsande byggnadsdelar och utrymmen inte til sidan fuktpaverkan. Fogar, anslutningar,

infistningar och genomfdringar i vattentita skikt ska ocksa vara vattentita.

Enligt 9 kap. 1 § APBL ska den som fér egen rikning utfor eller liter utféra byggnads-, rivnings- eller
markarbeten (byggherren) se till att arbetena utfors enligt bestimmelserna i denna lag och enligt
foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen. Byggherren skall vidare se till att kontroll

och provning utférs i tillricklig omfattning.

Enligt 10 kap. 1 § APBL ska byggnadsnimnden ta upp frigan om pafolid eller ingripande enligt detta
kapitel sa snart det finns anledning att anta att en 6vertridelse har skett av bestimmelserna om
byggande i denna lag eller av nagon foreskrift eller nagot beslut som har meddelats med stéd av dessa

bestammelser.

Enligt 10 kap 15 § APBL fir byggnadsnimnden, om nigon underlater att utfora arbete eller vidta
nagon annan dtgird som dligger honom enligt denna lag eller enligt nagon foéreskrift eller ndgot beslut

som har meddelats med st6d av lagen, foreligga honom att inom en viss tid vidta atgirden.

Enligt 10 kap 16 § APBL fir byggnadsnimnden, om en byggnad eller annan anliggning ir forfallen
eller om den dr skadad till visentlig del och inte sitts i stind inom skilig tid, foreligga dgaren att inom
en viss tid riva byggnaden eller anliggningen. Om en byggnad eller annan anliggning har brister som
kan dventyra sikerheten f6r dem som uppehiller sig i eller i nirheten av den, far byggnadsnimnden
torbjuda anvindning av byggnaden eller anliggningen. Férbudet far allt efter omstindigheterna riktas
mot dgaren, mot den som har nyttjanderitt till egendomen eller mot bada. Beslut om

anvindningsférbud giller omedelbart och till dess byggnadsnimnden bestimmer annat.
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Bygglovsenhetens bedémning
Sammantattning av relevanta utredningar

Av Konkrets rapport 2017-10-09 framgér under rubriken Trolig orsak till sprickbildningen” att
viggen mellan trappan och badrummet som bir bjilklaget 6ver badrummet inte har en forstirkt
grundliggning utan att den star direkt pa den 120 mm tjocka bottenplattan medan samtliga Gvriga
birande viggar i fastigheten har en lastspridande plattforstyvning eller extra armering under sig. X
bedémer att “Rorelsen (som orsakar sprickorna i we/dusch; bygelovsenhetens anmirkning) troligen
beror pa att plattan och den underliggande cellplasten ir f6r veka for att stétta en barande vigg.” Savitt
avser sprickbildningen anges ocksa i utlatandet att de uppkomna sprickorna statiskt ar ofarliga, men att
det miljémassigt inte dr acceptabelt att fukt leds in i viggar och slutna utrymmen, som tex

ledingsschaktet vid trappan.

Av KE-Gruppens utlitande anges under rubriken "Problemstillning” att det i badrummen pa
markplan har det uppdagats ett eventuellt problem med att kaklet spruckit i anslutning mellan ytter- och
mellanvigg och att KE Gruppen har fatt i uppdrag att undersoka om det kan vara ett konstruktionsfel

som orsakat denna skada. KE Gruppens slutsats aterfinns pa sidan tva och anger féljande.

”Vi bedomer att viggen inte kommer att kunna paverka att konstruktionen far onormalt
stora sattningar. Pa 50 ar ska isoleringen trycks thop 2% vilket motsvarar 200*0,02=4mm
da den utsitts for maximal last vilket inte dr fallet hir. Plattan har en stor Gverkapacitet
sa fragestillningen ar 1 grunden inget héllfasthetsproblem. Det som utretts ovan ir om
det kan uppsta onormalt stora sittningar vilket endast dr relaterat till

bruksgrinstillstindet.

Da lasterna dr sma pa isoleringen fran vigg och platta gérs bedémningen att

konstruktionen inte behéver utféras pa nagot annat sitt 4n aktuella ritningar anger.
Utldtandet har inte baserat pd nigot platsbesok.”
Av DRY-IT:s utredning framkommer att nagra f6rhéjda fuktvirden inte uppmiitts. (I detta
sammanhang ska dven nimnas att nagra f6rhojda fuktvirden i viggarna dir sprickorna férekommer i
wc/dusch pé nedre plan pa aktuella fastigheter eller i Gvre badrum pd X inte har anmiilts till

byggnadsnimnden.)

Av Byggtekniska Byrans utredning anges under ”Slutsats” foljande.
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Vi bedémer att sprickorna kan uppkomma av rérelser i virmegolvet som inte
badrummets viggar eller golv ir byggda for att hantera, kombinerat med att glidskikt
eventuellt saknas under mellanviggar.

Enligt grundliggningsritningarna sa skall anslutning till grund redovisas pa H+H:s
ritningar, men pa dessa aterfinns inga detaljer som visar hur anslutningen till grund skall
utforas.

/...]

Fotografi taget inifran installationsschakt som visar mellanvigg med passbit vid
anslutning till yttervigg. Var bedomning ar att anvindningen av passbitar i duschhornan
med dalig eller ingen férankring till ytterviggen ir en tveksam l6sning och en orsak till
att sa manga badrum har sprickbildningar i anslutningen mellan mellanvigg och
yttervige 1 duschhérnan. Man bor dirfér bygga pa viggar med platreglar och
vatrumsskiva samt sikerstilla en battre forankring av vatrumsviggar till yttervigg for att
sikerstilla duschhornans titskikt och funktion. Enligt GVK:s branschkrav f6r badrum sa
ska en fackmannamaissig installation av tatskikt utforas pa ett underlag som ar jamnt
samt fritt fran sprickor och porer, det faktum att viggen har sprickbildningar som
aterkommer efter lagningar gor den olimplig som underlag for titskikt.”

Av Konkret utlitande 2018-05-16 framgar foljande.

Sprickor i badrum pé bottenvaningen och i ett fall pa 6vervaningen, Kv.
Skulptéren. Tyreso.

Tre separata utredningar angéende rubricerad skada finns utforda.

Konkret daterad 171009.

BTB daterad 180515.

KE-Gruppen daterad 180325,

Utredningarna bifogas ¢j.

Grundldggning for den aktuella viggen saknas. BTB pekar dven pé att utforandet dr felaktigt
mht den ingjutna golvvirmen.

Ovanstdende felaktigheter medfor att véiggen spricker.

Sprickor i vitzon 1 dr inte acceptabelt enligt kap 6:5 i BBR dir det foreskrivs att "Byggnader
ska utformas sé att varken konstruktionen eller utrymmen i byggnaden kan skadas av fukt”.
Den cxakta ordalydelsen varierar beroende pd vilken utgiva av BBR som man liser i.

Foreligger skl for ingripande av byggnadsnimnden?

Enligt 10 kap. 15 § APBL har byggnadsnimnden méjlighet att foreligga nigon att exempelvis slutféra
byggarbetarna i enlighet med bygglovet (se RA 1987 not. 558). Kretsen av de som foreliggandet kan

riktas mot ar enligt ordalydelsen inte begrinsat till fastighetens dgare, utan kan dven avse andra.

Frigan som byggnadsnimnden tar stillning till i detta beslut 4r om byggherren (HSB) inte har slutfort
de i drendet aktuella byggarbetena i enlighet med lovet.

I detta sammanhang ska framhallas att ett foreliggande dr det allmidnnas yttersta maktmedel mot den
enskilde. Forelaggandets straffliknande karaktir kriver att det ska vara utrett att vissa delar av bygglovet
inte foljs for att byggnadsnimnden ska kunna besluta om ett foreliggande. I de fall dir det inte med

sikerhet gar att konstatera en brist, ska féreliggande inte utfirdas.
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Bygonadsnénmnden bedinning

Byggnadsnimnden konstaterar inledningsvis att det r6r sig om harfina sprickor i badrummens kakel (se
fotografier fran tillsynsbesék 2018-06-21) och att det av de fuktmitningar som har gjorts inte har
uppmitts nagra forhoéjda fuktvirden. Av Byggnadstekniska byran framgar dven att det férekommer

sprickor i viggen mellan wec/dusch och trappan i huset pa X.

Utredningarna anger samstimmigt att det dr sma rorelser i byggnaderna som orsakar sprickorna i
badrummen. Sprickorna i sig utgdr enligt byggnadsnimnden inte skil for ett féreliggande gentemot
byggherren, eftersom funktionen inte sitter i kakelplattorna eller i viggen, utan i det bakomliggande
tatskiktet. Fragan blir da om utredningen ger stod for att byggherren har anvint sig av en konstruktion

som omoijliggor att det allminnas krav pa byggnader uppfylls.

Det ir utrett att det finns titskikt i badrummen. Enligt byggnadsnimnden gar det dock inte utifran
varken Byggnadstekniska byrans utredning eller Konkrets utredningar att dra slutsatsen att titskikten
inte 4r vattentita eller att byggherren har valt en konstruktion som omdjliggor att kravet uppfylls. Till
detta ska tilliggas att nigra forhojda fuktvirden inte har uppmatts. Vidare ger inte utredningen skal for
byggnadsnimnden att dra slutsatsen att det skulle foreligga ett konstruktionsfel betriffande barighet

m.m.

Sammanfattningsvis sa foreligger det, med beaktande av ett foreliggandes straffrittsliga karaktir, inte
skil for byggnadsnimnden att utifrain de slutsatser som framkommit i utredningarna foreligga
byggherren att vidta itgirder i anledning av sprickorna. Arendet ska dirfér avskrivas fran fortsatt

handliggning.

Handlingar som tillhor beslutet

X, KE Gruppen AB, 2018-03-25, med handlingsnummer 648

Kontroll av badrum, bottenvaning, DRY-IT, 2017-07-03, med handlingsnummer 653.
X, nedre badrum, Konkret Radgivande Ing. AB,

2017-10-09, med handlingsnummer 654.

Byggnadstekniska byran, 2018-05-15, med handlingsnummer 655

Konkret, 2018-05-16, med handlingsnummer 656

E-postkonversation 2008-06-25 — 26, med handlingsnummer 657

Protokoll tillsyn, 2018-06-21, med handlingsnummer 658

tyresd6 konmun




