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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Gladjen 13 i
Stadshagen med PEAB AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostader inom fastigheten Gladjen 13 i Stadshagen med PEAB
Bostad AB.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Projektet Gladjen ingér i utvecklingsomridet Vistra
Kungsholmen. Projektet innefattar ca 110 bostadsrétter langs
Hornsbergs strand 1 Stadshagen. Stadens arbeten har omfattat
gatu- och ledningsarbeten och anldggande av nya kolonilotter.

Genomforandebeslut togs 2006-03-30 och omfattade
investeringsutgifter om 18 mnkr och investeringsinkomster om
29 mnkr. Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 36.5 mnkr.

Budgeten overskreds framst pd grund av hogre utgifter for
anldggning av gata, park, flytt av ledningar och VA som till viss del
beror pa tidsfaktorn.
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Bakgrund

Projektet Gladjen ingér i utvecklingsomradet Vistra
Kungsholmen.

Detaljplanen Dp 2003-14972 for del av Stadshagen 1:1 vann laga
kraft 2006-10-19 och mojliggjorde uppforandet av bostdder och
nya kolonilotter.

Projektet Glddjen

AB Familjebostéder erholl 2002-09-10 markanvisning pa platsen
for lagenheter med hyresritt. Darefter kom staden och
Familjebostider 6verens om att markanvisningen skulle dvertas
av Fabege Storstockholm AB. Familjebostider fick istéllet en
markanvisning i Arstadal.

Detaljplanearbetet resulterade i ca 110 ldgenheter och nybyggnad
av kolonilotter.

Overenskommelse om exploatering och tomtrittsupplatelse med
Fabege godkédndes i markndmnden 2006-03-09. Tomtritts-
innehavaren fick vélja dels att bygga hyresritter eller
bostadsritter dels nér bostadsbyggnationen skulle paborjas.
Fabege har senare dverlatit tomtratten och projektet till Peab
Bostad AB.

Genomforandebeslut for projektet godkdndes i markndmnden
2006-03-30.



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-02422
Sida 3 (5)

Projektbeskrivhing och genomforande

PEAB Bostad AB har uppfort ca 110 bostadsritter pa
tomtrittsfastigheten Gladjen 13. Stadens arbeten har inneburit
gatu-, park och ledningsarbeten och anlédggande av kolonilotter.

Ledningsomléggningar utférdes 2005-06 1 samband med att gatan
Hornsbergs strand flyttades i projektet Kojan.

Parkarbeten véster om bostadshuset genomfordes under 2014.

Husproduktionen har pagatt fran 2015 till hosten 2016. Staden
har haft gatu- och ledningsarbeten mm fran borjan av 2016 till
mitten av 2017.

Maluppfyllelse

Det 6vergripande méalet med projektet var att bygga bostéder,
binda ihop den nya bebyggelsen langs Hornsbergs strand inom
Kojan-omradet med 6vriga Stadshagen samt skapa en tryggare
milj6. Det malet har uppnatts.

Offentliga rummet

Detaljplanen saknar bestimmelse for lokaler 1 bottenvaningen pd
bostadshuset. En lokal i bostadshuset hade bidragit ytterligare till
en levande stadsmiljo.

Miljé
Under detaljplanearbetet har ett antal miljokonsekvenser utretts
sasom buller fran végtrafik, luftkvalitet och markféroreningar.
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Utformningen av detaljplanen har tagit hdnsyn till detta och
miljokonsekvenserna har hanterats 1 genomforandet.

Tillganglighet och paverkan pa barn
Stadens krav har uppfyllts avseende tillgéinglighet.

Vistra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tét
innerstadsstruktur. Som kompensation for den tita strukturen
med de relativt sma bostadsgirdarna som byggts, kommer parker
att anldggas och upprustas. Nérheten till Stadshagsklippans
naturomrade och nérliggande park ger goda mgjligheter for barns
utevistelse.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Inom projektet har sju nya kolonilotter byggts pd en
parkeringsyta. Kolonilotterna ingér i Karlbergsbro
koloniforening.

Miljoanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljéanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi
Investering
De sammanlagda utgifterna uppgar till 36,5 mnkr.

De bokforda utgifterna uppgar hittills till 36,3 mnkr och de
sammanlagda utgifterna for projektet forviantas uppga till 36,5 mnkr.
Utgifterna avser frimst gatu- och ledningsarbeten samt
anldggning av nya kolonilotter. Utgifterna fordelar sig framst pa
anldggningsarbeten (31 mnkr), projektering samt utredning (4 mnkr)
och iordningstéllande av mark (1,5 mnkr).

Marken har upplatits med tomtritt. De sammanlagda inkomsterna
uppgick till 20,6 mnkr, varav huvuddelen utgors av det
markvérde (avgildsunderlag) som skapades vid planldggningen.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut

Gata, park o 36.5 18 -18,5

ledningar
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I genomforandebeslutet fran mars 2006 uppgick investerings-
utgifterna till 18 mnkr. Budgeten har dverskridits framst pd grund av
tidsfaktorn, hogre utgifter for anldggning av gata mm. samt att
projektet utokats med parken véster om bostadshuset. Gatuentre-
prenaden har fatt 6kade kostnader p g a mangdjusteringar och
trafikavstingningar mm.

Projektet dr fardigstdllt och slutbesiktning av stadens arbeten har
genomforts.

Drift

Det uppkommer inga nya drift- och underhéllskostnader.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 1,4 mnkr per &r och intikterna for
tomtréttsavgélder till 896,6 tkr per ar.

Riskfaktorer

Det fanns en osédkerhet nér i tiden som bostadsbebyggelsen skulle
paborjas, vilket har paverkat kostnaderna for stadens
markentreprenad, som paborjades 2014, dvs 8 ar efter
genomforandebeslutet.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen



