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Markanvisning for bostadsandamal inom
del av fastigheten Skarholmen 2:1 i
Varberg till Mecon Bostad AB. Fokus
Skarholmen

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Skdarholmen 2:1 till Mecon Bostad AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten ér att
tillfora stadsdelarna nya bostidder samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgdrande mélséttning &r ocksa att stérka den sociala
hallbarheten i stadsutvecklingsomradet. I projektet provas dven
nya arbetsprocesser dir storre och mer generella detaljplaner tas
fram och markanvisningar sker i senare skeden dn normalt i
staden.
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Exploateringskontoret har genom att anvdnda
markanvisningsforfarandet direktanvisning valt ut Mecon Bostad
AB for ett delomréde inom planomradet Varbergsvigen. Mecon
Bostad AB har sedan tidigare en markanvisning pa kvarteret
direkt véster om det aktuella kvarteret.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsnimnden
direktanvisar ca 30 lagenheter till Mecon Bostad AB inom
planomréadet Varbergsviagen som ir ett delprojekt i Fokus
Skérholmen. Bostdderna ska upplatas med bostadsritt.
Bebyggelsen ar enligt samradsforslag tinkt att utformas i
kvartersstruktur dir bebyggelsen viander sig mot gatan och den
framtida platsbildningen ldngs med Varbergsvigen.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av bostader.

Mecon Bostad AB, org. nr. 559112-7963, nedan kallat bolaget,
ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for 7 500 kr per ljus
BTA. Expertradet har godként drendet 2017-08-17.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna 1
inriktningsbeslutet for Fokus Skidrholmen som fattades av
kommunfullméktige den 4 september 2017, och ingér i reviderat
Inriktningsbeslut for Fokus skdrholmen som planeras tas 1
namnden 2018-10-18, dnr: E2018-03400. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Arbete med detaljplan pagar inom ramen for Fokus Skédrholmen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget fick 2017-10-12 markanvisning av ett kvarter med ca 90
bostadsrittsldgenheter efter ett jamforelseforfarande. Under
planprocessens géng har bolaget kommit med goda idéer kring
kvarteret 0ster om deras nuvarande kvarter, se figur 1 nedan,
varfor dem foreslas ges en markanvisning pé ytterligare ca 30
lagenheter genom dirketanvisning. Lagenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

Ett fast pris om 7 500 kr/kvm ljus BTA tillimpas. Priset rdknas
upp med index fram till 6verlatelsetidpunkten. For lokaler
tillampas pris om 3 000 kr/kvm ljus BTA som ocksa riaknas upp
med index fram till Gverlatelsetidpunkten.
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Mecon AB, som dr moderbolag i koncernen, stéller sig bakom
bolaget finansiellt och dr solidariskt ansvariga for genomforandet
gentemot staden. Detta regleras i markanvisningsavtalet.
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Figur 1 Aktuella kvarter inom DP Varbergsvigen

Réd markering, kvarter som foreslas markanvisas till bolaget

Bla markering, kvarter inom vilket bolaget sen tidigare innehar en markanvisning

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas
vidare 1 den fortsatta planprocessen.

Markanvisning sker efter direktanvisning enligt de principer som
kommunfullmiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran nimndens beslut.

Expertridet har godkéint drendet 2017-08-17 (dnr E2017-02283).

Tidigare beslut
Tidigare beslut Fokus Skéirholmen

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27  Expln Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skdrholmen

2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skdrholmen

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen
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2017-10-12  Expln Markanvisning till Mecon Bostad
AB mf] efter ett
jamforelseforfarande

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 30 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med bostadsratt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande, se bilaga 1.

Expertradet har godként drendet 2017-08-17 (dnr E2017-02283).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for fokusomrdde Varbergsviagen har
tidigare presenterats i inriktningsbeslut 2017-06-08, dnr: E2017-
01270. Ett reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen
behandlas i tjinsteutlatande daterat 2018-09-21, dnr: E2018-
03400 dar uppdaterad ekonomi for delprojekt Varbergsviagen
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presenteras. Markanvisningen foljer de ekonomiska ramar som
Exploateringsnimnden tidigare beslutat om.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken f6r 7500 kr
per ljus BTA.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Projektets dvriga méluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet

frén september 2017 samt i markanvisningsbeslut fran oktober
2017.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser cirka 30 lagenheter i
bostadsritt. I stadsdelen idag &r en dvervégande del av
lagenheterna, 69 procent, hyresritter. Denna markanvisning
bidrar darfor till att utjdmna skillnaden av utbudet av olika
upplatelseformer i det lokala bostadsbestéandet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att planen kommer kunna antas andra kvartalet 2019.
Byggstart av stadens arbeten kan tidigast ske 2020. Detaljplanen
omfattar ett stort omrade och innehaller ca 1100 bostéder, en
grundskola samt forskolor. Omradet kommer dérfor att byggas ut
1 etapper. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart 1
slutet av 2022.

Avtal ska traffas med exploatoren nir exploateringsndmnden ska
fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske
andra kvartalet 2019 vilket ocksd &r nista beslutstillfille for
exploateringsnamnden for projekt Véarbergsvigen.

Risker och osakerheter

Storre risker kopplade till stadens investeringar &r framforallt att
ledningsomlidggningar och ombyggnad av Varbergsvégen blir
dyrare dn bedomt. Det finns ocksa en risk att det finns mer
markfororeningar i omradet dn vad projektet budgeterat for. Att
tidplanen forskjuts pé grund utav oférutsedda komplikationer i
projektet dr ocksa en risk. Arbete pagir med att hitta lampliga
omlokaliseringar av verksamheter som finns i omréadet idag vilket
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riskerar att annars paverka strukturen som arbetas fram i
planarbetet.

Kopplat till de nya arbetsprocesserna som provas inom Fokus
Skérholmen och att markanvisningar delvis kommer att ske efter
antagen detaljplan innebér risk att genomforandebeslut behdver
fattas innan framtida intékter for staden ar sikerstéllda. Att
markanvisa delar av planomradet minskar denna riskexponering
nagot.

Kommunikation

Delprojektet har en upprittad kommunikationsplan inom ramen
for hela fokusomradet Skdrholmen. Av den framgér vilka
intressenter och mottagare av information som identifierats och
hur olika kanaler ska anvéndas for att kommunicera vad som sker
i projektet.

Kontoret ér delaktigt i projektet i ndra samarbete med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Miljoforvaltningen, trafikkontoret, utbildningsforvaltningen och
idrottsforvaltningen dr ocksa involverade i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret anser att det dr positivt med en markanvisning som &r
ett viktigt steg 1 Varbergsvdgens omdaning frin bred trafikled till
stadsgata. Ny bebyggelse mot gatan skapar forutsittningar for att
Varbergsvégen blir en tryggare gata att vistas vid som gang- och
cykeltrafikant. Exploateringen bidrar till ett vialbehovligt tillskott
av bostadsrétter i ett omrdde dir andelen hyresrétter dr hog.

Slut

Bilagor

1. Tillagg till Markanvisningsavtal inkl. bilagor.



