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Handlaggare Till
Jacob Ericsson Exploateringsnamnden
08-508 266 82 2018-10-18

Markanvisning for gruppbostad inom
fastigheten Svansatra 1 i Satra till
Svansatra 2 Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for gruppbostad inom
fastigheten Svansitra 1 till Svansitra 1 Fastigheter AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Forslaget giller exploatering enligt befintlig stadsplan till formén
for ca 7 bostadsldgenheter for LSS i gruppbostad. Dialog har
skett med stadsledningskontoret kring anslutning till stadens
valfrihetssystem (LOV).

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
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inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 0,2 mnkr.

Exploateringskontoret stéller sig positiv till exploateringen.

Bakgrund till markanvisningen

Svansitra Fastigheter 1, nedan kallat Bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
7 lagenheter, samtliga i1 gruppbostad (bostédder) enligt LSS
(Lagen om stod och service till vissa funktionshindrade) och/eller
SoL (Socialtjénstlagen), i stadsdelen Sétra.

Micasa har tidigare tillsammans med Skédrholmens sdf utrett
platsen for samma dndaméal men kunde dé inte komma fram till
en lamplig 16sning. Bolaget har direfter ensamt visat intresse,
varfor direktanvisning valts.

Bolaget dgs gemensamt av Norrlandska Gruppbostider AB samt
KIAB Fastigheter AB.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for Allméint 4ndamal, byggnadskvarter.

Fastigheten ar idag oexploaterad naturmark. Omradet i Ovrigt ar
bebyggt med radhusbebyggelse. Fastigheten ansluter till
Satraskogens naturreservat.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 7 ldgenheter samtliga i
gruppbostad (bostdder) enligt LSS (Lagen om stdod och service
till vissa funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjdnstlagen).
Bolaget foreslar att 1agenheterna ska upplédtas med 1 enighet med
LOV (Lagen om valfrihetssystem).
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Skissen 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning provas i enighet med
befintlig detaljplan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tvé ar frdn ndmndens beslut. Fastigheten uppléts med
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Bolaget forbinder sig att upplata lagenheterna till en privat aktor
som avser delta i stadens valfrihetssystem (LOV) eller
motsvarande.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ingen ny detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta

eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
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Bolaget ska std for bygglovskostnader och 6vriga kostnader som
hor till byggnationen av husen. Staden svarar for
anslutningspunkt for VA.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser 7 ldgenheter 1 gruppbostad
enligt LSS. Det moter upp Stadens mal om att préva om
projekten kan innehdalla minst 5 % lédgenheter for sérskilt boende
for personer med psykisk och fysisk funktionsnedséttning.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr ekologiska viarden, dagvattenhantering samt
eventuella bergsspriangningar.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa luftkvalitet och buller.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Da exploateringen avser en befintlig detaljplan kommer ingen
gronkompensation att genomforas for detta projekt.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljé. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och bolaget
har for exploateringskontoret visat pa ldsningar for att sikra
tillgédngligheten for personer med nedsatt rorelseformaga. Infor
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overenskommelse om exploatering kommer Bolaget att redovisa
tdnkta 16sningar for tillgdnglighet.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon paverkan pa barn.
Exploateringens innehall medfor inga nya behov av skola,
forskola, lekplatser eller gronytor.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att dverenskommelse om exploatering och
genomforandebeslut kommer att kunna tecknas senast Q1 2019.
Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2019
och forsta inflyttning bedoms till ar 2021.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Exploateringskontoret har inte identifierat ndgra risker eller
osdkerhetsfaktorer 1 detta projekt.

Kommunikation

Stadsledningskontoret har bidragit med formulering om att
bolaget ska ansluta verksamheten till stadens valfrihetssystem
(LOV) eller motsvarande.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av bostéder for LSS i stadsdelen. Den mark som anvisas
ar idag oexploaterad naturmark som &r planlagd som
kvartersmark for allmédnt &ndamal (tidigare bendmnt A-tomt).
Infor dverenskommelse om exploatering kommer
Exploateringskontoret att fastsld hur exploateringen kan medfora
minsta mojliga paverkan pa natur inom fastigheten.
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