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Handlaggare Till
Maria Cederborg Exploateringsnamnden
08-508 265 79 2018-10-18

Markanvisning for bostader, kontor och
industri inom fastigheten Pasen 7 i Sodra
Hammarbyhamnen till KB Pasen 7

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder, kontor och
industri inom fastigheten Pasen 7 till KB Pédsen 7 och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
Sammanfattning

Marken dr idag upplaten med tomtritt till KB Pésen 7.
Tomtréttsavtal tecknades 1946 och forfaller 2021. Ett nytt
tomtrattsavtal som ersatter det gamla avses tecknas. Till det nya
tomtréttsavtalet knyts ocksé ett sidoavtal och ett tilliggsavtal.
Befintliga byggnader ska byggas om och byggas till. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
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Expertradet kommer att behandla drendet 2018-10-11.

Exploateringskontoret stéller sig positiv till att fastigheten Pasen
7 byggs ut enligt géllande detaljplaner och att nytt tomtréttsavtal
tecknas. Fem bostéider tillskapas och kontorsytan utokas med ca
3.600 BTA. Inslaget stirker denna del av Hammarby Sjostad med
en blandning av bade bostdder och arbetsplatser.

Bakgrund till markanvisningen
KB Pésen 7 innehar tomtrétten till fastigheten Pasen 7.

Den 24 februari 2016 vann en detaljplan som omfattar halva
fastigheten laga kraft. Detaljplanen ger KB Pasen 7 ritt att
omvandla en del av befintlig byggnad till bostider. Ovriga delen
av fastigheten omfattas av en dldre detaljplan som tillater industri
och kontor. Med stdd av denna avses befintlig kontorsbyggnad fa
en pabyggnad. Idag anvinds befintliga byggnader till sméindustri
och kontor.

KB Pasen 7 dgs av moderbolaget Svenska Hus AB. De har sedan
2011 erhéllit markanvisning pa sammanlagt 230 hyresritter. Det
ror sig dd om fyra olika projekt 1 Sdderort.

Intill Pasen 7 ligger ett storre projektomrade i kvarteren Pdsen
och Godsvagnen. Hér byggs 750 bostadsrétter av Ikano, Skanska
Nya Hem och Areim. I ndromrédet finns bade bostider, handel,
kontor, smaindustri och skolor.
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Bild 1. Fastigheten Pdsen 7 i stadsdelen Sodra Hammarbyhamnen.

Tidigare beslut

Detaljplan 2011-19218-54 vann laga kraft i februari 2016, den
omfattar den del av Pasen 7 som nu markanvisas for bostéder.
For fullfoljande av detaljplanen fattades 2015-12-10 ett
genomforandebeslut om 57,7 mnkr.

Detaljplan for 6vriga fastigheten dr frdn 1940, detaljplanenummer
2022C.

Tomtréttshavaren erholl bygglov for foreslagna forandringar
2018-07-10.

Har foreslagna fordndringar inom fastigheten Pésen 7 kan utforas
utan plandndring.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av fem ldgenheter 1
flerbostadshus. Tomtréttshavaren foreslar att 1dgenheterna ska
upplétas med hyresrétt. Tomtrittshavaren ska fornya
tomtrittsupplatelsen med staden och teckna ett sidoavtal som
garanterar att nuvarande avgéldsniva under den tid som det
tidigare tomtréttsavtalet skulle géllt. Dartill ska tomtréttshavaren
teckna ett tilldggsavtal for att reglera tomtrittsavgild med
avseende pa for de extraordindra byggkostnader som
tillbyggnaden berdknas ha.
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Bild 2. Ortofoto som visar byggnad inom Pdsen 7 som ska byggas om och ut.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran nimndens beslut. Nytt tomtrittsavtal ska
ersétta det befintliga.

Markanvisningsavtalet foreslér att fem bostdder upplats med
hyresritt inom befintlig byggnad och att ny kontorsyta byggs till.

Expertradet har godkant drendet 2018-10-11, diarienummer
E2017-02353.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken ér uppléten med tomtrétt och nytt tomtréttsavtal ska
tecknas. Till tomtrittsavtalet, som ska utformas som ett sidoavtal,
ska ett tilldggsavtal och ett ytterligare sidoavtal ocksé tecknas.
Tillaggsavtalet avser kvitta de extraordinédra byggkostnader som
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projektet kan formodas ha mot en avgéldreduktion under
maximalt tjugo ar. Sidoavtalet ska ge tomtrittshavaren ratt till
avgildsniva for befintliga ytor motsvarande den nuvarande niva
under resten av den tiden som det nuvarande avtalet skulle 16pt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for samtliga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

I stadens budgetdirektiv anges att byggande 1 goda befintliga och
framtida kollektivtrafikldgen ska prioriteras vilket gar hand 1
hand med planerna for Pésen 7 da bade tvédrbana, bussar och
planerad tunnelbana ligger ett kvarter bort.

Lokaler
Projektet tillskapar arbetsplatser 1 sdderort och stimmer vél
overens med stadens budgetdirektiv.

Miljo

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa miljon 1 omrédet dd marken redan ar
ianspriktagen. T.ex. tillkommer ingen mer hérdgjord yta varfor
dagvattensituationen &r likadan som innan hér foreslagna
utbyggnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta kommer att tas i ansprak.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut
Detta idr sista beslutstillfallet for exploateringsndamnden da
kommande beslut antas kunna tas pa delegation.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att risker och osékerheter i projektet ar mycket
laga i och med att detaljplan vunnit laga kraft, bygglov erhéllits
och villkor 1 nytt tomtrittsavtal forhandlats fram.

Kommunikation

Sodermalms stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har
behov av bostdder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av blandad bebyggelse i stadsdelen.

Slut



