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Till tjznsteutl./mem

avden 20lg-09-25

Dinr Fres- 512- 0684 6 1(10)

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Ferdinand 9 i Stockholm AB (org.nr. 556806—1443), nedan kallad Bolaget,
gemensamt kallade Parterna, har under de forutséttningar som anges i § 4.7 nedan
triffats foljande

Exploateringsavtal
inom Ferdinand 9 mfl

§ 1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget 4r dgare till fastigheten Ferdinand 9 och avser att uppfora ny bostadsbebyggelse
och handelsetablering inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som #r
markerat med rod linje pé bilagd detaljplanekarta daterad 2017-06-27, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan
Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Ferdinand 9 mm i

Sundby antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2011-15427-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns
nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.
Del av fastigheten Ferdinand 9 ingér i detaljplan 2013-20055 som vunnit laga kraft
2018-05-03 och erforderlig fastighetsbildning sker i samband med genomforandet av

den detaljplanen. Detta avtal avser sdledes Ferdinand 9 i den del som ingér i
Dp 2011-15427.

2.1 Servitut och ledningsréitter

Belysning och ledningar m.m

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, att inom
Exploateringsomréadet utan erséttning for all framtid anlégga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och végar.
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Staden skall anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga pé ett sddant sitt som minimerar
de skador, utvecklingsméjligheter och funktionsnedséttningar som kan orsakas pé
Exploateringsomréadet i den man det &r skéligt.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
fastighet belégen inom Exploateringsomrédet till forman for fastigheten Solhem 16:1,
upplatas med ledningsritt, eller inrdttas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen.

Kvartersmark som inte far spdrras av

Det omrade inom Exploateringsomradet som markerats med snedstreck pa bilagd karta,
Bilaga 1, fér inte spérras av med hinder i nidgon form annat &n avskiljning mellan gang
och biltrafik. Omradet &r primért avsett f6r Exploateringsomradets behov. Anliggningar
inom omrédet anldggs, 4gs och forvaltas av Bolaget pa samma siitt som dvrig
kvartersmark. Allménheten far passera omrédet till fots. Staden har ritt att séikra denna
rdtt genom avtalsservitut eller annan &tgérd.

2.2 Gatukostnader och anliigeningsavgifter

Efter genomf6rande av detta avtal 4r Bolaget sdsom &gare till fastigheten Ferdinand 9
befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet si som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjdrrviirme mm.

2.3 Markfbroreningar

Bolaget utfor och bekostar erforderliga mark- och grundvattenundersékningar och
hantering av eventuella mark- och grundvattenféroreningar inom kvartersmarken for
Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att genomftra exploatering inom
Planomrédet i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse. Parterna ska
gemensamt upprétta en huvudtidplan for exploateringen. Denna huvudtidplan kan
dérefter komma att justeras pé grund av omsténdigheter som ingen part i detta avtal kan
réda dver. Ingen av parterna har ratt till erséttning av den andra parten med anledning av
sddan justering av huvudtidplanen.

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att kontinuerligt samordna sina
exploateringsatgérder s&vil i tid som i utformning och kvalitet. Bolaget #r skyldigt att
samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen och med 6vriga
byggherrar inom Planomradet varav en av dessa aktorer dr Trafikverket. Bolaget ér
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medvetet om att Trafikverket i samband med utbyggnaden av angéringen till GC-
tunneln 6nskar nyttja del av Ferdinand 9 som arbetsomrade.

Var part ska utse kontaktperson f6r samordning av arbetena.

Det skall ndmnas att Bolagets mojlighet till exploatering av kvartersmarken inom
Exploateringsomradet 4r beroende av att Staden férdigstéller arbetet f6r korsningen.
Varvid arbetet med korsningen &dr beroende av att Stockholm Vatten och Avfalls AB
utbyggnad av dagvattenledning i Bromstensvigen firdigstills. Tidplanen skall ta
hénsyn att ingen part i detta avtal radder 6ver Stockholm Vatten och Avfall AB:s
byggprojekt. Parterna ska tillsammans verka for att utbyggnaden genomférs skyndsamt,

Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljén, sa att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget avser att inom Exploateringsomrédet uppfora bostadsbebyggelse innehallande
ca 200 ldgenheter.

3.3 Specialldigenheter och lokaler

Av néimnda ldgenheter skall Bolaget efter verenskommelse med Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning f6r stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter i sitt
stélle, i samrdd med denna projektera, bygga och uppléta foljande specialligenheter och
lokaler:

- 6 st. enrumslédgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som gruppbostad
(c:a 450 m?> BTA).

Bolaget ansvarar for att ovanstdende dverenskommelse tréffas eller att parterna kommer
dverens om att inte tréffa en sddan dverenskommelse,

Om Staden sa 6nskar och om Bolaget upplater ldgenheter med bostadsritt skall Staden
dga ritt att f ovan angivna specialldgenheter och lokaler upplétna med bostadsritt.

3.4 Kommunala anliggningar

Projektering

Bolaget bekostar och staden ombesérjer projektering av all allmén platsmark inkl
belysning inom och intill Planomradet enligt Ritning T-33.1-001-A1 daterad
2018-08-20, Bilaga 2. Detta giller dven for projektering av &ndringar som méste goras i
allmén platsmark intill Planomradet till f6ljd av exploateringen.

Byggande
Inom och intill Planomradet ska f6ljande anléggningar markerat i Bilaga 2 byggas av
Staden men bekostas av Bolaget genom exploateringsbidrag:

- Ombyggnad av 3-vigskorsning till 4-véigskorsning (korsningen)
- GC-vig
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Bolaget skall I6pande ersétta Staden for nedlagda faktiska kostnader i ombyggnaden for
omrédet kallat for "korsningen" och "GC-vig” samt stadens kostnader for
administration, exklusive merkostnaden f6r séinkning av korsningen, se nedan.
Kostnaderna finns kalkylerade i bifogade Kostnadsbedémning Anldggning daterad
2018-01-29 reviderad 2018-07-05 och uppgar till totalt 14 800 000:- kronor vid prisniva
2018-01, Bilaga 3. Bolaget #r inforstatt med att de faktiska kostnaderna kan komma att
avvika fran Bilaga 3.

Niér Staden utfor arbete med egen personal ersétter Bolaget Staden enligt gillande
interna debiteringsnivéer inom staden vilka uppdateras vatje ar alternativt i
forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna
debiteringsnivéer for 2018. Staden debiterar Bolaget enligt 16pande rikning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare, Explo 1 000 kr
Byggprojektledare, Explo 1 150 kr
Landskapsarkitekt, Explo 1 150 kr

Trafikplanerare, TK 750 kr
Virderare, Explo 1150 kr
Kommunikation, Explo 1 150 kr

Utover detta tillkommer kostnader fér marklosen av allmén platsmark inom fastigheten
Vitgroet 12 som dven Bolaget star for.

Staden skall upprétta en l6pande specifikation under arbetets gang som redovisar de
faktiska nedlagda kostnaderna vilket Bolaget ska ta del av. For nedlagd tid ska upprittas
dagbok.

Bolaget ska inte betala for de merkostnader som uppstar pa grund av att korsningen ska
sidnkas. Kostnaderna for detta kommer redovisas sérskilt i méngdforteckning som kan
hénforas till sénkning. I Bilaga 3 finns denna kostnad redovisad i en sirskild post till
380 000:- kronor vid prisniva 2018-01. Till detta kommer projektering och samtliga
byggherrekostnader. Totalt ska da 600 000:- kronor avriknas (prisniva 2018-01) frén
den kostnad Bolaget ska betala for allménna anldggningar.

Exploateringsbidraget skall erlédggas till Staden mot faktura med 30 dagar netto.
Fakturering kommer att ske l6pande allteftersom anléggningarna firdigstills.

Slutfaktura 6verséindes 30 dagar efter godkénd slutbesiktning.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trid, annan vegetation och berg som ska bibehéllas intill
Exploateringsomrédet inte skadas under den tid exploateringen genomférs. Bolaget ska
skydda tréd och vegetation pé ett betryggande sétt genom att avgriinsa dem med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget
anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtréddelse ska Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat tréid, (géller nir
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark).
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Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstdnd ska Bolaget utge skadestand i enlighet med § 3.8 nedan.

Vid Bolagets projektstart genomfGr parterna en syn varvid trid som ska vara kvar pa
allmén platsmark dokumenteras och skyddas.

3.6 Krav pé tillgéngliga anliggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstilla tillgéinglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfsr Exploateringsomradet som behéver nyttja
anlédggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samréd med Staden ska ske.

3.7 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Byggetablering

Byggetablering skall i férsta hand ske inom Exploateringsomrédet. Skulle Staden och
Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprék for
byggetablering, skall Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i
god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs
for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullméktige. Bolaget skall anséka om polistillstand for den
med trafikkontoret verenskomna etableringsytan.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Exploateringsomradet och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstind
enligt ordningslagen. Bolaget 4r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kriiva
skadestand for olovlig markanvéindning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark
utanfor Exploateringsomradet och den godkénda byggetableringsytan.

Exploateringsomradet och den godkénda etableringsytan skall avgriinsas med ett stabilt
tva meter hogt stidngsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljégifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran fastigheten.
Placering av byggnader och hojdséttning inom fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska géras pé ett sétt som minimerar skada vid extrem nederbsrd. Ar det inte
mdjligt eller lampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
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infiltration, far detta efter fordréjning avledas fran fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.,

3.10 Tillgiinglighet i utemiljd

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavsténd fran en tillginglig och anvéindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omriden
for andra anléggningar &n byggnader (BFS 2011:15) bor &ven tilldimpas pa
kvartersmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
’Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomrédet till stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.13 Byggande i anslutning till allméin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument benédmnt ”’Planeringsstdd for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sikerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkédnnande frén staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutséttningar.,

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta anda skulle vara nddvindigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund f6r utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fA méjlighet att teckna ett avtal f6r
nedlédggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allméin
platsmark.
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§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bostéderna avses upplatas med hyresritt, bostadsritt eller dganderitt.

4.2 Anvisning av bostiider

Vid upplételse med bostadsriitt dger Bolaget sjélv att formedla ligenheterna med
undantag av de i § 3.3 ovan angivna specialliigenheterna vilka ska formedlas av Staden
eller den som Staden sitter i sitt stiille.

Vid upplételse med hyresritt ska bostadslédgenheterna férmedlas enligt det vid
formedlingstillféllet gdllande avtalet mellan Fastighetsigarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsférmedling AB, eller den som Staden sétter i dess stélle.
Bolaget ar inforstatt med att, enligt ovan ndmnda avtal, ska minst 50 % av ldgenheterna
formedlas av Stockholm Stads Bostadsférmedling AB, om inte verenskommelse om
annat tréffas med Stockholms Stads Bostadsférmedling AB.

4.3 Sikerhet

KF Fastigheter AB, org.nr 556033-2446, (Borgensmannen) har atagit sig, se Bilaga 4,
att sdsom f6r egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden
for rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som éligger Bolaget
enligt detta Exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd
av detsamma.

For de fall fastigheten Ferdinad 9, eller del dérav, ska &verlatas p& annan kan denna
sikerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti
eller annan motsvarande sékerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget
att tillse att de nya dgarna stéller sadan sikerhet for att Borgensmannen ska kunna frias
frén hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Borgensmannen svarar séledes
solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for ritta fullgérandet av samtliga
forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en f6ljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hirom befriat
Borgensmannen fréan sitt atagande.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 20 000 000 kronor, i penningvirde 2018-01-01, att
senast tio ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna dverenskommelse. Nér Bolaget har erlagt exploateringsbidrag enligt § 3.4
skall detta vite minskas ned med motsvarande belopp, i penningvirde 2018-01-01. Om
Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart f6rfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta beror pa antingen att Stadens ombyggnad av korsningen enl
§ 3.4 inte 4r fardigstalld senast 2019-12-31, eller p& sddan omsténdighet som anges i
AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5, f6rskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som motsvarar
forseningens omfattning. Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet
forfaller till betalning genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som




8 (10)

kan komma att ersétta det. Nér samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse dr
uppfyllda ska eventuellt kvarvarande och icke utfallet vite nedskrivas till noll.

4.5 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 20 000 000 kronor i penningvirde 2018-01-01 tillse att
vid dverlatelse av dganderétten till fastigheten inom Exploateringsomradet tillse att de
nya dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angéende dverlatelse infora foljande bestimmelse:

“Koparen forbinder sig vid ett vite av 20 000 000 kronor i penningvirde 2018-01-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
tréffat exploateringsavtal rérande Ferdinand daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av dganderitten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestédmmelse, med i sak of6ridndrad text intages i Gverlatelse-
handlingen. Sker ej detta ska kparen utge vite till Stockholms stad med 20 000 000
kronor i penningvérde 2018-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

4.6 Finplanering

Staden ska ha tillgdng till gatumarken f6r att kunna finplanera marken. I det fall Bolaget
nyttjat gatumarken for sin exploatering ska foljande efterlevas av Bolaget. Bolaget ska
senast efter tolv manaders produktionstid per etapp verlimna tidplan dér tidsspann om
1 ménad redovisas under vilket inflyttning planeras ske. Sex ménader innan inflyttning
ska Bolaget ldimna besked om slutliga inflyttningsdatum per etapp. Bolaget forbinder
sig att, vid 16pande vite av 50 000 kr per pabsrjad vecka, senast tre manader fére
fastslaget inflyttningsdatum, eller annat verenskommet datum, limna Staden tilltride
till gatumarken. Om Staden fér forsenat tilltrédde till gatumarken och detta beror pa
sddan omsténdighet som anges i AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5 forskjuts tidpunkten da vite
ska utgd med tid som motsvarar férseningens omfattning. Vitet kvarstér till och med att
Staden fatt tilltrdde till gatumarken eller att ny uppgérelse triffats.

4.7 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar Detaljplanen senast 2019-
06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden fére 2019-06-30, godkénner exploateringsavtalet och
forslag till genomférandebeslut av Ferdinand 9 genom beslut som senare vinner
laga kraft.
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Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berors av
planen och andra beredningséatgérder. Bolaget 4r 4ven medvetet om att sakégare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Ferdinand

genom dess exploateringsnimnd 9 1 Stockholm AB

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )

...............................................................................................................
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat.

2. Kartbilaga med allménna anliggningar som ska projekteras och byggas om med
anledning av Detaljplanen.

3. Kostnadsbedémning for de allménna anldggningarna

4, Borgensforbindelse
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Bilaga 3

Kosthadsbedomning Anldaggning

711505 KV Ferdinand Bromstensvagen

Uppdragsledare Datum

Martin Stendahl 2018-01-29
Tel: +46 10-505 00 00 Rev 2018-07-05
Mobil: +46 70-655 83 66

Martin.stendahl@afconsult.com

RF-Infrastructure AB, BesOksadress: f\rstaéngsvégen 17, 117 43 Stockholm Sverige, Box 47002

Fér riktigheten i denna handling svarar AF-Infrastructure AB endast mot sina bestillare




INNOVATION
BY EXPERIENCE

Datum: 2018-07-06 Dokument nr; 711505
Handldggare Bestéllare
Martin Stendahl Stockholm Stad, Exploateringskontoret
Att: Margareta Biberg
Tel +46 10 505 00 00 Tel 08-508 26 584
Adress: Fleminggatan 4, Box 8189
Mobil +46 70 655 83 66 104 20 Stockholm

Epost  Martin.stendahl@afconsult.com  Epost  Margareta.biberg@stockholm.se

FORUTSATTNINGAR

e  OBJEKTSDATA
Kalkyl pa KV Ferdinand Bromstensviigen.

e KOSTNADSLAGE
2018-01-01

e  INGAENDE I KOSTNADER

Hjilparbeten, rivning, flyttning, vegetationsavtagning, asfalt for GC och
korbana, densifalt fér buss Hpl, toppning med asfalt till GC bana och
kérbana, betongplattor, gris, tradplantering, signalanldggning flyttning
befintliga stolpar samt uppdatering, rérgrav VA anslutning till befintliga ror
for dagvattenbrunnar och justering av nedstigningsbrunnar, kantstsd av
granit, och skyltstolpar och markeringsmassa.

e ATA (éindrings och tilliggsarbeten) 10 %

e Entreprentrsarvode 10 %

o EJINGAENDE I KOSTNADER

e Eventuella féroreningar

e FEventuell bergschakt

e Eventuella Ledningsomliggningar

e Ej hinsyn taget till kablar och kabelbrunn i korsningen, oviss
omfattning och héjdlége

® INGAENDE ALLMANNA KOSTNADER

Projektering, 10 % av entreprenadkostnaden
Projekt-/byggledning 6 % av entreprenadkostnaden
Byggherreadministration 2 % av entreprenadkostnaden

® EJ INGAENDE ALLMANNA KOSTNADER

Myndighetsavgifter
Mervirdesskatt
Kapitalkostnader

Indexmaéssiga kostnadsokningar




DOKUMENTATION

Som underlag for denna kalkyl har foljande handlingar varit tillgingliga:
e Forslag sinkning av korsning 30-50 cm, KV Ferdinand 9-
forhandskopia
2015-06-26, T-34.1-001-A1, T-33.1-001-A1, W-01 1-001.
e Info pa startmote
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Bilaga 4
MODERBOLAGSBORGEN

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd (Staden) och Ferdinand 9 i Stockholm
AB, org.nr 556806-1443 (Bolaget), har tréiffats, eller kommer att triiffas, ett exploateringsavtal inom
Ferdinand 9 (Avtalet). Bolaget ska enligt punkten 4.3 S#kerhet i Avtalet stilla sikerhet i form av
moderbolagsborgen for ritta fullgbrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger
Bolaget enligt Avtalet. KF Fastigheter AB, org.nr 556033-2446, (Borgensmannen) atar sig dirfor
fsljande.

Till fullgorande av punkt 4.3 Scikerhet i Avtalet

I enlighet med punkt 4.3 Sikerhet i Avtalet &tar sig hdrmed KF Fastigheter AB, org.nr 556033-2446
(Borgensmannen), att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget eller den
eller de som senare kan komma att férvérva fastigheten Stockholm Ferdinand 9 (Fastigheten) eller del
dérav, gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga de dtaganden och forpliktelser som 4ligger
Bolaget eller forvirvaren enligt Avtalet samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en f61jd av
detsamma.

Denna borgen &r ovillkorlig (on demand) och fullgérelse ska ske vid anfordran, férutsatt att Staden
anger att Bolaget brustit i sitt uppfyllande av Avtalet samt beskriver pa vilket sétt Bolaget brustit.

Krav enligt denna moderbolagsborgen ska framstéllas skriftligen till Borgensmannen pé adress som
vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

Denna moderbolagsborgen géller fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av denna
moderbolagsborgen till och med att Bolaget eller forvirvaren uppfyllt sina skyldigheter enligt Avtalet.

For det fall Fastigheten eller del ddrav ska dverlatas pd annan kan denna moderbolagsborgen komma
att erséttas av annan borgensforbindelse, sjdlvstindig bankgaranti eller annan motsvarande sidkerhet
som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att férvérvaren stiiller sdan siikerhet for
att Borgensmannen ska kunna frias frén hela eller delar av sitt dtagande enligt denna
moderbolagsborgen. Borgensmannen kan endast genom skriftligt samtycke frén Staden bli befriat fran
sitt dtagande enligt denna moderbolagsborgen.,

Denna borgensforbindelse far inte 6verlatas av Borgensmannen eller Staden utan den andra partens
skriftliga samtycke.

Denna borgensforbindelse har upprittats i ett originalexemplar och §verldmnats i original till Staden.

For KF Fastigheter AB

..........................................................................................................................




