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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag och samrad for andring
av detaljplan for Nasby 4:1530 och
del av Nasby 4:1469, forskola Kardemumman

Forslag till beslut

1.

Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till
andring av detaljplan f6r Nisby 4:1530 och del av Nisby 4:1469. Syftet
ir att mojliggora en utdkning av forskolan Kardemumman. Planarbete
kan ske med standardfoérfarande enligt PBL (2010:900).

Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att samrida f6rslag till
dndring av detaljplan f6r Nisby 4:1530 och del av
Nisby 4:1469.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebéra nigon betydande
miljpéaverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljébalken med beaktande av
térordningen 1998:905, bilaga 2 och 4, om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Sara Kopparberg Ida Olén

Chef for stadsbyggnadsforvaltningen Chef 6r detaljplaneringsenheten
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Sammanfattning

Tytesé kommuns fastighetsavdelning inkom med en ansékan om planbesked i
oktober 2017 med 6nskemdl om att mojliggdra en utSkning av den befintliga
forskolan Kardemumman pé fastigheten Nisby 4:1530, Forslaget innebir att del
av fastighet Nasby 4:1469 6verfors dll fastighet Nisby 4:1530 och
markanvindning dndras frdn park till skola samt dndring av hogsta
byggnadshdjd frin en till tv viningar.

Forslaget med att méjliggdra en utdkning av den befintliga férskolan
Kardemumman pi fastigheten Nisby 4:1530 ligger i linje med kommunens
dversiktsplan.

Stadsbyggnadsférvaliningen bedémer att det dr majligt act préva férslaget till

indring av detaljplan och att det dven 4r mdojligt att samrida planférslaget.
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900).
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Aktuellt onirdde for planligening, nngefirligt markerat

Bakgrund

Det finns ett vixande behov av forskoleplatser inom hela Tyres6 kommun och i
synnerhet for de tillkommande bostider i niromradet kring Kryddvigen som
nu dr i genomférandeskedet. Detta projekt dr forenligt med kommunens
oversiktsplan fran 2017 {6t att bemota det framtida behovet av kommunal
service.

Tyres6 kommuns fastighetsavdelning inkom med en ansékan om planbesked i
oktober 2017 med 6nskemal om att méjliggora en utdkning av den befintdiga
torskolan Kardemumman pi fastigheten Nisby 4:1530. Forslaget innebir att del
av fastighet Nisby 4:1469 6verfors till fastighet Nisby 4:1530 och
markanvindning dndras frin park till skola samt dndring av hogsta

byggnadshdjd frin en till tvd vdningar.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet beslutade om positivt planbesked i
december 2017 (§ 159) med forutsittningarna att tillgingen till girdsyta,

byggnadshojd, dagvattenhantering och upphévandet av 113 § BL-férordningen
utreds under planarbetet.
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Planforhallanden och platsens forutsattningar

Planomridet belastas av ett férordnande enligt § 113 byggnadslagen (113 §).
Den 1 januari 2015 tridde dndringar i Plan- och bygglagen i kraft som bland
annat innebdr att bestimmelserna som férordnande av mark eller annat

utrymme (PBL 6 kap. 3-10 §) slutar att gilla efter utgingen av ar 2018.

Forslaget med att mojliggdra en utékning av den befintliga forskolan
Kardemumman pi fastigheten Nisby 4:1530 ligger i linje med kommunens
oversiktsplan. Omridet anges som limplig f6r fortitning med ” tit bebyggelse”.
Forslaget med att utveckla kommunal service som f6érskola 4r i enlighet med
oversiktsplanens intentioner. Den hir platsen dr en del i att skapa ett nytt
sammanhingande gronstrik Farmarstraket. Det utpekas ocksd som ett viktigt

gang- och rekreationsstrik. Oversiktsplanen pipekar dven om att Bollmora

kommundel idag har en stor andel hirdgjord yta.
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Utmztf wr ga//ande dez‘a _/P/{m 233 med ﬁz;f.;gf)efen Nasby 4: 7550 (ritt for Skola (Barnstuga))
och del av fastigheten Ndisby 4:1469 (grin for Park (Parkomride))

For fastigheten Nisby 4: 1530 och del av fastighet Nisby 4:1469 giller aktuell
detaljplan, nr 233 Bamstuga i Ostra Farmarstigen:

® Detaljplanen vann laga kraft 1990-06-08. Detaljplanen anger Park
(Parkomrade), S (Barnstuga) och lokal gata (Gata for lokal trafik). Inom
S anges dven 1 vaning.
Genomforandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggdr en dndring
av detaljplanen.

Fastigheterna som berérs av plandndringen 4r i kommunal 4go.
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Fér att mojliggéra en utékning av befintlig forskoleverksamhet dr en 16sning att
utika forskoleverksamhetens girdsyta genom att flytta den befintliga ging- och
cykelvigen vist om forskoleverksamheten. En annan 18sning ér att bygga
forskoleverksamheten pd héjden. En utékad forskoleverksamhet innebir en
6kad vigtrafik pd Farmarstigen och 6kad angoringen {61 férskoleverksamheten.
Forskolan Kardemumman ér nira beliget Farmarstigen vilket kan paverka

férskoleverksamheten i form av trafikbuller.

Inom och i anslutning till fastigheterna finns lagt beligna omriden dér det kan
finnas problematik med avrinning av dagvatten. Del av fastigheten Nisby
4:1469 ir enligt kommunens undersékning 2015-02-26 redovisad som férorenat
omrdde. Med hinsyn till att platsen 4r en del i skapandet av det nya
Farmarstriket finns ett intresse av att anordna kvaliteter inom planomridet som
bidrar till grénstraket, vare sig det 4r gronska eller annat. Omridet omfattas inte

av ndgra ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen,

Planforfarande och tidplan

Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Beslut om planuppdrag MSU) 17 oktober, 2018
Beslut om samrad (MSU) 17 oktober, 2018
Samrad Kvartal 1, 2019
Grangkning Kvartal 2, 2019
Antagande Kvartal 2, 2019
Laga kraft, tidigast Kvartal 3, 2019

Tidplanen 4r preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd
av oférutsedda hindelser,

Undersokning av miljopaverkan

En dndring av detaljplanen for att mojliggéra en uttkning av befindig
forskoleverksamhet anses endast medfdra en mindre belastning pd planomridet
och omgivande grénomraden. Effekterna av forutsittningarna och risker
beddms som hanterbara utan att riktvirdena Gverskrids. Planforslaget beddms
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inte medfdra ndgon negatv piverkan f6r miljdkvalitetsnormer, MKN. Inga
nationella, regionala och kommunala miljémal dsidositts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms dédrmed inte innebéra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap, 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planf6rslaget bedéms inte heller leda till
nigra negativa effekter pd minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning
enligt miljébalken bedéms ddrmed inte behdva upprittas.

Forvaltningens bedémning

En dndring av detaljplanen med syftet att mojliggora en utékning av férskolan
Kardemumman limnar 4r i enlighet med kommunens &versiktsplan for
utveckling av offentlig service. En 4ndring av markanvindning f6r att utéka
forskolan genom att iansprikta parkmark bedéms vara méjlig med héinsyn till
redan befintlig markanvindning p4 Nésby 4:1530.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att planarbetet behéver studera platsens
térutsdttningar vidare med hénsyn till den omgivande parkmarken. Hur en
okning av viningsantalet pd forskolan pidverkar omgivningen samt eventuella
konsekvenser pi trafik och ang6ring behdver klargdras. Vidare behéver dven
tillging till tillrdcklig och kvalitativ gitdsyta och omgivande grénomriden {6r
forskoleverksamhetens behov studeras. Inom och i anslutning till fastigheterna
finns lagt beligna omriden dir det kan finnas problematik med avrinning av
dagvatten. Del av fastigheten Nésby 4:1469 ér redovisad som férorenat omride
vilket dven ska studeras vidare i ett fortsatt planarbete. Trafikbuller frin
Farmarstigen behdver utredas. Det finns dven ett behov av att underséka hur

planomridet kan bidra till skapandet av det nya Farmarstriket.

Frigor som sdrskilt behdver studeras under planarbetet

e Tillgang till tillrdcklig och kvalitativ gdrdsyta samt nirnatur

¢ Dagvattenhantering

¢ Utreda behovet av att dra om befintig gdng- och cykelvig

¢ Understka paverkan frin trafikbuller inom planomridet

¢ Undersoka trafiksituationen och angdring

¢ Eventuella markfoéroreningar

¢ Utreda méjligheten att utveckla vixtlighet eller andra kvaliteter som
bidrar till Farmarstigen inom planomradet
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Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det ir méjligt att prova fSrslaget dll
dndring av detaljplan och att det dven ir mdjligt att samrida planférslaget.
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900).
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