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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Tegelbruket etapp 11,
inriktningsbeslut géllande gangbana

Forslag till beslut

Inriktningsbeslut antas gillande vilket alternativ for gingbana i Tegelbruket
etapp 11 som forvaltningen ska fortsitta arbeta med.
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Sammanfattning

Infor ett antagande av detaljplan och gatukostnadsutredning finns ett behov av
ett inriktningsbeslut angiende en gangbana langs del av Tegelbruksvigen.
Giéngbanan har funnits med i bade samradshandling och granskningshandling.
Fyra huvudalternativ f6r gingbanan har utretts. For att komma vidare i
projektet 6nskar forvaltningen ett inriktningsbeslut for vilket alternativ vi ska

fortsitta arbeta med.
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Bakgrund
Detaljplanen fér Tegelbruket, etapp 11 samt tillhérande gatukostnadsutredning

var pd samrad vintern 2016 och pa granskning viren 2018. Infor ett antagande
av detaljplan och gatukostnadsutredning finns ett behov av ett inriktningsbeslut
angdende en gingbana lings del av Tegelbruksvigen, se inringat omride pa
kartan nedan. Gangbanan har funnits med i bide samtidshandling och
granskningshandling. I dagslaget finns ingen gingbana p platsen. I gillande
oversiktsplan anges det att pa lingre sikt s ska ytan langst séderut pa
Tegelbruksvigen fungera som en framtida motesplats (Oversiktplan Tyresé
2035, 5.77). Det ir med anledning av detta som gingbanan har tagits med i
planhandlingar samt gatukostnadsutredning, Flera yttranden gillande gingbanan
har inkommit frin boende i omridet under samrids- och granskningsskedet.
Yttrandena har varit dvervigande negativa till den f6reslagna gingbanan, dven
om ocks? positiva yttranden inkommit. Gingbanan piverkar dven
dagvattenhanteringen lings vigen. Kostnaden for att anligga gingbanan har i

bide samridshandling och granskningshandling belastat kommunen och inte

fastighetsdgarna.

Det inringade omrddet visar den

strivka pd Tegelbruksvéigen som

inrikiningsbeslutet beror.

tyres6 kormmun



3 (12)

Efter granskningsskedet har en diskussion om gingbanan uppkommit pa nytt.
Dels med anledning av de negativa yttranden som fortsatt inkommit under
granskningsskedet frin boende i omridet, och dels efter gemensamt platsbesdk
med projektgruppen. Myndigheter sisom Lansstyrelsen har diven yttrat sig
angiende dagvattenhanteringen i omridet, med anledning av det pagir nu en

dagvattenutredning i omridet.

Projektets tidsplan

1 omradet pigar tvi kompletterande utredningar hésten 2018. Dels en
bullerutredning och dels en dagvattenutredning. Resultatet frin dessa
utredningar beddms kunna péverka tidsplanen f&r projektet.
Dagvattenutredningen berdknas vara klar till november med de fSrutsittningar

som gavs i uppdraget. Bullerutredningen beriknas vara klar i oktober.

Om dagvattenutredningen visar att f5rslagna diken enligt
granskningshandlingarna inte ér tillrdckliga finns behov av ny projektering.
Detta f6r att sikerstilla att tillrickliga ytor finns i detaljplanen fér diken och
dagvattenhantering. Om yttetligare ytor krdvs fér att klara dagvattenhanteringen
innebir det att kommunen méste kopa mark frin fastighetsigare lings
vig/vigar, vilket i sin tur fSrutsitter en ny granskning av detaljplan och
gatukostnadsutredning. Langs den del av Tegelbruksvigen dir denna gingbana
finns i samrdds- och granskningshandling 4r det inte projketerat si att
kommunen kommer behdver kpa mark av privata fastighetsigare. Diremot si

belastar slint-/arbetsomride privata fastigheter lings denna stricka.

Den senaste tidsplanen som stimts av politiskt 4r att beslut om antagande ska
ske under kvartal 1 2019. Nedan framgir dven alternativ tidsplan f6r om

granskningsskedet maste gbras om.

Granskningsskedet Granskningsskedet gors

gbrs inte om om
Beslut om granskning Kvartal 12019
Beslut om antagande Kvartal 1 2019 Kvartal 3 2019
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Laga kraft (tidigast) Kvartal 1 2019 Kvartal 3 2019
Byggstatt - vig och VA Kvartal 2 2020 Ksrartal 4 2020
Krartersmark (bygglov ges) | Kvartal 2 2022 Kvartal 4 2022

Ovriga faktorer som bedéms kunna piverka tidsplanen:
- Resultat frin dagvattenutredning
- Resultat frén bullerutredning
- Buster i granskningshandlingar som kan innebira att granskningsskedet
behéver goras om
- Intern resursbrist

- Overklagan av detaljplan och/eller gatukostnadsutredning

Gangbanan

Befintliga férhallanden

S6dra delen av Tegelbruksvigen ir ca 500 meter ling och har en rak strickning.
Vigen sluttar ned mot vattnet. Den raka vigen kan bidra till att hastigheterna pi

vagen it hogre in vad hastighetsgriinsen tilliter.

Tidigare fattade beslut

Under tiden som f6rvaltningen arbetat med denna detaljplan har
kommunfullméktige antagit dversiktsplanen Tyresd 2035 och Strategi for
Ostra Tyreso.

Oversiktsplanen redogdr att kommunen ska styta mot héllbara transpotter och
att striket lings med Tegelbruksvigen ska leda till en framtida motesplats vid
vattnet. Motesplatsen dr viktig di utbudet av offentliga métesplatser pa Ostra
Tyresd dr begrinsat.

Att arbeta mot héllbara transporter innebar bland annat att:
o Transportsystemet ska vara tillgingligt for alla cavsett kon, alder, tysisk
férmiga cller ekonomiska forutsittningar.

0 Trafikmiljéer bidrar till ett attraktivt och levande Tyreso.
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o Ging- och cykeltrafikanter prioriteras, sedan kollektivtrafik, nyttotrafik och
biltrafik.
Gynna transporter med lag milj- och klimatpéverkan.
Virna trafiksikerhet och hilsa.
Hela resan ska fungera frin dorr till dorr, bide inom kommunen och
regionen, samt med snabba byten mellan firdmedel.
0 Transportsystemet anvinder sa lite som méjligt av naturmark och andra
resurset.
For att uppnd éversiktsplanen behéver foljande dtgirder pd Tegelbruksvigen
uppnis:
o Géende och cyklisters framkomlighet fotbittras di en ging- och cykelbana
byggs ut.
Trafiksituationen blir sikrare i och med trafikseparering.
Striket blir tydligare, att det leder till métesplatsen vid vattnet. Vigen fir
liknande standard som huvudgatorna som leder tll andra métesplatser men
korbanan blir inte lika bred i och med att det dr mindre trafikfléden 4n

huvudgatorna.

[ arbetet med strategin fér Osta Tyresé togs ett planeringsunderlag fram &t hur

trafiken kan utvecklas pa halvén.

Utredningen visar att med den kommande utveckling som kommunen planerar
for si kommer trafiken utmed den stdra delen av Tegelbruksviigen att 6ka och
att det dr f& som cyklar och ghr pd Brevikshalvén. Den liga andelen giende och
cyklister beror troligt pa brister 1 vignatet. Att gi, cykla och resa kollektivt ir
idag svirt pa Ostra Tyresd. Det saknas idag alternativ till bilen som ar lika
tillgingliga, sikra och attraktiva. Lagger man till att grénomridet vid vattnet blir
en framtida métesplats si ses trafikflodet for trafikslagen ging, cykel och bil

oka.

Resvaneundersékningen for T'yreso visar att en stor andel av de bilresor som
g6rs 1 kommunen ér kortare dn 5 km. Fér att minska andelen korta bilresor 4r
cykeln ett bra alternativ. Ett gent och tydligt eykelvignit 6kar attraktiviteten for
fardsattet och kan locka fler till att borja cykla. Féx att $ka andelen hillbara

transportet pa halvon dr det sarskilt viktigt att stirka cykelns attraktivitet och
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mojliggiira cykelresor bide inom Ostra Tyresé samt mellan Ostra Tyresé och

testerande delar av kommunen.

I'6r fotgangare och cyklister ar avsaknaden av separerade ytor lings vigarna den
storsta bristen bide ur tillginglighets- och trafiksikerhetssynpunkt. Det
begrinsar framférallt mojligheterna f6r barn och unga att tryget réra sig i

omridet och fér manga invanate att rora sig tll- och frin busshillplatserna.
Alternativ for gingbana

Nedan framgér de olika férslag for vitka férvaltningen behover ete
inriktningsbeslut for hur forvaliningen ska arbeta vidare med projektet. Direfter
redovisas konsekvenser gillande fér- och nackdelar med de olika alternativen.
Kostnaden for att anligga ging/ging- och cykelvig belastar kommunen och
inte privata fastighetsidgare, di den ir av allmin karaktir. Kostnaden for att
anldgga ging/ging- och cykelvag ir hég och detta beror pé att vigens hojd

behéver andras.

1. Gingbana utgir
. Gingbana i enlighet med granskningshandling

3. Giéngbana breddas
A, Anliggs vid detaljplanens genomf&rande
B. Anldggs vid senare dllfalle

4. Géng- och cykelbana
A. Anliggs vid detaljplanens genomforande
B. Anliggs vid senare tillfille

Alternativ 3B och 4B redovisas gemensamt nedan.

Alternativ 1. Gangbana utgar

- Ligre kostnad for kommunen, di kommunen tar kostnaden
kopplat till pingbanan.

- Ingen markinlésen behover ske enligt projektering infor
granskning. Dock dr det troligtvis fortfarande aktuellt med arbets-
/slintomride som belastar privatmark, i enlighet med
granskningshandling

- Uppdatering av projektering behéver ske, da endast projektering
av vigbanan behdver tas fram.

- Avvateningen fran hardgjorda ytor sker i befintliga diken.

- All trafik sker § blandirafik.
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o Cyklister far biltrafik som trdnger sig forbi, 6kad
upplevelse av stress och vingel speciellt upp mot
Nytorpsvigen.

- For okad trafiksikerhet behovs hastighetsreducerande 4tgirder da
en hogre standard pa vigen kan bidra till hégre hastigheter.
- Syftet med versiktsplanen uppnis inte di straket inte stirks for

héllbara transporter.

Detta alternativ innebir att om det 1 framtiden beslutas att det ska anliggas en
gang-/ging- och cykelbana si behévs en ny detaljplan tas for att tillrdckligt med
yta ska finnas att tillgh. For att uppné Gversiktsplanens intensioner i ska en

ging-/ging- och cykelbana anlaggas.

Om gingbanan utgir, bedéms inte att ny granskning behéver ske med
anledning av gingbanan. Diremot kan det uppstd andra anledningar till att en
ny granskning behoévs t ex dagvattenhateringen. Alternativet innebir ocksé att
projektering av gangbana inte gors i nulidget., utan i samband med att en ny
detaljplan tas fram. Att dela upp projektetingen kan innebira forsvirade och
dirmed dven dyrare omstindigheter for anliggning av en gingbana. Detta
eftersom projektering av gingbanan innebir andra forutsiteningar for
exempelvis dagvattenhantering samt gatubelysning gentemot projekteting {61
enbart vig. Utrymmet som en ny gingbana kriver beslutas i samband med att

den nya detaljplanen tas fram.

Alternativ 2. Gangbana i enlighet med granskningshandling

- Giéngbanan i granskningshandlingen dr 1,8 meter bred.

- Kommunen tar kostnad kopplat tll gingbanan samt del av
vigbanan i och med att dndring av h6jd behdver ske pga.
gangbanan. [ granskningshandlingen var detta beridknat ull
nirmare 6 miljoner 1 anligpgningskostnad.

- Avvattningen frin hirdgjorda ytor maste sikerstillas genom
pigiaende dagvattenutredning.

- Ingen markinlésen behover ske enligt granskningsforslaget.
Eventuellt kan markinlésen dock behovas for ate sikerstalla
dagvattenhanteringen, detta kommer framga av pigiende

dagvattenutredning,
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Endast giende ér separerade (rn annan trafik.

Cykling sker i blandtrafik.

For okad trafiksikerhet behévs hastighetsreducerande atgiirder di
en hogre standard pa vigen kan bidra till hégre hastigheter.

Syftet med Sversiktsplanen uppnis endast delvis dd gingbanan ar
for smal £6r att uppnd sitt syfte om trafiksikerhet och for att

uppmuntra till hallbara transporter.

Det ir i dagsliget osdkert om detta forslag kan goras utan att granskaingen tas

om. Detta vet vi forst dd dagvattenutredningen ir fardigstalld. Detta férslag

paverkar dirmed eventuellt tidplanen.

Alternativ 3A. Gangbanan breddas, anliggs vid detaljplanens
genomférande

Giéngbanan (2-2,5m) breddas i jimforelse med
granskningsforslaget sa att dess funktion sikerstalls, exempelvis
moten mojliggors.

Kommunen far 6kad kostnad i jimférelse med
granskningshandling i och med bredare gingbana.

Ny projektering kommer att behdva ske i och med breddning.
Matkinlésen behéver ske enligt ny projektering. Detta pga. att
vigomradet behover utvidgas pa mark som idag tillhér privata
fastigheter.

Avvattningen frn hirdgjorda ytor miste sikerstillas genom
dagvattenutredning.

Endast giende ir separerade frin annan trafik. Giende fir en
bredare yta att vistas pa, dir spontana méten kan ske.

Cykling sker i blandtrafik.

Fér 6kad trafiksikerhet behévs hastighetsreducerande atgarder da
en hogre standard pa vigen kan bidra dll hogre hastigheter. Kan
med térdel bidra till mindre platsbildningat ut med vagen.

Syftet med Gversiktsplanen uppnis delvis da giende fir f6rbittring
di gingbanan breddas och blir mer trafiksiker samt att striket till
motesplatsen vid vattnet blir tydligare. Gynnar delvis hallbara

transporter.
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Detta forslag paverkar tidsplanen da ny granskning krivs. Detta med anledning
av att breddning av allman plats sker och intringet pa privata fastigheter
behdver dkas.

Alternativ 4A. Breddning till gang- och cykelbana, anliggs vid
detaljplanens genomforande

- Breddning till ging- och cykelbanan (3-4,5 m) sker, detta si att
dess funktion sakerstills, exempelvis méten mojliggdrs samt
cykling méjligedrs trafiksikert.

- Kommunen fir dkad kostnad i jaimfdrelse med
granskningshandling i och med breddning tll ging- och
cykelbana.

- Omprojektering kommer att behdva ske 1 och med breddning.

- Markinlésen beh&ver ske enligt ny projektering. Detta pga. att
vigomradet behover utvidgas pd mark somn idag tillhér privata
fastigheter.

- Avvattningen frin hirdgjorda ytor maste sikerstillas genom
dagvattenutredning.

- Endast giende ir separerade frdn annan trafik. Gdende far en
bredare yta att vistas pd, dir spontana méten kan ske.

- Vigen ir separerad och trafiksikerheten {6t giende och cyklister
blir bittre.

- For 6kad trafiksikerhet behovs hastighetsreducerande atgirder da
en hogre standard pa vigen kan bidra till hégre hastigheter. I{an
med f&rdel bidra till mindre platshildningar ut med vigen.

- Syfret med Gversikesplanen uppnds samt si gynnas hallbara

transporter

Detta fS1slag paverkar tidsplanen di ny granskning kravs. Detta med anledning
till att breddning av allmiin plats sker och intringet pi privata fastigheter

behdver kas.

Alternativ 3B och 4B. Gangbana/Giéng- och cykelbana anliggs vid
senare tillfille

Dessa alternativ utgér fran att ytan som breddas ska vara utlagd som allmin

plats i detaljplanen. Detta for att det ska vara tydligt mot de boende vem som ar
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ansvarig for vad. {lommunen ir huvudman (ansvarig) f6r det som ir utlagt som
allminplats i detaljplanen.

Alternativet, som forvaltningen har utesludt, att ligga ut ytan som ett
markreservat f6r ging/ging- och cykelbana innebir att ett x-omride liggs ut
som belastar de privata fastigheterna. Detta skapat otydlighet mot de boende
anghende hur de har ritt att nyttja den marken de iger. Fér att verkstilla
kommunens ratt till x-omradet bildas ett servitut genom en
lantmiteriféerittning, dvs. en ritighet for kommunen att ha ea ging/ging- och

cykelbana pi denna yta.

Detaljplanen utformas i likhet med alternativ 3A och/eller 4A. Nedan beskrivs
konsekvenserna mer ingiende gillande dessa alternativ om anliggning av

gangbana/ging- och cykelbana skulle ske vid ett senare tilifille.

- Omprojektering kommer att behéva ske i likhet med 3A och
4A for att komma vidare i arbetet med detaljplanen. Detta fér
att sakerstalla att gatuomridet dr allrickligt stort 61 att

inrymma bide vigomride, samt ging/ging- och cykelbana.

- Da omridet laggs ut som allmin plats 1 detaljplanen innebir det
att kommunen ska kdpa marken utlagd som det i detaljplanen,
savida kommunen inte redan dger marken idag. Kommunen
betalar ersattning f6r marken samt for tomtanliggningar (ex.
mur, hiackar, trid m.m. som ar av visentlig betydelse for
fastigheten). D4 kommunen inte planerar att anligga
ging/ging- och cykelbana inom den nirmsta tiden kan
oklatheter uppsta da kommunen X antal 4r senare tar marken
{som den kopt men inte nyttjat) i ansprdk for anliggandet av
gingbana/gang- och cykelbana. Kommunen loser altsé in
marken i samband med att detljplanen vinner laga kraft, men
har inte nigon anvandning {6r marken fram tills ging/gang-
och cykelbanan anliggs. Om négon fastighetsagare begir
inlésen av marken, miste kommunen 16sa in mark som ar
planlagd som allmin plats, oavsett nir kommunen planerar att

anldgga gang/ging- och cykelbanan.
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- Kostnad for anliggande av ging/ging- och cykelbanan tas inte
med i gatukostnadsutredningen i och med att den anlaggs vid
ett senare tillfille. Detta di kommunen inte kan ta ut kostnad
for en anliggning som inte planeras att byggas i samband med
genomfoérandet av detaljplanen, dirav utgdr denna post frin
gatukostnadsutredningen. Dock ingdr denna kostnadspost i
gatukostnadsutredningen nér markinlésen sker. Anledningen till
att posten ingdr, berot pa att markinldsen enligt lag ska ske nir
en fastighetsigare begir det, dirav bor kommunen 16sa in
marken 1 samband med att vigutbyggnaden sker. Del av denna
mark kan siketligen dven behdvas som atbetsomride/slint i

samband med utbyggnaden.

- Vid utbyggnaden av viig samt VA si kan dilemmma gillande
anslutningspunkt for VA uppstd. Detta di VA-
anslutningspunkten ska slippas 0,5 meter frin fastighetsgrins
(dvs. i anslutning till kvartersmarken). Detta kan di komma att
innebira att anslutningspunkten behdver {otliggas lingre in
trin den vig som byggs ut 4n vad som normalt 4r fallet for att

anpassa till kommande ging/ging- och cykelbana.

- Utbyggnaden sker i tva etapper vilken troligt leder till en hégre
totalkostnad. Detaljprojektering av ging/ging- och cykelbana
behdvs goras infér anliggandet och dd behéver dven
dagvattenhanteringen sakerstillas samt omplacering av
belysningsfundament. Okade kostnader uppstar ocksa for
byggledning, upphandling och dubbla entreprenader.

- Vigbana respektive ging/ging- och cykelbana anliggs i tvd
omgangar, vilket innebir stérningar f6r boende under en langre
tid jimfort med om vig och ging/giing- och cykelbana anliggs
vid samma tidpunkt.

Detta forslag paverkar tidsplanen di ny granskning krivs. Detta med anledning
till att breddning av allman plats sker. Detta {orslag innebir ocksi férsvarande
omstindigheter kring var VA-anslutning placeras och nyttjande av inlost mark

fram tills att gang/ging- och cykelbana anlagts.
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Inriktningsbeslut

Av de framtagna alternativen si f6resprikar forvaltningen de alternativ som ar i
enlighet med Gversiktsplanen. Forvaltningen f6resprikar dock inte de alternativ
som innebir att en gingbana/ging- och cykelbana anliggs vid ett senare tllfille.
Anledningen till det ir eftersom de alternativen ger ett otydligt besked tll de
boende hur den marken till den framtida gingbanan/gang- och cykelbana
hanteras. Att utféra utbyggnationen av vig for biltrafik respektive ging/ging-
och cykeltrafik 1 tva etapper innebir en otydlighet vid genomférandet av

detaljplanen samt hogst troligt aven en dkad totalkostnad for kommunen.

For att komma vidare i projektet énskar forvaltningen ctt inriktningsbeslut pa

vilket alternativ vi ska fortsiatta arbeta med.
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