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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Folkhem Trd AB (org.nr.556973-2380), nedan kallad Folkhem, samt Folkhem Al
AB (org.nr 559125-2464) och Folkhem Lirk AB (org.nr 559125-2472), nedan
gemensamt kallade Markbolagen, har under de forutséttningar som anges i § 4.4
Overenskommelsens giltighet nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark, kvarteret Humboldt,
inom Hagastaden

§ 1

MARKANVISNING, DETALJPLAN OCH FORUTSATTNINGAR

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2016-06-09 [dmnat markanvisning till Folkhem
for att uppfora bostédder inom del av fastigheten Vasastaden 1:16 i Hagstaden, blivande
kvarter Humboldt. Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal
2016-06-09. Denna 6verenskommelse fullféljer och ersdtter detta markanvisningsavtal.

1.2 Exploatéren

Folkhem och Markbolagen, fortsittningsvis kallade Exploatoren, dtar sig solidariskt
gentemot Staden att ansvara for fullgérandet av samtliga atagande och forpliktelser i
denna ¢verenskommelse.

1.3 Detaljplan

Som grund for denna dverenskommelse finns detaljplan for del av Vasastaden 1:16
m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07, nedan kallad
Detaljplanen. Utdrag ur detaljplanekartan bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade
som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

1.4 Forutsittningar och definitioner

Parterna dr dverens om att utbyggnaden av bostadskvarteret och gatorna kring kvarteret
ska ske i etapper. I ett forsta skede utfor Exploatoren grundldggning och uppfor
kéllarvaningar. Dérefter frantrider Exploatéren omradet och Staden uppfor
omkringliggande gator till standard som gor den tillgénglig for byggtrafik. Exploattren
fortsétter sedan sin byggnation av bostadshusen da gatorna kring bostadskvarteret &r
fardigstidllda for byggtrafik.

Med anledning av ovanstaende férekommer f6ljande definitioner i detta avtal:
Byggstart: Den dag dé Exploattren startar byggnation av grundldggning och
kéllarvaning.
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Tilltridesdagen: Den dag d& de forutsittningar som beskrivs i § 2.3 Tilltrdde dr
uppfyllda och 6verlatelse av fastigheten enligt § 2.1 Overldtelse sker.

For perioden mellan Byggstart och Tilltrddesdagen uppléts kvarteret med arrende till
Exploatéren, se vidare i § 2.10 Nyttjanderitt.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden &verléter och forsiljer med dganderitt till Markbolagen fastigheten Humboldt 1,
inom Stockholms kommun. Overlatelsen sker for en dverenskommen preliminér
képeskilling om 193 092 500 kronor, varav 188 934 500 kronor utgdr erséttning for
byggriitt for bostider och 4 158 000 kronor for byggrétt for kommersiella lokaler.

Staden kommer att ans6ka om fastighetsbildning for tva fastigheter inom Humbildt 1,
nedan kallade Fastighet 1 och Fastighet 2 (gemensamt endast Fastigheterna). Staden
overlater Fastighet 1 till Folkhem Al AB och Fastighet 2 til Folkhem Lérk AB.
Fastigheternas huvudsakliga lige och gréins 4r markerade med rod begrinsningslinje pé
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Overlatelserna ska ske genom att képeavtal ska upprittas for respektive fastighet i
samband med att Staden meddelar Exploatéren dag for tilltréde och senast tvd ménader
fore tilltradesdagen.

2.1.1 Képeskilling avseende byggritt for bostdder

Den preliminira kopeskillingen for bostdder ér baserad pd ett pris i prislage 2016-03-01
(Virdetidpunkten) om 17 900 kr per m? ljus bruttoarea (BTA), (B i nedanstiende
formel), och en beriknad ljus BTA om 10 555 m?. Denna area har bedomts motsvara
den totala byggritt for bostidder som medges enligt Detaljplanen.

Priset i kr/kvm forutsétter ett omrikningstal (= kvot mellan bostadsarea och ljus
bruttoarea bostéder) om 0,718. For det fallet omrékningstalet &r hogre i beviljad
bygglovshandling ska, for varje pabdrjad procent hogre omrikningstal (0,718 0,728 0s
v), priset htjas med 650 kr per kvm ljus BTA.

Priset i kr/m? ska regleras — uppét eller nedat — fram till Tilltrddesdagen i relation till
prisfrandringarna vid forsdljningar av bostadsrétter p& den Sppna marknaden.

Pa Tilltridesdagen ska kopeskilling for bostdder betalas med ett belopp som motsvarar
10 555 m? ljus BTA, multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel

indexjusterat pris i kr per m* (A i nedanstiende formel).

A=B+35%%*(C-D)
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A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea inom Norrmalm/Vasastaden som pa tilltrddesdagen kan avlisas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pé bostadsritter inom Norrmalm/Vasastaden enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstiende formel inte #r anvindbar pa grund av fordndring av eller upphorande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske med stod av
konsumentprisindex (KPI) eller index som kan komma ersétta detta. Kopeskillingen ska
dock justeras med stéd av ovanstidende formel fram till den tidpunkt statistiken
fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med Tilltrddesdagen.

2.1.2. Kopeskilling avseende byggrditt for kommersiella lokaler

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvéindas for
bostadsindamal enligt Detaljplanen) #r baserad pé ett pris i prislage 2016-03-01 om 7
700 kr per m?> BTA och en beriiknad BTA om 540 m?.

Priset om 4 158 000 kronor ska regleras — uppét eller nedat — fram till Tilltrddesdagen
med 100 % av fordndringen av IPD (Svenskt Fastighetsindex), Butiker hela
StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (numera MSCI). Detta index visar
virdeforandringen for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
manad nistfoljande &r. Per 2015-12-31 (indextal for ar 2015) &r indextalet 390 enheter
(1983-12-31=100). Per 2016-12-31 (indextal for &r 2016) &r indextalet 420 enheter.
Indextalet per 2016-03-01 beriknas till 397,5 genom linjér interpolering med
utgdngspunkt fran indextalen for 2015 och 2016. Det pa detta sitt berdknade indextalet
bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde beriiknas kdpeskillingen for kommersiella lokaler enligt f6ljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltridestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI fér den manad som infaller tvd manader fore tilltrddet. Kopeskillingen vid tilltrddet
beriknas som képeskillingen i prisldge 2016-03-01 multiplicerad med férhéllandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.1.3 Tillaggskopeskilling

2.1.3.1 Tillciggskopeskilling avseende byggrcitt for bostdider

Fér det fall ljus BTA for bostider i beviljad bygglovshandling dverstiger 10 555 m* ska
Exploatdren till Staden utge tilldggskdpeskilling som motsvarar den tillkommande ytan
multiplicerat med ett - i enlighet med formeln i § 2.1.1 - indexjusterat pris i kr per m? (A
i ovanstaende formel). Tilldggskopeskillingen ska utan anmaning fran Staden erldggas
senast 30 dagar efter det att laga kraft vunnet beslut om bygglov foreligger, dock
tidigast pa Tilltridesdagen enligt § 2.3 Tilltrdde.

! Den méanatliga noteringen avser tre manades glidande medelvirde
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For det fall ljus BTA for bostéder i beviljad bygglovshandling 6verstiger 10 555 m?
samtidigt som BTA for kommersiella lokaler i beviljad bygglovshandling understiger
540 m?, ska vid berikning av tilliggskdpeskillingen for bostdder, avdrag goras for sa
méanga m? som understiger 540 m* i beviljad bygglovshandling. Avdrag ska inte goras
for fler m? &n det antal m? som utgor 6kningen av ljus BTA for bostédder i beviljad
bygglovshandling i forhallande till berdknade 10 555 m2.

Avdrag fran tilliggskopeskillingen ska i sidant fall ske med ett belopp som réiknas fram
genom att antalet m? som i beviljad bygglovshandling understiger 540 m? (max s
manga m? som ljus BTA for bostdder enligt bygglovshandlingen 6kat med i jimforelse
med 10 555 m?) multipliceras med vid Tilltrddesdagen framreglerat kvadratmeterpris
for kommersiella lokaler.

2.1.3.2 Tillciggskopeskilling avseende byggreitt for kommersiella lokaler

For det fall BTA for lokaler i beviljad bygglovshandling verstiger 540 m* ska
Exploatéren till Staden utge en tilldggskdpeskilling som motsvarar den tillkommande
ytan multiplicerat med 7 700 kr/m* BTA reglerad fram till Tilltrddesdagen i enlighet
med forandringen av IPD (Svenskt Fastighetsindex), Butiker hela StorStockholm pa sitt
som ovan angivits. Tilliggskopeskillingen ska utan anmaning frin Staden erlédggas
senast 30 dagar efter det att laga kraft vunnet beslut om bygglov freligger, dock
tidigast pa Tilltrddesdagen enligt § 2.3 Tilltrdde.

For det fall BTA for lokaler i beviljad bygglovshandling 6verstiger 540 m* samtidigt
som ljus BTA for bostéder i beviljad bygglovshandling understiger 10 555 m?, ska
tillaggskopeskilling inte utgé avseende byggritt for kommersiella lokaler for s& ménga
m? som antalet m? ljus BTA for bostdder i beviljad bygglovshandling understiger 10 555
m?, dock max s& manga m? som BTA f6r kommersiella lokaler enligt
bygglovshandlingen dkat med i jamforelse med 540 m?,

2.2 Fastighetsbildning

Humboldt 1 4r beldgen ovanfor verdidckning av E4/E20 och Virtabanan. Fastigheten
har urholkats av tva stycken tredimensionella fastigheter for underliggande tunnlar.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Exploatéren ansdkan om
fastighetsbildning som &r del av genomf6randet enligt detta avtal.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar framtagande av handlingar som krévs for att
komplettera anskan om fastighetsbildning. Kompletteringar kommer att krévas for att
mojliggora fastighetsbildningarna som erfordras for markoverldtelsen enligt § 2.1
Overldtelse.

Exploatoren ska bekosta alla fastighetsbildningsatgérder samt de forréttningar som
krivs for genomforandet pa kvartersmark i enlighet med detta avtal.

Angéende inrittande av gemensamhetsanliggning for avfallsanldggning se § 2.11
Avfallsanliggning.
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2.3 Tilltrdde

Folkhem Al AB tilltrider Fastigheten 1 den 30:e juni 2022, nedan benémnd
Tilltradesdagen 1.

Folkhem Lirk AB tilltrdder Fastigheten 2 den 31:a december 2022, nedan bendmnd
Tilltrddesdagen 2.

Tilltridesdagen 1 och 2 forutsitter att beslut om bildande av respektive Fastighet vunnit
laga kraft och att Staden utfort lednings- och gatuarbeten till nivd d4 gatan utanfor
respektive Fastighet dr tillginglig for byggtrafik och att Exploatoren kan pébdrja
byggnation av husets stomme.

Markbolagen har riitt att tidigarelidgga respektive Tilltrddesdag i de fall villkoren enligt
stycket ovan #r uppfyllda och Exploatdren inkommer med skriftligt onskemél dédrom

som skriftligen godkénns av Staden, genom exploateringskontoret.

2.4 Betalning m.m.

Markbolagen ska senast pa respektive Tilltridesdag betala kopeskilling i enlighet med
§ 2.1.1 Képeskilling avseende byggrditt for bostdder och § 2.1.2 Kopeskilling avseende
byggritt for kommersiella lokaler ovan mot att Staden utfdrdar kvitterat kpebrev f6r
respektive Fastighet. Tillaggskopeskilling kan komma att utgé i enlighet med § 2.1.3.1
Tilldiggskopeskilling avseende byggrdtt for bostdder och § 2.1.3.2 Tilldggskopeskilling
avseende byggritt for kommersiella lokaler.

Staden ska pa Tilltrddesdag 1 och pa Tilltrddesdag 2 6verldmna till Markbolagen de
handlingar rérande respektive Fastighet som &r i Stadens &dgo och som bér tillkomma
Markbolagen i egenskap av dgare till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheterna som beloper pé tiden fore
respektive Tilltridesdag ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Markbolagen.

Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastigheterna.

2.6 Inskrivningar och andra rittigheter

Staden garanterar att Fastigheterna pa respektive Tilltrddesdag inte belastas av
inskrivningar eller andra rittigheter utéver de som tillskapas vid genomforande enligt
detta avtal.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Exploatdren, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta
Fastigheternas skick och avstér med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa
grund av fel och brister i Fastigheterna.
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Exploatéren dr medveten om att fastigheterna r underbyggda av tunnlar och att
sirskilda forutsittningar och restriktioner foljer av detta, se § 3.4.1 Forutsdtiningar och
restriktioner for byggnation ovan tunnlar.

2.8 Lagfartskostnader

Markbolagen ska anstka om och bekosta erforderliga lagfart.

2.9 Servitut och Ovriga rittigheter

Markbolagen #r medvetna om att nedan angivna rittigheter dr inrdttade som
officialservitut.

2.9.1 Servitut till forman for Fastigheterna
Nedanstiaende servitut har bildats till forman for Fastigheterna.
e Birande konstruktioner i allmén plats

e Lastnedforing pa tunnelvigg

2.9.2 Servitut belastande Fastigheterna
Nedanstaende servitut har bildats och komma att belasta Fastigheterna.
e Bibehallande av gatuanlidggning
e Inspektion av tunneltak
e Belysning och skyltar
e Grundlidggning for vidg- och jérnvagstunnel

e THtskikt

Exploatéren ansvarar for erfordliga gemensamhetsanldggningar inom kvarteret sasom
for grundliggning, kéllar- och entrévaning och innergard samt for eventuella
gemensamma ledningar.

2.10 Nyttjandertt

Fran Byggstart till och med Tilltridesdagen for respektive Fastighet medger Staden
Exploatdren ritt att nyttja respektive Fastighet for byggnation av kéllar- och
entrévaningar i enlighet med detta avtal. Parterna &r Gverens om att arrendeavtal ska
tecknas i enlighet med Bilaga 3.

For information om arrendeavtal for upplételse av byggetableringsyta se § 3.7.2
Upplételse av byggetableringsyta inom Stadens mark.

2.11 Avfallsanliggningen

2.11.1 Sopsugsanldggning

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanliggning for tre avfallsfraktioner.
Anldggningen ska inrittas som en gemensamhetsanldggning och #gas och forvaltas av
fastigheter inom utbyggnadsomrédet genom en samfillighetsforening.
Utbyggnadsomradet for anldggningen omfattar hela Hagastaden (Dp1, Dp2 och Dp3).
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Narmare forutsittningar specificeras i sdrskild dverenskommelse, se § 2.11.1.4
Betalningsvillkor och tecknande av éverenskommelse.

Staden ansvarar for att anstka om bildande av gemensamhetsanldggning hos
Lantméteriet.

2.11.1.1 Anlciggningens omfattning och forutsdtiningar

Anldggningen bestar dels av huvudledningar (nedan bendmnt Huvudniitet), dels av
kvartersledningar (nedan benimnt Kvartersnitet) samt en gemensam sopsugsterminal
med erforderliga tillbehdr. En temporir sopsugsterminal har anlagts och kommer att
vara i drift fram tills dess att den permanenta sopsugsterminalen tagits i drift,
preliminért &r 2020.

2.11.1.2 Anlciggningens utbyggnad

Staden kommer att forse varje kvarter med en anslutningspunkt. Begér
Exploatoren/Fastighetsigaren om fler anslutningspunkter per kvarter och Staden anser
det genomforbart, far Exploatdren bekosta de merkostnader som det innebdr med
ytterligare anslutningspunkter.

Exploatéren/Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for utbyggnaden av Kvartersnt.
Anslutning av Kvartersnit till Huvudnét ska ske enligt av Staden upprittade anvisningar
och forutsittningar. Atkomst till dokument fés genom kontakt med Stadens
projektledare for sopsug (Exploateringskontoret projekt Hagastaden).

Staden ansvarar for anldggande av Huvudnit samt temporédr och permanent
sopsugsterminal. Kostnaderna for byggandet av Huvudnét samt de bégge terminalerna
fordelas mellan deltagande fastigheter efter andelstal.

2.11.1.3 Andelstal- fordelning av kostnader

Utférandekostnaden for huvudnit samt temporér och permanent terminal dr bestdmd till
250 kronor per kvm ljus BTA i 2012 arsprisniva, exklusive moms. Stadens kostnad f6r
utbyggnad av sopsugsanldggningen &r fast och giller utan indexreglering t o m 2012-
12-31, ddrefter uppriknas den med index enligt Litt 126 Kopcentrum och
logistikbyggnader med stomme av stal. Basménad dr december 2012.
Utfsrandekostnader som erliggs under 2014 riknas upp till december 2013 och giller
fast under hela 2014. P4 motsvarande sitt riknas kostnaden upp for kommande ér.

Parterna dr Gverens om att beridkningen av Fastigheternas andelstal for saval utférande
som drift och underhéll ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea. Fér
skolor, kontor, lokaler och dvriga verksamheter medréiknas halva bruttoarean.
Avrundning gors till 100-tal kvm.

For fastighet som #r obebyggd eller som saknar méjlighet att ansluta till Huvudniét pd
grund av att anslutningspunkt dnnu inte &r etablerad utgar en driftkostnad motsvarande

andelstal for 1 kvm ljus BTA.

2.11.1.4 Betalningsvillkor och tecknande av 6verenskommelse
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Om gemensamhetsanldggning inte har bildats pa respektive Tilltrddesdag debiterar
Staden Exploatdren for respektive fastighets andel av drift- och underhéllskostnaderna
for sopsugsanldggningen. Debiteringen sker utifrdn andelstal enligt ovan samt 16pande
utifrén faktisk redovisad kostnad, fram tills gemensamhetsanlidggning bildats.

Exploatoren ska senast pa respektive Tilltrddesdag erldgga erséttning for respektive
Fastighets andel av sopsugsanldggningens utférandekostnad, enligt ovanstdende
forutsdttningar, samt underteckna av staden utformad 6verenskommelse om intride i
gemensamhetsanlédggningen.

2.12 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal & Markbolagen sasom dgare till Fastigheterna befriat
fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvdirme m.m.

2.13 Parkering
2.13.1 Parkeringsstrategi

Exploatoren ska folja den av Staden framtagna parkeringsstrategin fér Hagastaden
daterad 2016-05-16.

2.13.2 Parkeringskop

Exploatoren forbinder sig att teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB, nedan
kallad Stockholm Parkering, angaende parkeringskdp i Norra Stationsgaraget. Antalet
parkeringsplatser som Exploatoren ska kopa ska motsvara det antal parkeringsplatser
som krévs for att uppfylla géllande parkeringsnorm enligt § 2.13.1 Parkeringsstrategi.
Bostadshavare inom respetktive Fastighet kommer att ha fortur till parkeringsplatser i
garaget och ska betala marknadsméssig hyra for parkeringsplatserna.

Exploatoren ska erldgga en erséttning for parkeringskopet till Stockholm Parkering.
Erséttningen dr 162 500 kronor per parkeringsplats exklusive moms for bostdder samt
206 500 kr per parkeringsplats exklusive moms fér kommersiella lokaler och
bilpoolsplatser.

Priset &r angivet i prislédge juni 2013 och ska uppridknas med Entreprenadindex 115
betongarbeten till den dag parkeringskopet sker.

Avtal med Stockholm Parkering ska vara tecknade fore respektive Tilltridesdag.

2.14 Kostnad for Detaliplanen

Framtagandet av Detaljplanen ska bekostas av de exploat6rer som dr aktiva inom
Planomradet. Stadsbyggnadskontoret fakturerar Exploatérens andel av kostnaden.

§3
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebyggelse inom Fastigheterna

Exploattren ska inom Fastigheterna i enlighet med Detaljplanen uppfora totalt ca 126
bostadsrittsligenheter med kommersiella lokaler i bottenplan.

3.2 Samordning

Staden och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att:

- genomfdra exploatering pé Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsétgérder sévil i tid som i utformning och
kvalitet. Exploatoren #r skyldig att samordna sin projektering och sina entreprenader
med Staden, Stadens olika entreprendrer, Stockholm Parkerings entreprendrer,
ovriga byggherrar inom angrinsande utbyggnadsomréden, de ledningsdragande
bolagen samt med omkringliggande verksamheter. Staden har upprittat en
skedesplan som kontinuerligt uppdateras. Se vidare om etablering mm under § 3.7
Byggytor och byggetablering.

- samordna inflyttningsordningen inom respektive Fastighet med Staden, se vidare
under § 3.3.3 Tider inflyttning och finplanering.

3.3 Tider
3.3.1 Tidplan

Parterna har gemensamt upprittat en preliminér tidplan, daterad 2018-09-27, Bilaga 4.
Angivna sluttider i Bilaga 4 dr ytterst viktiga att Exploat6ren haller for att Staden i sin
tur ska kunna utfora sina arbeten enligt Hagastadens skedesplan.

Senast tre manader fore Byggstart ska Exploattren inldmna en detaljerad tidplan som i
huvudsak &verensstimmer med Bilaga 4. Exploatren ska rapportera status av tidplanen
vid varje produktions- och/eller samordningsméte med Staden. Eventuella fordndringar
av tidplanen som kan paverka Stadens eller andra aktorers arbeten ska skriftligen
redovisas till Staden for godkédnnande.

3.3.2 Byggstart

For definition av Byggstart, se § 1.3 Forutsdttningar och definitioner.

Byggstart kan ske forutsatt att arrendaevatal upprittats samt att bygglov och startbesked
erhallits. Vidare krivs att omradet utanfor respektive Fastighet dr tillgdngligt for
byggtrafik och att titskikt och skyddsbetong &r anlagt under kvartersmark. Planerad
Byggstart for Exploatorens arbeten inom Fastigheterna dr preliminért satt till 2019-07-
01.

Det avilar Exploatéren att tillse att bygglovsansokan &r komplett och att begira tekniskt
samrad snarast efter detta avtals undertecknande.
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Senast 9 ménader efter Byggstart ska Exploatoren ha fardigstéllt grundldggning och
killarvaningar for Fastighet 1 ldngs med Ninni Kronbergs gata sé att Staden kan utféra
lednings- och anlédggningsarbeten. Senast 12 méanader efter Byggstart ska Exploatdren
ha firdigstillt grundldggning och kéllarvaningar for Fastighet 2 ldngs med Ninni
Kronbergs gata sé att Staden kan utfora lednings-och anldggningsarbeten.

3.3.3 Tider inflyttning och finplanering

Senast sex manader efter respektive Tilltrddesdag ska Exploatéren till Staden meddela
planerat inflyttningsdatum for olika etapper inom Fastigheterna. Exploat&ren ska
meddela definitiva inflyttningstider fyra manader innan inflyttning. Staden kommer att
verka for att en samordnad tidplan for finplanering av gator upprittas.

For det fall Exploatdren fatt Stadens godkénnande att etablera pd gatumark, ndrmast
Fastigheterna, forbinder sig Exploatdren att senast tre manader fore faststéllt
inflyttningsdatum for respektive etapp, eller den tid som &verenskommits i den
samordnade tidplanen, avetablera sig fran gatumarken i annat fall utgér vite i enlighet
med § 4.3 Viten. Kravet pa avetablering dr kopplat till att Staden ska ha m&jlighet att
utfora finplanering ndrmast Fastigheterna i samband med inflytt.

Exploatdren dr medvetet om att viss finplanering inte kommer att utforas for gator som
fortsatt anvinds for byggtrafik. Vissa arbeten kan heller inte utféras under
vinterhalvaret.

3.4 Produktionsforutsittningar

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat
ett antal PM rorande produktionsforutséttningar:

- Generella omradeskrav, Bilaga 5

- Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 6
- Kranregler, Bilaga 7

- PM logistiklosning Hagastaden, Bilaga 8

Promemoriorna ska vara forutséttningar i de upphandlingar som parterna gor.
Exploatéren forbinder sig att vidta dtgérder for att god samordning ska uppnas i enlighet
med de regler som giller fér Staden inom samma arbetsomrade.
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3.4.1 Forutsdttningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar

Exploatéren dr medvetet om att sérskilda forutséttningar och restriktioner foljer av att
Exploatdrens byggnation sker ovan 6verddckningen av E4/E20 och Virtabanan.
Exploatéren ansvarar for att folja de forutséttningar och restriktioner som finns angivna
i Bilaga 9. Exploattren ansvarar dven for att f6lja den lasttabell som finns framtagen, se

Bilaga 9.
Principerna for grundldggning och lastnedforing framgér av Bilaga 2.

3.4.2 Grundldggning och uppbyggnad av kdllarvining

Exploatoren dr medveten om att omkringliggande gator inte &r utbyggda vid Byggstart.
Gatorna kan anlédggas forst efter det att Fastigheternas kéllarvdggar och bérande
konstruktioner, inklusive erforderlig tétning, under gatumark har anlagts av
Exploatdren.

Exploat6ren ansvarar for att uppfora killarviggar upp till gatuniva samt att anldgga
eventuella barande konstruktioner for Fastigheterna i de allménna gatorna. Stadens
utbyggnad av gator sker ddrefter.

Exploat6ren ansvarar for att Fastigheterna samtliga kéllarvidggar och bérande
konstruktioner i och mot allmén plats ska vara dimensionerade for jordtryck, packning
och trafiklaster samt att huskroppen klarar valfri byggnadsordning av gator (ensidigt
tryck).

Exploatorens bygghandlingar for killarviggar med bérande konstruktioner och tétningar
i och mot allmén plats ska samradas med och skriftligen godkénnas av Staden fore
Byggstart.

3.4.3 Minimera storningar

Exploatéren dr medveten om att omkringliggande kvarter kommer att vara inflyttade nér
byggherren bedriver sina arbeten med uppbyggnad av stomme och under
fardigstdllandet av arbetena inom kvartersmark. Det &r av storsta vikt att arbetena
planeras och utfors med hénsyn till att storningar ska minimeras.

Exploatéren forbinder sig att hantera alla klagomal frdn boende, fastighetségare och
hyresgéster som framfors géllande byggherrens arbeten.

3.5 Bygg- och anlidggningskostnader

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheterna Exploatdren ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomfGrande av aterstillande- anslutnings- samt tdtningsarbeten, som méste goras i
allmén platsmark invid Fastigheterna och som &r en f6ljd av Exploatérens bygg- och
anldggningsarbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla dterstéllande-
och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Exploatdren ska efter projektets firdigstdllande kalla Staden till besiktning av
aterstillande- och anslutningsarbetena.
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Exploatdren ansvarar for att inhdmta samtliga erforderliga tillstind som krivs for
byggnation inom Fastigheterna.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av allménna anldaggningar
inom allmén platsmark.

Under uppstart av Stadens projektering for gatu- och ledningsentreprenader ska
Exploatdren och Staden komma verens om en tidpunkt i Stadens projekteringsprocess
nir Exploatdren och Staden senast ska fastsla Fastigheterans anslutningspunkter, entréer
och andra detaljer som kan péverka Stadens forfrdgningsunderlag.

Kostnader fér omprojektering av Stadens forfragningsunderlag efter den verenskomna
tidpunkten foranledda av Exploatdrens dndrade 6nskemél, som Staden kan acceptera,
bekostas av Exploatoren. Exploatéren ska i samordningssyfte beredas mdjlighet att
granska Stadens projektering for att stimma av verenskomna punkter.

3.5.1 Gemensam logistiklosning

Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikatgérder for Exploatéren och
andra byggande parter inom projekt Hagastaden.

Omfattning av beslutade och planerade atgérder &r beskrivna i PM logistiklosning
Hagastaden, Bilaga 8.

Exploatren ska ersétta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna i enlighet
med Bilaga 8. Exploattren accepterar Stadens styrning av de gemensamma dtgérderna.
Arbetet ska dock ske i samverkan och dialog mellan Staden, Exploatdren och 6vriga
byggande parter inom Planomréadet.

3.6 Kommunala anlidggningar - linspind belysning

Stadens linspinda belysning 6ver lokalgatorna ska fdstas i fasad pd Fastigheterna.
Exploattren atar sig att forstirka fasaden vid dessa ytor och Staden ansvarar for
infistningen av belysningen i fasad. Ror for belysningen ska anldggas av Exploatdren
innanfor fasad inom Fastigheterna med erforderliga kopplingsskép.

Projektering ska utforas i samradd med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som ska ligga till grund for utférandet av respektive anldggning ska
godkénnas av Staden.

Exploatorens &taganden betriffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda dé
Staden efter en 6vertagandebesiktning godkénner och Gvertar respektive anldggning.
Fran och med denna dag garanterar Exploattren att utforda anldggningar dr fria fran fel
i friga om material och arbetenas utforande under tvé ér.

Staden ska ersitta Exploatdren for verifierade kostnader ndr anldggningarna besiktigats
och godkénts av Staden.
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3.7 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna. Exploat6ren &r medveten om
att Planomrédet har mycket begridnsade utrymmen och att Staden kommer att detaljstyra
tillgAngen pé etableringsytor, byggvigar, platser for lossning och lager mm allteftersom
behoven inom Planomradet skiftar.

Exploatdren dr medveten om att alla behov inte kan tillgodoses och att de kritiska behov
som eventuellt kan uppfyllas endast kan ske under begransade tidsperioder. Detta i
synnerhet med tanke pé att utbyggnad av kvarter Bologna och Humboldt har senarelagts
avsevirt i forhallande till den ursprungliga tidplanen.

Staden kommer under samradd med byggherrar inom Planomrédet att upprétta en
skedesplan som bland annat utvisar etableringsytor och byggvégar inklusive prelimindra
tider for dessa. Exploatdren atager sig att folja Stadens anvisningar.

3.7.1 Upplatelse av allmdn plats

Om upplételse av allmén plats kan godkénnas sé giller féljande:

Upplatelse av allmén plats for t.ex. byggetablering kréver polistillstind och debiteras
enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Exploatoren ska anséka om polistillstdnd
fér den med trafikkontoret Sverenskomna etableringsytan. Avstamning ska dock forst
ske med exploateringskontoret, projekt Hagastaden.

Exploattren ska tillse att Exploatdren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, haller
sig inom Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstind
enligt ordningslagen.

Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och kréva skadestdnd om
Exploatdren eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Fastigheterna och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kréva
Exploatdren pa skadestand enligt skadestandslagen.

3.7.2 Upplatelse av byggetableringsyta inom Stadens mark

Om upplatelse av byggetablering inom Stadens mark kan godkénnas ska arrendeavtal
for byggetablering upprittas. Yta for byggetablering inom Planomrédet upplédtes genom
arrendeavtal som da tecknas mellan Exploatoren och Staden, exploateringskontoret.

Ersittning for nyttjande utgér med 200 kronor per kvadratmeter och ar. Exploat6ren &r
medveten om att dndring och flytt av etableringsytor kan komma att ske under
byggtiden. Exploatdren ska pd anmodan frén Staden pd egen bekostnad dndra och flytta
sin etablering.

3.8 Omrédet vid inflyttning

Exploattren dr medveten om att vid inflyttning i Fastigheterna giller f6ljande:
e Parken soder om Fastigheterna kommer inte vara fardigstélld och tillgdnglig.

e Hagaesplanaden kommer inte vara férdigstélld i sin helhet. Hagaesplanaden
kommer firdigstillas i samband med anldggande av parken séder om gatan.
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e Niromradet kommer fortsatt att vara belastat med byggtrafik och etableringar.

e Allmin trafik och parkering kommer inte tillatas i det Gvriga omrédet, varfor
fardigstillda gator kan bli belastade utdver sin kapacitet, vilket kan begrénsa
tillgdngligheten till Fastigheterna.

o Forbindelse till/frn Fastigheterna kommer endast kunna ske ut mot
Solnavégen.

3.9 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen med
utformningen av gator och parker inom Planomrédet har Gestaltnings- och
kvalitetsprogram for detaljplanen DP 2009-02013-54 tagits fram.

Exploatéren forbinder sig att folja framtaget Gestaltnings- och kvalitetsprogram vid
projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomfGrande.

For att underlétta byggherrarnas arbete med gestaltningsfragor infér bygglov kommer
dessa att bjudas in till Samordningsprocess gestaltningsfrigor Hagastaden, som dr en
serie samordnande mé&ten. Exploatoren forbinder sig att delta i Samordningsprocessen
gestaltningsfragor Hagastaden.

3.10 Bygg- och informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats informera
allminheten om projektet och byggnadsarbetena. Stadens medverkan i projektet ska
anges pa byggskylten. Text angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar frdn Staden, vilket bl.a. inkluderar stadens logotype. Innan Exploattren
ansoker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret i syfte
att samordna placeringar och innehdll. Information om stadens varumérke finns pa
stadens webbplats: http://varumarkesmanual.stockholm.se/

Exploatoren ska ekonomiskt bidra till en for omrddet gemensam byggskylt (stortavla)
som ska informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena, om staden s&
beslutar. Skylten ska félja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla
medverkande aktorers logotyper.

Exploatoren ska samverka med omrédets 6vriga byggherrar och Staden kring
information om projektet Hagastaden och sté for skilig kostnad dérav.

3.11 Krav och mal for energihushallning och utslipp av miljo- och hélsofarliga &mnen

Exploatéren forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheterna
efterstriva mal enligt Stockholms stads miljdprogram 2016-2019 samt uppfylla f6ljande
krav i enlighet med stadens miljoprogram 2016-2019:

e I nyproducerad byggnad, pa av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvindningen vara hogst 55 kWh/m2 och &r”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM “Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.




15(21)

e ”Utsldppen av miljo- och hélsofarliga &mnen fran byggnader och anldggningar
ska minska”. Exploatdren ska uppvisa dokumentation dver miljoprévade varor
efter att byggnaden/anldggningen 4r uppford. Dokumentationen kan ske utifrén
valfritt system, d.v.s. Byggvarubeddomningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbedomning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som ér sérskilt prioriterade dr kemiska produkter
(lim, fog, firg, avjimningsmassa m.m.), golvbeldggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, r6r m.m.).

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) samt Hagastadens
dagvattenstrategi (daterad 2015-08-20) forbinder sig Exploatdren att hantera dagvattnet
pé ett héllbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordréjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheterna. Placering av
byggnader och hjdséttning inom respektive Fastighet och mot omgivande ytor, ska
gdras pé ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte mojligt eller
ldmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta
efter fordrojning avledas fran respektive Fastighet, enligt Stockholm Vatten och Avfall
AB:s anvisningar.

Exploatdren ansvarar for att ta fram 16sningar som, i samband med bygglov, ska
granskas och godkénnas av Stockholm Vatten och Avfall AB.

3.13 Vatten och avloppssystem
3.13.1 Sprinkler

I de fall sprinkleranldggning ska utforas inom Fastigheterna hénvisas Exploattren till att
kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB. Stockholm Vatten och Avfall AB beslutar
om mdjlighet att erhélla sprinklerservis samt vilka dimensionsforutséttningar som
giller. Om separat anldggning for sprinkler méste utforas bekostas denna av
Exploatoren.

3.13.2 Pumpning

Exploatdren dr medveten om att Exploatoren kan behéva ombesdrja och bekosta
pumpning av Fastigheterans avlopp.

3.13.3 Vattenutkastare

Vatten fran Fastigheterna far ej sldppas ut pd gatumark.

3.14 Tillgénglighet i utemilio

Exploatoren forbinder sig att vid projektering och byggande pd Fastigheterna f6lja
Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for manniskor med
funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.
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e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand fran en tillgénglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférméaga pé allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar 4n byggnader ska tillimpas dven pa kvartersmark.

Exploatéren ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna féljs fran
projektering till fardigt bygge.

Exploatoren ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser
frén riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.15 Avfallshantering

Exploatéren har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg fér god
avfallshantering”.

Exploattren forbinder sig att ansluta Fastigheterna till sopsugsanlidggningen samt att, i
enlighet med § 2.11, intrdda i den gemensamhetsanldggning som kommer att omfatta

sopsugsanlédggningen. Detta ska ske sa snart forutséttningarna for anslutning foreligger.

Miljorum for atervinning, for Fastigheternas egna behov, ska anordnas inom
Fastigheterna.

3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploattren ska sdnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfdrs
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.17 Inmiétning och kontroll av underlag

Det aligger Exploatoren att [3pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som erhéllits fran Staden &r aktuella.

Anslutningspunkter for Exploatdrens konstruktioner gentemot Stadens konstruktioner
ska mitas in och redovisas till Staden.

Fastigheternas grundkonstruktioner som ligger inom eller ansluter till Stadens mark ska
mitas in av Exploatéren. Resultatet av inmétningarna ska l1opande levereras till Staden.
Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med att slutbevis
utfirdas.

3.18 Inlimning av underlag till samordningsmodell

Exploattren ansvarar for att Idpande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt
halla Stadens samordningsmodell (3D) uppdaterad. Exploat6ren ansvarar ocksa for att
16pande leverera underlag for att sékerstélla anpassning till Stadens projektering.
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Exempel p4 underlag #r fastighetsgrénser, fotavtryck, entréhojder, byggnadens volym
och utformning. Underlaget ska levereras enligt stadens anvisningar.

3.19 Referenssystem

Foljande system giller i plan och hojd:
Plan: SWEREF99 18 00
Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

Exploattren #r medveten om att de hjder och métt som anges i Detaljplanen (DP 2009-
02013-54) inte #r de hojder och matt som detaljprojektering ska ske efter.

3.20 Genomfbtrandetid

Genomforandetiden for Detaljplanen ér tio ar frin det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Vissa byggprojekt inom Planomrédet kommer dock att péga efter genomférandetidens
utgang. Exploatéren dr medveten om att all allmén platsmark inom Planomradet inte
kommer att vara iordningstilld innan genomfrandetidens utgang och att nagon ritt till
ersittning till Exploatéren inte foreligger for detta.

3.21 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Exploatoren har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Exploatéren forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkinnande frén staden och bedoms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anliggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvéndigt ska
forslaget till forliggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Exploatoren atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal
for nedlaggning, underhdll och drift samt dértill utge ersdttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostiider

Exploatren kan upplata bostdderna med bostadsritt eller dganderitt.
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4.2 Sikerhet

Rikshem AB, org.nr. 556709-9667, och Veidekke Bostad AB, org.nr. 556550-7307, har
atagit sig, se Bilaga 10 och 11, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara
solidariskt med Exploatéren gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga de
forpliktelser och ataganden som éligger Exploattren enligt denna 6verenskommelse om
exploatering samt de avtal som Staden och Exploatren ingér som en foljd av
densamma.

For de fall nigon eller bida Fastigheterna eller del dérav, ska Gverlatas pa annan kan
denna sidkerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstindig
bankgaranti eller annan motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta. Det
aligger Exploatoren att tillse att de nya dgarna stdller sddan sékerhet for att Rikshem AB
och Veidekke Bostad AB ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt
borgen. Rikshem AB och Veidekke Bostad AB svarar saledes solidariskt d&ven med de
nya dgarna gentemot Staden for ritta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Exploatéren ingér
som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat
Rikshem AB och Veidekke Bostad AB fran sitt atagande.

4.3 Viten
4.3.1 Motfyllning kdllarvaning

Exploattren forbinder sig att, vid I6pande vite av etthundratusen (100 000) kronor per
pébdrjad vecka, senast 12 ménader efter Byggstart ha uppfyllt &tagandena enligt § 3.3.1
Tidplan sa att Staden kan uppfora gatuuppbyggnad och ledningsforléggning.

Om forsening uppstar och detta ej beror pa Exploatoren forskjuts tidpunkten dé vite ska
borja utgd med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dérvid
definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Om Exploatéren orsakar forsening som innebér att Staden behdver utfora dtgirder inom
en av eller bdda Fastigheterna sdsom t ex spontning i syfte att héalla tidplan och
utbyggnadsordning forbinder sig Exploatdren att ersdtta Staden f6r de merkostnader
som uppkommer for Stadens anldggningsarbete under forutsdttning att dessa kostnader
inte ticks av vitet om etthundratusen (100 000) kronor per paborjad vecka.

4.3.2 Finplanering

Staden ansvarar for att finplaneringen ndrmast Fastigheterna. En forutsdttning for att
finplaneringen ska kunna utforas ér att Staden far tillgang till gatumarken enligt i
§ 3.3.3 Tider inflyttning och finplanering angivna villkor.

Exploatoren forbinder sig att, vid [6pande vite om etthundratusen (100 000) kronor per
paborjad vecka, senast tre manader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet
datum, limna Staden tilltride till gatumarken. Vitet kvarstar fram till att Staden fétt
tilltride till gatumarken eller tills dess att ny uppgorelse tréffats.

4.3.3 Fullgorande av Exploatérens dataganden
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Exploatoren forbinder sig, vid vite av tjugofemmiljoner (25 000 000) kronor, i
penningvirde 2016-10, att senast 2024-07-31 ha uppfyllt samtliga taganden enligt
denna 6verenskommelse.

Om Exploattren inte héller tidsfristerna ér vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror p& Exploatdren forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.3.4 Overldtelse av overenskommelse

Exploatoren forbinder sig, vid vite av trettiotremiljoner (33 000 000) kronor i
penningvirde 2016-10, att vid verlatelse av dganderitten till Fastigheterna tillse att de
nya dgarna Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angdende dverlatelse infora foljande bestimmelse. Om endast en av
Fastigheterna overlats eller i det fall Fastigheterna delats upp i flera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom respektive Fastighet.
Vid 6verlatelse av sidan fastighet dger Exploatéren ritt att i nedanstdende bestimmelse
i avtalet angdende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Exploatoren ska samrdda
med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Folkhem Trd AB triffad dverenskommelse om exploatering med
dverlatelse av mark inom del av fastigheten Vasastaden 1:16, blivande kvarteret
Bologna, inom Hagastaden daterad Xxxxx-xx-XX. Overenskommelsen bifogas i avskrift.
Koparen ska vid Gverltelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestdimmelse, med i
sak oférdndrad text intages i overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite
till Stockholms stad med 33 000 000 kronor i penningvérde 2016-10. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Exploatdren ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska Exploatdren snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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4.4 Overenskommelsens giltichet

Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte kommunfullméktige senast 2019-03-31 godkénner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

k ok ok ok %k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Folkhem Trd AB
genom dess exploateringsndmnd
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( ) Kristian Ericsson
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Detaljplanekarta med Fastigheterna 1 och 2 markerade.
Principer for fastighetsbildning, 2017-11-02.

Utkast arrendeavtal arrendeavtal for balkarbeten mm.
Preliminér tidplan, 2018-09-27

Generella omradeskrav, 2017-06-01

Overgripande arbetsmiljsplan, 2017-05-30

Kranregler, 2017-09-21

PM logistiklosning Hagastaden, 2017-06-07

Forutsdttningar och restriktioner byggnation ovan tunnlar, 2017-12-05

. Overenskommelse gillande moderbolagsborgen med Rikshem AB (kvarter

Humboldt)

. Overenskommelse géllande moderbolagsborgen med Veidekke AB (kvarter

Humboldt)






