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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
mojliggdr att ett nytt bostadshus i 4-7 vaningar kan byggas inom
fastigheten Familjen 2 i Ostberga. I bottenvaningen mojliggérs for
en forskola med fyra avdelningar 1 tvd plan. Dessutom mojliggors
att en ny parkleksbyggnad uppfors i den intilliggande parkleken
Backen inom fastigheten Arsta 1:1. Detaljplanen innefattar iven en
ny vandplan vid Kinnaredsgrind, vilken syftar till att hantera
angoring till den nya byggnaden.

Forvaltningen ér positiv till planforslagets syfte att mojliggora
uppforandet av bostadshus med studentbostider i Ostberga och att
en ny forskola forldggs 1 bottenvaningen och ersétter den forskola
som tidigare 1ag pa platsen. Forvaltningen &r dessutom positiv till
att parklekens byggnader och funktioner sédkerstélls 1 planen och att
byggritter skapas for dessa verksamheter.

Bakgrund

Fastigheten Familjen 2 i Ostberga var fram till 2014 bebyggs av en
forskola i forvaltningens regi. Efter att forskolan brunnit ner
paborjades planeringsarbetet med ny bebyggelse pa platsen.
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Svenska Bostider tilldelades mdjligheten att bygga ett bostadshus
for studentbostdder med en forskola om fyra avdelningar i
bottenvaningen.

I anslutning till fastigheten ligger Backens parklek som saknar en
tillracklig parkleksbyggnad. For att mojliggora en ny fullgod
parkleksbyggnad med plats for pedagogisk verksamhet, toaletter
och andra funktioner krévs detaljplanedndring for att uppritta
byggritter for dels parkleksbyggnad och dels en mindre tillbyggnad
for sophantering.

Arstafiltet och Ostberga utgor ett sammanhéllet
stadsutvecklingsprojekt i syfte att skapa 7 000 nya bostider, nya
offentliga byggnader och platser, parkstrak och handel. Ett
huvudsyfte med projektet ir att koppla ihop Arsta med Ostberga
och Liseberg.

Som en del i utveckling av Ostberga har stadsbyggnadskontoret
tagit fram en detaljplan i syfte att mojliggdra uppforandet av ett
flerbostadshus med bostdder for studenter samt en forskola med
fyra avdelningar 1 bottenvaningen. Syftet dr ocksa att 1 parkleken
Backen mojliggora en ny parkleksbyggnad och 1 anslutning till detta
ett sophus for avfallshantering.

Arendet

Detaljplaneforslaget innebér att ett nytt bostadshus 1 4-7 vaningar
kan byggas inom fastigheten Familjen 2 i Ostberga. I
bottenvaningen mdjliggors for en forskola med fyra avdelningar i
tva plan. Dessutom mojliggdrs att en ny parkleksbyggnad uppfors i
den intilliggande parkleken Backen inom fastigheten Arsta 1:1.
Detaljplanen innefattar 4ven en ny véndplan vid Kinnaredsgréand,
vilken syftar till att hantera angdring till den nya byggnaden.
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Flgur 1: Illustratlon over nytt bostadshus, parkleksbyggnad samt
foreslagen forlingning av Kinnaredsgrind med ny vindplan. Kélla:
samradshandling for detaljplan S-DP 2015-17627.

Detaljplanen berdknas kunna antas av stadsbyggnadsndmnden
kvartal 3 2019.

Forskolan

Forskolan forldggs 1 tva vaningar i bostadshuset som 1 dvrigt
foreslas innehalla 84 sma ldgenheter for studenter. Byggnaden
uppfors av AB Svenska Bostédder som dven blir hyresvérd for
forskolelokalen. Huset far tvd gemensamma takterrasser eftersom
gérdsytan foreslds anvéndas som forskolegard. Forskolegérden blir
1 000 kvm vilket motsvarar cirka 14 kvm per barn.

Forskolans huvudentré forldggs 1 byggnadens vistra fasad, det vill
sdga ut mot forskolegarden och i direkt anslutning till entrén
anordnas ett gemensamt och genomgaende ateljérum med stora
glaspartier ut mot det centrala gangstraket mot byggnadens Ostra
del. Tillginglig entré samt personalentré forldggs till husets norra
gavel intill den véndplan som anlidggs vid Kinnaredsgrand.

Parkleksbyggnaden

Den foreslagna parkleksbyggnaden innehaller nya servicefunktioner
till parkleken Backen som saknas i parkleken idag sa som lokaler att
vistas 1 och vissa matlagningsmojligheter. Byggnaden har en vaning
samt en loftvaning som blir nabar via trappa och hiss. Byggnaden
kommer att innehalla rum for lek, pedagogisk verksamhet och
moten samt toaletter, forrad, kok och omklddningsrum.
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Utdver detta foreslas en kompletteringsbyggnad i form av ett
mindre fristdende hus for kéllsortering av avfall som ar forlagt i
suterrdng med koppling till Kinnaredsgrind. Huvudbyggnaden klés
med ségad panel och for skydda mot vaderlek och forhindra
skadegorelse ar fonster och glaspartier mgjliga att skjuta for med
mobila paneler perforerade med bilder och mdnster av sma hal.

[

Figur 2: Visionsbild 6ver planfoérslaget, med bostadshuset och
forskolan 1 bakgrunden och parklekshus med sophus i forgrunden.
Kalla: samradshandling for detaljplan S-DP 2015-17627.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for utveckling, lokaler och
stadsmiljo.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Overgripande synpunkter

Forvaltningen ér positiv till planforslagets syfte att mgjliggora
uppforandet av bostadshus med studentbostider i Ostberga.
Forvaltningen bedomer att studentbostéder blir ett bra komplement
till Ostberga och bidrar till att bredda demografin med en ny
bostadstyp.

Forvaltningen ar dven positiv till att en ny forskola forlaggs 1
bottenvaningen och ersétter den forskola som tidigare lag pa
platsen. Verksamheten ér 1 dagsldget forlagd till en av
centrumbyggnaderna som inte fungerar optimalt for
forskoleverksamhet. Att en ny lokal tillskapas for denna verksamhet
ser forvaltningen som helt nédvéndig for att denna verksamhet ska
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kunna fortsétta finnas pa platsen och saledes dven en nddvéndighet
for att forvaltningen ska klara barnomsorgsgarantin.

Forvaltningen ar dessutom positiv till att parklekens byggnader och
funktioner sékerstélls i planen och att byggrétter skapas for dessa
verksamheter. Forvaltningen anser dock att den forlangning av
Kinnaredsgrand som planen medger bor vara av kommunalt
huvudmannaskap med anledning av att den &r enda angoringsplats
till det nya bostadshuset, till den nya parkleksbyggnaden och till
forskolan.

Forskolan

Forvaltningen dr positiv till att en ny forskola planeras inom
planomrdden och att den forskoleverksamheten om éar tillfélligt
forlagt till en av centrumbyggnaderna vid Ostberga torg si
skyndsamt som mojligt kan f4 tilltrdde till sina nya lokaler vid
Kinnaredsgriand.

Forvaltningen bedomer att nérheten till Backens parklek kommer att
gynna verksamheterna vid den nya forskolan som kan anvénda
Backen som en resurs 1 det pedagogiska arbetet och avlasta
forskolegarden. Det dr dirfor viktigt att kopplingen mellan gérden
och Backens parklek sédkerstills 1 planen och 1 kommande
genomforande. Forvaltningen avser hér passagen mellan platserna
men dven avseende tillgdanglighet och 6verblickbarhet.

Forvaltningens bedomning ar att forskolegarden forefaller liten i
forhallande till antalet barn.

Forvaltningen dr positiv till att de trdd som finns inom den gamla
forskoletomten sparas i sa hog grad som mojligt. Det finns idag
flera stora trad pd platsen som forvaltningen anser ar Onskviért att
behélla 1 mgjligaste man. Det dr bland annat flera tallar och ett stort
korsbérstrad. De bidrar med skugga och liv till platsen och gor den
kommande forskolegarden mer levande.

Forskoletomten anvénds idag som yta for stadsodling vilket
forvaltningen ser som en viktig trygghets- och identitetsskapande
aktivitet. Forvaltningen vill dirfor frimja stadsodling i Ostberga
dven efter att tomten bebyggts och vill ha en dialog med
stadsbyggnadskontoret om mgjlig framtida placering.

Parkleken
Forvaltningen tycker det dr onskvirt att cykelparkering tillskapas
vid parkleksbyggnaden for verksamma och besokare.
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Jamstalldhet

Forvaltningen instimmer 1 att ett nytt bostadshus 1 nérhet till
Ostberga torg kan hjilpa till att befolka gaturum och torg centralt i
Ostberga och pa s4 sitt bidra till 6kad trygghet pé platsen.
Forvaltningen &r dven positiv till att det nya bostadshuset
overblickar parkleken och dess friytor eftersom det kan hjélpa till
att 0ka tryggheten dven dér.

Enligt forvaltningen erfarenheter tar pojkar och flickor till sig och
ndrmar sig ytor for lek pé olika sétt. Detta bor hanteras i den
fortsatta programmeringen av savél forskolans som parklekens
utemiljoer avseende moblering och zonering. Forskolans lekredskap
bor darfor 1 viss man ha en 6ppen och inte forutbestamd
anviandning. Det bor dven skapas forutséttningar for att barnen inte
ska behova konkurrera om lekutrustningen.

Tillganglighet

Forvaltningen bedomer att den handikapparkering som planeras
intill parklekens tillaggsbyggnad dven ska kunna anvindas av
besokare med funktionshinder till parkleken. Detta skulle mojligtvis
aven Oka frekvensen som parkvégarna behdver anvindas for
biltrafik. I den méan den tillgdngliga ramp som planeras fran
Kinnaredsgrand till parkleken &r tankt att fungera som en
tillgénglighetslosning for detta kan denna synpunkt bortses frén.

Forvaltningen kommer 1 den fortsatta projekteringen av forskolans
gard arbeta for hog tillgdngligheten for samtliga
funktionsvariationer. Detaljplanearbetet bor darfor ta hojd for att
gardens zoner kan tillgédngliggoras i1 s hog grad som mojligt.

Barnperspektiv

Forvaltningen bedomer att forskolans placering och interidr ar
tillracklig utifran ett barnperspektiv. Forvaltningen vill lyfta att
stadsbyggnadskontorets styrdokument “’Integrerad
barnkonsekvensanalys och dialog” anvénds i det kommande
detaljplanearbetet for att sdkerstilla att barns perspektiv och behov
askadliggors och analyserar utifrdn de fordndringar som
planforslaget mojliggor.

Forskolan placering centralt i Ostberga och med nirhet till manga
bostidder men éven till busshéllplats och vissa centrumfunktioner ser
forvaltningen som en fordel. Forvaltningen ar positiv till att
verksamheten som forlagt till Ostberga torg kan flytta till nya
lokaler eftersom torget med omnejd upplevs som otrygga platser av
ménga boende och verksamma i omradet.
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Forvaltningen gor dock bedémningen att den nya forskolans gard
inte dr tillrdcklig for att skapa lekvérden som behovs for ett barns
motoriska utveckling. Forvaltningen erfar att barn behdver stora
ytor att leka och rora sig pd under cirka 60 minuter per dag och att
dessa ytor ska vara tillrdckligt vidstrackta for att ett barn ska kunna
& upp farten och rora sig fritt. Forvaltningen efterfrigar dérfor en
analys av huruvida planforslagets gardsstorlek tillhandahaller denna
mdjlighet.

Forvaltningen foreslar att namnden godkanner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa samradet.

Bilaga
Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Familjen 2 i
stadsdelen Ostberga S-DP 2015-17627.



