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Inriktningsbeslut fér ny-och ombyggnation vid
Soderholmsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden godkanner férvaltningens
inriktningsforslag pa ny- och ombyggnation av skolbyggnad
vid Soderholmsskolan till en berdknad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 324,7 mnkr med en tillkommande
hyra forsta aret om cirka 16 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av inriktningsforslaget.

3. Utbildningsndamnden uppdrar at utbildningsférvaltningen att
ta fram underlag for genomférandebeslut.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Utbildningsférvaltningen har behov av att sakerstalla dagens
elevkapacitet om cirka 500 platser vid Soderholmsskolan i
permanenta lokaler, samt avveckla paviljonger och annex med
tidsbegransade bygglov. Pa langre sikt véantas elevantalet i omradet
Oka. Utbildningsforvaltningen forordar darfor att en
kapacitetsokning om cirka 340 elever inkluderas i om- och
tillbyggnad av Séderholmsskolan.

SISAB har inkommit med en utredningshandling som visar att
Soderholmsskolan kan utokas till cirka 840 elever i arskurs F-6
fordelade pa fyra paralleller med omstallbarhet till arskurs F-9
fordelade pa tre paralleller. For att mojliggora kapacitetsokningen
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har SISAB ansokt om en detaljplaneandring, som berdknas trada i
kraft vid arsskiftet 2018/2019.

Bakgrund

Soderholmsskolan &r en av tva kommunala grundskolenheter i
Varberg/Skarholmen. Idag ar skolan organiserad i tre paralleller F-3
och tva paralleller arskurs 4-6, totalt 18 klasser med cirka 380
elever. Verksamheten bedrivs i permanenta lokaler fran 1960-talet, i
paviljonger med tidsbegransade bygglov samt i annex pa
Laxholmsbacken utanfor skolfastigheten.

Forvaltningen vill kapacitetsoka Soderholmsskolan av flera orsaker.
Utbildningsférvaltningen vill sékerstélla permanenta elevplatser i
omstéllningsbara lokaler beroende pa framtida sokmonster, samt
avveckla paviljonger med tidsbegransade bygglov och annex.
Dessutom vill forvaltningen lamna intilliggande fastigheten
Laxholmsbacken till férman for nya bostader och samla
verksamheten inom skolfastigheten.

Behovsanalys

| Varberg/Skarholmen finns utdver Séderholmsskolan dven
Lillholmsskolan och Ekholmsskolan samt de fristaende skolorna
Vasterholmsskolans Friskola och Alla Nationers Fria Skola.
Utbildningsndmnden beslutade den 16 juni 2018, dnr 2.6.3-
10498/2015,o0m om- och tillbyggnation av Lillholmsskolan i syfte
att sakerstalla skolans elevkapacitet i permanenta lokaler.

Kapaciteten i omradets kommunala grundskolor tar hansyn till
omradets hoga socioekonomiska index, vilket medfor att
forvaltningen justerar kapaciteten sa att skolornas elever har fler
kvadratmeter per elev och farre elever per klass &n i omraden med
lagre socioekonomiskt index.

Totalt har de kommunala skolorna i omradet i dagslaget kapacitet
for sju paralleller F-3, sex paralleller arskurs 4-6 och tre paralleller
arskurs 7-9. Utifran elevantalsprognos 2017 (tabell 1)
Overensstdimmer detta med behovet under prognosperioden fram till
ar 2026 (raknat utifran kapacitet baserat pa socioekonomiskt index).
Behovet utgar ifran ett stort utflode av elever, sarskilt i hogstadiet,
med féljande utgangspunkter:

- cirka 40 procent av eleverna som bor i omradet &r skrivna i
nagon av omradets kommunala grundskolor,
Inriktningsbeslut for ny-och ombyggnation - ungefar lika manga ar skrivna i fristaende skolor,
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- narmare halften av eleverna ar skrivna i omradets
kommunala grundskolor i férskoleklass,

- iarskurs 7 ar endast 18 procent av eleverna som bor i
omradet skrivna i Lillholmsskolan (den kommunala skola
dar hogstadieundervisning erbjuds).

Utdver behovet enligt elevantalsprognosen pagar planering for nya
bostader inom stadsutvecklingsprojektet Fokus Sk&rholmen, varav
en stor del planeras langs Varbergsvagen. Soderholmsskolan och
planerade intilliggande bostader ingar i en av de forsta etapperna
inom Fokus Skarholmen.

Tabell 1. Antal elever per arskurs jamfort med kapacitet
(elevantalsprognos 2017).

EIevprognos 2017 | KAPACITET kommunala grundskolor
Lillholmsskolan ~ Séderholms-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026|Ekholmsskolan  skolan TOT
0 140 134 127 131 128 129 141 147 150 153 84 72 156
1 151 138 133 128 136 132 139 143 147 150 84 72[ 156
2| 126 148 136 133 132 138 140 140 143 146 84 72f 156
3| 134 124 146 135 136 134 145 140 139 141 84 72f 156
4 111 104 97 114 100 100 100 109 104 102, 60 72[ 132
5| 90 110 104 97 118 102 105 100 108 103 60 72[ 132
6| 81 87 99 95 87 106 91 95 90 97 60 72[ 132
U 46 50 61 59 58 51 66 53 54 50 60 f 60|
8| 46 46 50 61 60 58 53 66 52 54 60 f 60|
9 59 46 46 50 63 61 60 53 65 52 60 f 60
Totalt 984 987 1000 1002 1017 1012 1039 1045 1051 1046 696 504 1200

Inriktningsbeslut fér ny-och ombyggnation
vid Soderholmsskolan

Slutsatsen av behovsanalysen ar att dagens kapacitet i de
kommunala grundskolorna stdmmer 6verens med den senaste
elevantalsprognosen. Daremot behdvs permanenta I6sningar pa
samtliga av de kommunala grundskolorna pa grund av manga
tidsbegrénsade bygglov och uttjanta byggnader. | och med att
Lillholmsskolans permanenta kapacitet sakerstélls till tre paralleller
F-9 (dnr 2.6.3-10498/2015) behdver Soderholmsskolans
permanenta kapacitet sakerstéllas till fyra paralleller F-6 med
majlighet till omstéllbarhet till tre paralleller F-9 avhangt framtida
sokmonster.

Forvaltningen gor bedémningen att kapacitetsbehovet enligt
prognosen fram till 2026 skulle kunna tackas av ombyggnationen
vid Lillholmsskolan, samt ett projekt som sékrar Soderholmsskolans
nuvarande elevkapacitet i permanenta lokaler. Trots detta
foresprakar forvaltningen en ytterligare utbyggnad om cirka 350
elevplatser vid Soderholmsskolan. Bakgrunden till det ar att
forvaltningen gor bedomningen att behoven kommer 6ka pa langre
sikt i samband med 6kat bostadsbyggande inom Fokus Skarholmen.
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Att tidigareldgga utbyggnaden beddms vara mer kostnadseffektivt
an att forst sakra dagens elevkapacitet och i ett senare skede bestélla
ytterligare tillbyggnad. Under det fortsatta arbetet maste tidplanen
beaktas noga, med beredskap for att eventuellt skjuta projektet
framat i tid.

Arendet

Befintliga byggnader

Skolan bestar idag av fyra permanenta byggnader, tva paviljonger,
samt tillfalliga lokaler i den intilliggande fastigheten
Laxholmsbacken. Hus A nyttjas for undervisningslokaler,
administration och elevhalsa. Hus B inrymmer sl6jd, idrott, fritids
samt vaktmastarbostad. Kok och matsal ar placerade i hus C. Hus D
innehaller undervisningslokaler.

Inriktningsbeslut fér ny-och ombyggnation
vid Soderholmsskolan

Utredningen har visat att det ar mest kostnadseffektivt att behalla
hus A dar relativt omfattande renovering nyligen har genomforts.
Hus B och D stdr inte planenligt i dagslaget och diskussioner har
pagatt med Stadsbyggnadskontoret (SBK) i Stockholms stad for att
bedéma huruvida husen kan fa sta kvar i den nya detaljplanen eller
inte. Uthildningsforvaltningen har i samrad med SBK, samt utifran
den ekonomiska aspekten sett till kostnaden fér ombyggnad,
kommit fram till att den mest kostnadseffektiva I6sningen, samt den
bésta 16sningen sett ur ett barnrattsperspektiv ar att riva husen och
istallet fa en storre, tryggare och mer éppen skolgardsyta. Dessutom



@ Stockholms Tjansteutlatande
¥ stad Dnr 2.6.3-1017-2017
Sida 5 (8)

ar hus D uttjant och behdver ersattas pa sikt. | den nya detaljplanen
kommer det finnas mojlighet att i framtiden, nér hus A &r uttjant,
utoka hus H med en tillbyggnad som pa bilden kallas hus K. For att
mojliggora for hus K att fa byggratt har SBK valt att inte godkanna
byggrétt for hus B och D i den nya detaljplanen. Nar projektet ar
klart kommer de tillfalliga lokalerna att avvecklas och skolan
kommer att ha samtlig elevkapacitet i permanenta lokaler.

En forutsattning for projektet har varit att gora sa liten averkan som
maojligt i hus A. | samband med nybyggnaden flyttas dock
administration och elevhalsa till den nya byggnaden hus H for att
skolans organisation ska kunna méta det 6kade elevantalet. Hus A
blir en ren undervisningsbyggnad med plats for klassrum,
grupprum, larararbetsplatser och fritidsklubb. Med mindre
anpassningar kommer byggnaden att inrymma tre arskurser a 120
elever, totalt 360 elever.

Ny byggnad hus J

Lokaler for idrott, tra/metall- och textilsléjd, samt musik och bild
planeras i nya hus J. Det nya huset byggs i enlighet med 2017 ars
funktionsprogram med idrottssal med mattangivelser for
foreningsidrott, och som kan delas i tva salar med fyra
omkl&dningsrum per salsdel. De skapande &mnena bild, sl6jd samt
musik skapar en gemensam pedagogisk yta som underlattar det
amnesovergripande arbetet. Alla dessa lokaler gors tillgangliga for
uthyrning utanfor skoltid.

Ny byggnad hus H

Hus H blir skolans nya huvudbyggnad med administration,
elevhalsa, hemvister, kok och matsal. Aven bibliotek och
hemkunskap placeras i byggnaden. Hus H inrymmer fyra hemvister
a 120 elever, totalt 480 elever. Hus H planeras for att i framtiden
kunna byggas till med en huskropp (hus K) som da ersétter det
befintliga hus A. Hus H ar planerad utifran en flexibilitet att skolan
vid behov ska kunna omstéllas till en F-9-skola med tio hemvister a
90 elever. Vid ett sddant scenario kommer byggnaden istallet for
fyra hemvister a 120 elever innehalla sex hemvister a 90 elever. |
praktiken innebér det att de tva hemvisterna per plan omvandlas till
tre hemvister per plan. Ett helgrupprum per hemvist utrustas som en
multisal for att kunna utfora enklare labbundervisning och minska
behovet av en labbsal om skolan stélls om. Skolans samtliga
specialsalar, kok och matsal samt idrott forbereds for att skolan ska
kunna stallas om till en F-9 skola med tre paralleller. Samtliga
lokaler i hus H byggs i enlighet med 2017 ars funktionsprogram.

Inriktningsbeslut fér ny-och ombyggnation
vid Soderholmsskolan
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Evakuering

Eftersom Soderholmsskolan &r planerad samtidigt som en storre
ombyggnation av ledningsnat, gator, gangvagar, samt bostader i
hela omradet runt skolan har utbildningsforvaltningen gjort
bedomningen att det kommer att bli svart att bedriva pedagogisk
verksamhet under pagaende byggnationer, och forvaltningen har
darfor pabarjat en utredning om helevakuering under byggtiden. En
eventuell helevakuering kommer att detaljstuderas i
forslagshandlingsskedet och presenteras i underlag for
genomfoérandebeslut.

Kostnader

SISAB har pa uppdrag av uthildningsforvaltningen tagit fram ett
underlag for inriktningsbeslut for hela projektet. Total
hyresgenererande projektkostnad uppgar till uppskattningsvis cirka
324,7 mnkr och medfor ett hyrestillagg forsta aret om cirka 16
mnkr. | summa tillkommande hyra ingar rabatt om 204 kr/kvm/ar i
fem ar. Rivningskostnaden for hus B,C,D uppgar till 2,7 mnkr och
restvardet for byggnaderna uppgar till cirka 4,2 mnkr. Dessa
kostnader kommer att direktfaktureras och kostnaderna laggs
darmed inte pa hyran.

Tidplan
En ny-och ombyggnation av S6derholmsskolan skola planeras vara
klar att tas i bruk under varen 2024.

Risker

SISAB har ansokt om detaljplane&ndring for att mojliggéra om- och
tillbyggnad av skolan. Detaljplanen véntas vinna laga kraft runt
arsskiftet 2018/2019. Fastighetsagaren SISAB har heller inte erhallit
bygglov for den planerade skolbyggnaden. Eventuella
Overklaganden kan riskera att tidplanen for projektet forsenas.

Ytterligare en risk utgors av att kapacitetsbehovet enligt prognosen
bedoms uppsta efter att tilloyggnaden &r fardigstalld. Detta innebéar
en risk for 6verkapacitet under en period. Tidplanen for projektet
bor darfér noga beaktas under det fortsatta arbetet.
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Detaljredovisning kostnader och kvadratmeter for hela

projektet

Lasaret Framtida

2018/2019 kapacitet F-6
Lokalkapacitet 360 elevplatser | 840

I permanenta | elevplatser

lokaler och

140 elevplatser

i tillfalliga

lokaler
Lokaler och Lasaret Framtida
ekonomi 2018/2019 kapacitet F-6
Area for skolans 9182 9451
lokaler (BRA) (kvm)
Summa (kvm) 9182 9451
Kvm/elev totalt sett | 18,4 11,25*
Nuvarande &rshyra | 9 118 882 9118 882
(mnkr)
Avgéende hyra hus 1 609 000
B,C,D
Avgéende hyra 730 000
Laxholmsbacken
Avgaende hyra 2974 000
paviljonger
Tilkommande hyra 16 000 000
summa (kr) 9118 882 19 805 882
Arshyra/elev/ér (kr) | 18 238 23578

*Kvadratmeter per elev exklusive idrott uppgar till 9,6 kvm

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samverkan med SISAB, representanter for
skolledningen, samt ett samordnande huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter
Ingen analys gors i detta skede men barnens bésta beaktas utifran

flera aspekter och i det fortsatta arbetet.
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Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkanner
forvaltningens inriktningsférslag pa ny- och ombyggnation av
skolbyggnad vid Soderholmsskolan till en berédknad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 324,7 mnkr med en
tillkommande hyra forsta aret om cirka 16 mnkr.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godké&nnande av inriktningsforslaget. Utbildningsndmnden
uppdrar at utbildningsforvaltningen att ta fram underlag for
genomfdrandebeslut. Beslutet justeras omedelbart da arendet
behover behandlas av kommunstyrelsens ekonomiutskott sa snart
som mojligt.

Bilagor
1. Underlag infor inriktningsbeslut fran SISAB
2. Projektbeskrivning
3. Utredningshandling

Inriktningsbeslut fér ny-och ombyggnation
vid Soderholmsskolan



