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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for Nasby 94:47, Sédergardsvagen, i
Trollbacken

Forslag till beslut

Negativt planbesked ges. Det ar inte lampligt att prova méjligheterna att
gora en ny detaljplan for fastigheten Nasby 94:47 f6r att mojliggora tre nya

enbostadshus.
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Stadsbyggnadschef Enhetschef detaljplancring

Upplysning

Avgift for planbesked: 14. 500 kronor (faktureras separat)
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Sokande skickade in en ansékan om planbesked till kommunen i augusti 2018.
De vill préva méjligheten att uppféra tre enbostadshus pa fastigheten Nisby
94:47, Sodergardsvigen 21.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det inte ir limpligt att méjliggéra
bostadsbebyggelse pi fastigheten. Marken ir kuperad och féreslagen
nybyggnation skulle innebira omfattande Ingrepp i terring, i form av

springning och borttagning av berg,

Foreslagen infartsvig bedéms som olimplig att genomféra med hinsyn till
befintlig terring. Omridet utgdes av berg med stora nivaskillnader. Detta
innebir att det skulle vara svart att Klara tllgangligheten till en hogt beligen
fastighet utan stora markingrepp. Med hiinsyn till tillginglighetsaspekten ir det
darfor inte limpligt att méjligéra ny bebyggelse och infartsvag pé fastigheten.

Fastigheten Nisby 94:47 ir planlagt som ATLMAN PLATS PARK cller
PLANTERING. Enligt Gronstrukturplan fér Tyresé (2014) ir stora delar av
Trollbicken ett bristomride i gronstrukturen. Att bebygga omridet skulle

férsvaga grénstrukturen ytterligare.
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Fastigheten Niisby 94:47 har nyligen styckats i en lantmdteriforvittning. Fastigheten dr
markerad i rid streckad linje. Fastighetsorinsen dr tolkad och finns dnnu inte i kommmnens

kartsystens.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Foreslaget omrade ligger i Trollbicken. Vister om Vendelsovagen och
Sodergardsvagen, norr om Mandalsvigen. Fastigheten bestr av natur och berg

med stora nivaskillnader.

Iastighet Nasby 94:47 har nyligen styckats av frin Nasby 94:4. Syftet med
planindringen ar att uppfora tre nya enbostadshus. Nisby 94:47 dr pa 2269

lvm.

Ansdkan

Fastighetsigaren ar en privatperson. Ditt Stenhus Skandinavien AB ansékte om
planbesked i augusti 2018. De 6nskar dndra detaljplanen for att kunna stycka tre
nya tomter och uppféra tre nya 1,5plans enbostadshus med en gemensam ny

tillfartsvig.
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Beskrivning, se akibilaga BEI

Nybildad fastighet = Figur 1, TYRESO NASBY 94:47
Nybildad griins = 1673-1674,

Kartan ir upprattad av Filip Karlsson
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Ndsby 94:47 dr markerad med rod streckad linje. Fastighetsgriinsen dr tolkad. llustrationen

f

ovan visar forestagen bebyggelse. Idag bestar fastigheten av berg och skag.

Platsens forutséttningar

I 6versiktsplanen (2017) dr aktuellt omrade markerat som medeltit bebyggelse.
Omradet ar inte utpekat som ett prioriterat fortitningsomrade och ingir inte 1

det faststallda strak, Trollbickens centrumstrik, som foreslas fortitas.

tyresd konmun



5 (5)

Fastigheten har nyligen styckats av frin fastighet Nasby 94:4. Fastigheten Nisby
94:47 ir ca 2269 kvm stor och utgdrs av natur och berg med stora
niviskillnader. Omkringliggande bebyggelse bestit av 1-2 viningshus.

Fastigheten ligger i omiridet Sédergirden i Trollbacken och omfattas inte av
ndgra omridesprinciper. For omridet giller byggnadsplan 59 som faststalldes
1932. Genomfoérandetiden for detaljplanen har 16pt ut och det {Sreligger
didrmed inget hinder att uppritta en ny detaljplan. P4 Nisby 94:47 dar ny
bebyggelse foreslas ir omridet planlagt som ALLMAN PLATS PARK eller
PLANTERING. Enligt Gronstrukturplan f6r Tyresd (2014) ér stora delar av

Trollbicken bristomrade i grénstrukturen.

Foérvaltningens bedémning

I 6versiktsplanen (2017) dr omridet dr inte utpekad som ett prioriterat
tortitningsomrade och ingar inte i det faststillda strak som foresls fortitas.
Mindre fortatning i form av avstyckningar kan vara méjlig i Trollbicken udfrin
platsens forutsattningar. Foreitningen som foreslds i ansokan bedoms inte vara

forenlig med Gversiktsplanens intentioner f6r omridet.

Fastigheten Nasby 94:47 ir ca 2269 kvm stor och utgbts av natur och berg med
stora niviskillnader. De ingrepp som krivs for att uppféra ny bebyggelse
bedéms som for stora och ér inte limpliga. Ny bebyggelse och infartsvig
foreslas pa en fastighet som bestdr av berg med stora nivaskillnader. Detta
innebir att det skulle vara svirt att klara dllgingligheten till en hogt beldgen
fastighet utan stora markingrepp. Med hansyn dll tillginglichetsaspekten ar det
dirfor inte limpligt att mdjligdra ny bebyggelse pi fastigheten. Dessutom ar
fastigheten planlagd som ALLMAN PLATS PARK eller PLANTERING. Att

bebygea omridet skulle dessutom férsvaga gronstrukturen yttetligare.
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer dirfér utifrdn ovanstiende skal att det

inte ar lampligt att gbra en ny detaljplan f6r att méjligora bostadsbebyggelse pa
fastigheten Nasby 94:47 och foreslar att ett negative planbesked ges.
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