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08-508 264 89 2018-11-15

Markanvisning for garage inom
fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl. i
Johanneshov till Stockholm Parkering AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar utrymme for underjordiskt
parkeringsgarage till Stockholms Stads Parkerings AB inom
fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl. och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utldtandet.

2. Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret i uppdrag att
triffa tilldggsavtal till markanvisningsavtal for grundskola
inom fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl med SISAB rorande
underbyggnation med garage.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Exploateringskontoret S amm anfattn | n g

Avdelningen for Projektutveckling
Under 2017 har samtliga kvarter inom Slakthusomradet etapp 1
Fleminggatan 4

Box 8189 utom ett markanvisats. Ett villkor som byggaktérerna forbundit
104 20 Stockholm o 4111 & T . . . .

Telefon 08508 876 12 sig till 4r att forldgga sin bllparkerln% 1 gemensamt garage.

Viixel 08-508 276 00 Fordelar med ett gemensamt garage dr bland annat att det kan
eric.dahlen@stockholm.se . o . . . o
exploateringskontoret@stockholm.se Inrymma besokspa.rk‘ermg och utrymrne‘for olika omrédes-

Org nr 212000-0142 gemensamma mobilitetsdtgdrder, som bilpool och lastcykelpool.

stockholm.se
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Stockholms Stads Parkerings AB, nedan kallat Stockholm
Parkering, forslés fa en direktanvisning fOr att anldgga ett
parkeringsgarage under mark inom kvarter Az. Garaget inryms
under skola och skolgérd, sedan tidigare markanvisade till
SISAB.
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Karta som visar vilka kvarter som ingdr i den forsta etappen samt
kvarter Az dir Stockholm Parkering foreslas fa en markanvisning for
att anldgga ett parkeringsgarage.

Efter 3D-fastighetsbildning avses utrymmet for garage upplatas
med tomtrétt till Stockholm Parkering. Garaget ska mojliggora
for samtliga etappens byggaktorer att tillgodose sina
parkeringsbehov och vara delaktiga i gemensamma
mobilitetsatgarder.

Kvarteren ingar i den detaljplan for vilken Start-PM godkéndes
av Stadsbyggnadsndmnden den 22 februari 2018. Niarmare
innehall och utformning av férslaget kommer att provas i
planprocessen.
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Bakgrund till markanvisningen
Kommunfullméktige fattade inriktningsbeslut for
Slakthusomradet 2017-04-03. Detta &r det fjarde
markanvisningsirendet i den forsta etappen.

I etapp 1 kommer dven byggherrar som tidigare fatt
markanvisning inom etappen att inga:

e Svenska Studenthus AB (studentbostdder och forskola)
Fastighetsndmnden (idrottshall)
Laterre Q-gruppen Holding AB (bostider och forskola)
Fastsam (bostédder)
Svenska Hem 1 Bromma (bostéider)
Primula (bostéder och forskola)
SISAB (grundskola)

Aven den privatigda fastigheten Kylfacket 3 (kvarter Av)
kommer att inga i detaljplanearbetet.

An: Svenska Studenthus
Ao: Svenska Studenthus och
G~ Fastighetsnimnden

\\ & /Ap Fastsam

NS> ‘)’Aq Svenska Hem i Bromma
Au Laterre Q- -gruppen
A’V\”prlvatagd féitlghet
Az )SISAB
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Kvartersforteckning och markanvisade aktorer inom etapp 1. For

kvarter Az foresldas Stockholm Parkering fda en markanvisning for att
anldgga ett parkeringsgarage under den skola och skolgdrd som SISAB
har blivit markanvisade.
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Parkeringsgarage

I planprogrammet for Slakthusomradet star det att all bilparkering
ska forldggas under mark. Dessutom dr inriktningen att parkering
1 forsta hand ska 16sas genom parkeringskop i gemensamma
garage.

For att mojliggora detta foreslas nu en markanvisning till
Stockholm Parkering for ett underjordiskt parkeringsgarage.
Garaget dimensioneras for att minst ticka bilparkeringsbehovet
for den forsta etappen i Slakthusomradet.

Tidigare beslut

Expln Remissvar programsamrad

Expln Forvérv av byggnader fran S:t Erik Markutveckling
AB. Hemstillt till KF

Expln Inriktningsbeslut for hela programomradet

Sbn Godként program

KF Inriktningsbeslut for hela programomradet

Expln Markanvisning av ett kvarter inom den fGrsta etappen

Expln Markanvisning av tva kvarter inom den forsta
etappen

Expln Markanvisning av fyra kvarter och tre befintliga
byggnader inom den forsta etappen

Sbn Godként Start-PM for den forsta etappens detaljplan

Markanvisning

Stockholm Parkering foreslds fa en markanvisning for ett
underjordiskt parkeringsgarage i kvarter Az. Garaget ska
mdjliggora for etappens samtliga byggaktorer att tillgodose sina
parkeringsbehov och vara delaktiga 1 gemensamma mobilitets-
atgdrder. Byggaktorerna traffar avtal med Stockholm Parkering
om parkeringskop.

Parkeringsgaraget anldggs 1 ett plan och ska rymma ca 230
bilplatser, plats for bilpool, lastcykelpool och leveransskap.
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Garaget ska ocksa inhysa en elnitstation. Utrymmet for elnit-
stationen ska upplétas av Stockholm Parkering utan erséttning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran nimndens beslut.

Kontoret har uppréttat ett forslag till markanvisningsavtal med
Stockholm Parkering, vilket har undertecknats av Stockholm
Parkering. Markanvisningsavtalet innehéller férutom de
sedvanliga skrivningarna dven 6verenskommelse om bl a:

o Logistikcentrum: Staden utreder forutsdttningarna for
masshantering och ett logistikcentrum vilket alla
byggherrar ska ansluta till och ta sin andel av kostnaderna
for.

o Slakthusomradets kvalitetsprogram: Staden héller pa att
ta fram ett kvalitetsprogram for allméan plats vilket ska
foljas.

e Placering av elndtsstationer: En elnétsstation ska placeras
inom garageanléggningen.

Stockholm Parkering foreslds efter 3D-fastighetsbildning fa
utrymmet for garage upplatet med tomtritt. Tomtréttsavgilden ar
1250 kr per bilplats och ar och regleras arligen enligt KPI.

Ett tilliggsavtal till markanvisningsavtalet mellan Exploaterings-
ndmnden och SISAB for grundskola i kvarter Az ska traffas. Dar
tydliggdrs att det for SISABs rékning ska vara kostnadsneutralt
att skola och skolgéird underbyggs med garage. Eventuella
merkostnader for uppforandet av skolbyggnad och skolgard som
orsakas av garageanldggningen bekostas av Stockholm Parkering.
SISAB och Stockholm Parkering behdver samarbeta i planering,
projektering och genomférande av kvarter Az.

For en beddmning av Slakthusomradets samlade ekonomi
hénvisas till inriktningsbeslutet.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslut har fattats for hela Slakhusomradet av
kommunfullméaktige 2017-04-03. Markanvisningen ingér 1 etapp
ett for vilken genomforandebeslut planeras under 2020.

Stockholm Parkering ska std for plankostnader och 6vriga
kostnader som hor till byggnationen av parkeringsgaraget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet fran
april 2017.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arbetet med detaljplanen paborjades forsta kvartalet 2018 och
beddms pagd i cirka tre &r. Mot bakgrund av detta kan byggstart
ske forsta kvartalet 2021 och forsta inflyttning beddms till 2024.
Innan den nya byggnationen kan borja maste ett antal byggnader
rivas.

Risker och osakerheter
Det finns en risk att detaljplanerna 6verklagas vilket forskjuter
byggstarten bade for staden och for byggherrarna.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret ser positivt pa projektet d& det ger en attraktiv 16sning
pa bilparkeringshanteringen i omrddet, samt ett finansiellt
tillskott till staden. Markanvisningen bidrar till omvandlingen av
Slakthusomradet fran dagens industrianvdndning till ett blandat
omrade med bostidder, kontor, verksamheter och handel.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
2. Markanvisningsavtal



